UCHWALANR ......cccenaeee.
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenie wsi Nowa Wies Rzeczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn zm.) oraz art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) oraz art. 66 ust 2, art.
67 ust 3, pkt 1, 3 i 4 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

oraz zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Starogard Gdarnski Nr LIV/660/2023 z dnia
31 marca 2023r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie wsi Nowa Wie$ Rzeczna

Rada Gminy Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? na terenie wsi Nowa Wies Rzeczna nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/365/2021 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr
XLVII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25 sierpnia 2022 r. (zmiany
nie dotyczg obszaru opracowania).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizaciji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie wsi
Nowa Wies Rzeczna, w granicach okreslonych na rysunku planu, zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 1,86 ha.

§2
1. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:
1) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000,
zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu;
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3) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

3) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz ochrony doébr kultury wspétczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym?! oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§3
1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §4;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - §6;

4) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §7;

5) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
zabudowy i gabaryty obiektow - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej - §9.
3. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu, na
ktérym obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi;
5) przeznaczenie terenu:

1 Do czasu uchwalenia niniejszego planu miejscowego audyt krajobrazowy dla wojewddztwa
pomorskiego nie zostat sporzgdzony
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a) UW — tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) IE —teren elektroenergetyki,
c) KDZ - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej,
d) KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej,
e) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowej;
6) teren ogdlnodostepnej komunikacji z parkingami.
4. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 -
rysunku planu w skali 1:1000, nie wymienione w ust. 3 stanowig informacje.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§4
Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja ustug handlu wielkopowierzchniowego, wraz z innymi ustugami w
tym, np. gastronomii, biur, magazyndw, ekspozycji wystawowej,
b) lokalizacja ustug z zakresu ustug biurowych i administracji, ustug kultury
i rozrywki, ustug turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia, ustug opieki

spotecznej lub wychowania, ustug rzemiesiniczych i innych o podobnym
zakresie ucigzliwosci,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej (magazynowej)
| garazy,
d) lokalizacja zieleni towarzyszgcej,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc
parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej —
stacji transformatorowej,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL, 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — komunikacji drogowej
publicznej, w tym:

a) KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalnej,
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c) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow rowerowych,
C) lokalizacja szlakéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja miejsc parkingowych,
9) lokalizacja zjazdow.
§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony.

. Obszar planu pofozony jest w bezposrednim sgsiedztwie strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Nowa Wie$s Rzeczna
wyznaczonego w  dokumencie  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski — nalezy
w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce drzewa znajdujgce sie wzdtuz drog:
ul. Nowowiejskiej i ul. Rzecznej oraz zaleca sie wprowadzenie zieleni
o charakterze paséw przydroznych wzdtuz tych drég; w nowych nasadzeniach
stosowac¢ gatunki drzew i krzewow adekwatne siedliskowo i nawigzujgce do
historycznie wystepujgcych.

. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu
okreslone w § 8 niniejszej uchwaty.

§6
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

. W zwigzku z przeznaczenie terenu planowana zabudowa nie wymaga ustalenia
standardoéw ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje
zmiany stosunkow wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach
sgsiednich poza obszarem objetym planem.

. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzgdzen
wodnych lub innych urzgdzen melioracyjnych, pod warunkiem zapewnienia
ciggtosci i funkcjonalno$ci catego systemu do regulacji stosunkéw wodnych, jezeli
urzgdzenia te stanowig element takiego systemu.

Projekt do wyfozenia do publicznego wglgdu 05.2024 4



5. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin
I grzybow objetych ochrong na podstawie przepisdéw odrebnych.

Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§7

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1UW;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 11E, 1KDZ, 1KDL, 1KDD nie wystepujg
uwarunkowania zastosowania tzw. renty planistycznej — plan miejscowy nie

zamienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub uzytkowania terenu lub
stanowi wtasnos¢ komunalng gminy Starogard Gdanski.

1.

§8

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i gabaryty obiektow

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UW ustala sie:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

f)

9)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%,
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 1,0,

nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano na rysunku planu, w tym:
w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej drog publicznych, 10 m od
granicy dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 68/2 i 6 m od granicy dziatki
ewidencyjnej oznaczonej nr 68/6,

ustala sie wymog zachowania ogolnodostepnosci terenu oznaczonego na
rysunku planu jako teren ogodlnodostepnej komunikacji z parkingami,

zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ
(ul. Nowowiejska),

dopuszcza sie lokalizacje dwoch wjazdow na teren, wytgcznie dla
samochodéw osobowych, po jednym z kazdej z drdég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDZ (ul. Boczna i ul. Rzeczna) w rejonie
terenu ogolnodostepnej komunikacji z parkingami (oznaczonego na
rysunku planu), a takze jednego wjazdu na teren, z dopuszczeniem
pojazdow ciezarowych, w tym ciggnika siodtowego z naczepg z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Rzeczna) w rejonie dziatki
ewidencyjnej oznaczonej nr 68/2; orientacyjne lokalizacje wjazdoéw na
teren wskazano na rysunku planu.

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a)

maksymalna wysokos¢ budynku 11,0 m;
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b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami —
15,0 m,

c) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku: dachy ptaskie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala sie:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,

b) nie okresla sie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej —
dopuszcza sie 100% utwardzenia powierzchni terenu,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 1,0;
2) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) wysokosc¢ budynku stacji transformatorowej maksymalnie 10,0m,

b) geometria dachu dowolna.

3. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD
ustala sie:

1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu, zgodnie z granicami wtasnosci pasa drogowego oraz zgodnie
z faktycznym zagospodarowaniem pasa drogowego;

b) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1UW z ograniczeniami — dopuszcza sie
lokalizacje jednego nowego bezposredniego zjazdu do zabudowy,
w miejscu wskazanym na rysunku planu; lokalizacja zjazdu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, $ciezek rowerowych,
chodnikéw iinne wyposazenie oraz lokalizacja urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw wiat przystankowych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4m;
b) geometria dachu i gabaryty obiektu dowolne.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:
1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem =z uktadem
zewnetrznym sg realizowane poprzez drogi gminne — ul. Nowowiejskg, ul.
Rzecznag, ul. Boczng, potozone czesciowo w obszarze planu,

2) obstuga komunikacyjna terenu 1UW bezposrednio z drég gminnych,
z wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, przy czym: dopuszcza sie
lokalizacje dwoch wjazdow na teren, wylgcznie dla samochoddéw
osobowych, po jednym z kazdej z drog publicznych oznaczonych
symbolami 1KDL i 1KDZ (ul. Boczna i ul. Rzeczna) w rejonie terenu
ogolnodostepnej komunikacji z parkingami (oznaczonego na rysunku
planu), a takze jednego wjazdu na teren, z dopuszczeniem pojazdow
ciezarowych, w tym ciggnika siodtowego z naczepg z drogi publicznej
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oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Rzeczna) w rejonie dziatki ewidencyjnej

oznaczonej nr 68/2; orientacyjne lokalizacje wjazdéw na teren wskazano

na rysunku planu;
3) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochoddéw
osobowych wynosi:

a) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug i nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne dla
ustug gastronomi,

c) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug
turystyki,

d) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla kazdego lokalu ustugowego,

e) w tym nie mniej niz 50 miejsc parkingowych ogolnodostepnych
zlokalizowanych w granicach terenu ogolnodostepnej komunikaciji
z parkingami (oznaczonego na rysunku planu),

f) w ramach wskazanej powyzej liczby miejsc parkingowych nalezy
przewidzie¢ nie mniej niz 3 miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zlokalizowane
najblizej wejs¢ do budynku.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) zaopatrzenie w wode:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzgdzen i sieci wodociggowych oraz przytgczy do obiektow
budowlanych,

b) nakazuje sie wigczenie zabudowy do istniejgcej sieci wodociggowej,

c) dla budynkéw zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
nowo powstajgcych obiektdow zgodnie 2z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg;

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzagdzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz przytaczy do obiektow
budowlanych,

b) Scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji z odprowadzeniem
Sciekbw do oczyszczalni $ciekdbw (poza obszarem opracowania
planu);

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzgdzen i sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody deszczowe z dachdéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzié
powierzchniowo do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej,

c) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

d) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajgcy infiltracje woéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
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potprzepuszczalne | przepuszczalne powierzchnie chtonne,
umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod
przez ro$liny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe stosowane na
dojazdach i parkingach),

e) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych,
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do wdd lub gruntu,
wytgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energig elektryczng:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe
urzgdzen i sieci elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektow
budowlanych;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych
zrédet, w tym produkujgcych energie ze Zzrodet odnawialnych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza sie  zasilanie  obiektow  budowlanych w gaz
poprzez projektowane gazociggi sredniego lub niskiego cisnienia lub
gazu zbiornikowego;

6) infrastruktura telekomunikacyjna: dopuszcza sie budowe, przebudowe
I rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej
i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy;

7) gospodarka odpadami

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na
terenie wkasnym, w miejscu do tego przeznaczonym; gospodarowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji
(takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§10
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Starogard Gdanski.

§11

1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg XlI/91/99 Rady Gminy
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Starogard Gdanski z dnia 28 maja 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nowa Wies Rzeczna Osiedle Witosa
z terenami przylegtymi.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* na
terenie wsi Nowa Wies Rzeczna

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzahn przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie wsi Nowa Wie$s Rzeczna. Obszar opracowania
obejmuje dziatki ewidencyjne oznaczone nr: 356, 68/7, 68/6 oraz fragmenty drég publicznych
ul. Droga Nowowiejska, ul. Boczna, ul. Rzeczna oraz droga wewnetrzna - tgcznik ulic
Bocznej i Rzecznej.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek uchwaty
Rady Gminy Starogard Gdanski Nr LIV/660/2023 z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie wsi
Nowa Wie$ Rzeczna.

Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie dziatek ewidencyjnych nr 356
i 68/7 obreb Nowa Wie$ Rzeczna pod budowe obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w tym ustalenie odpowiednich dla tego typu obiektow parametréw
ksztattowania zabudowy wraz z niezbednymi rozwigzaniami komunikacyjnymi.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywaty dotychczas ustalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Xll/91/99 Rady Gminy Starogard
Gdanski z dnia 28 maja 1999r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowa Wie§ Rzeczna Osiedle Witosa z terenami
przylegtymi, ktore ulega zmianie na skutek przyjecia przedmiotowej uchwaty.

Planowana zmiana planu jest zgodna z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski uchwalonym uchwatg Nr
XXXI/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi Uchwatg Nr XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25 sierpnia
2022 r. (zmiany nie dotyczg obszaru opracowania).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okredlenie wskaznikédw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w § 8 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
Obszar objety planem potozony jest poza granicami obiektéw i obszarow o wartosciach
kulturowych i stref ochrony konserwatorskiej.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowac¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu,
gtbwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Jednak przeksztatcenia
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krajobrazu nastgpig na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej
zabudowy i na funkcje, ktére zostaty wskazane w dokumencie polityki przestrzennej gminy.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §8 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw tych terendw.

Realizacja ustalen planu spowoduje trwatg zmiane sposobu uzytkowania gruntéw, jednak sg
to skutki spodziewane, zgodne z dotychczasowym kierunkiem zagospodarowania tego
obszaru — przedmiotowy obszar byt dotychczas przeznaczony pod zabudowe ustugowsg.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone
jakoéci woéd powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno —
Sciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie, w obszarze planu $cieki komunalne
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;.

Na obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie wptywu na istniejace
i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Obszar objety planem potozony jest poza granicami obiektéw i obszarow o wartosciach
kulturowych i stref ochrony konserwatorskiej. Nie wystepujg uwarunkowania dla okreslenia
ustalen w tym zakresie.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

W obszarze planu nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Planowana zabudowa nie stanowi zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz nie
stanowi zagrozenia rowniez dla Srodowiska.

W ramach wskazanych w ustaleniach planu liczby miejsc parkingowych nalezy przewidzieé¢
miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie wynikajgcej z przepisow odrebnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg wysokie. Niezabudowane jeszcze
nieruchomosci potozone sg w obszarze uksztattowanej struktury przestrzennej w sgsiedztwie
granicy administracyjnej miasta Starogardu Gdanskiego.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego pozwoli kontynuowac dotychczasowe procesy
rozwojowe Ww zakresie ustug i spowoduje mozliwos¢ zagospodarowania terenu
i uksztattowania zabudowy zgodnie z wnioskami wiascicieli terenu.

2.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezace do podmiotéw prywatnych oraz gminy.
W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do
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pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje
budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami  obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Woéjt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegoblnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, {j.:

L 2023 r. Wojt Gminy Starogard Gdanski ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Starogard Gdanski, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Starogard
Gdanski oraz przestat ogtoszenie sottysowi wsi Nowa wies, celem wywieszenia na
tablicy ogtoszen w sofectwie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu
planu — .......... 2023 r.; wwyznaczonym terminie ziozono 1 wniosek od rady
soteckiej, ktory wymagat rozstrzygniecia przez Wojta Gminy,

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach ...................... w siedzibie Urzedu
Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od poniedziatku do
pigtku, w godz. od 8% do 15, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard
Gdanski przestano ogtoszenie soitysowi wsi Nowa Wie$, celem wywieszenia na
tablicy ogtoszen w sotectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskus;ji
publicznej ................. 2024r. w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul.
Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd. o godz. 15%, w dyskusji publicznej uczestniczyto

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag —
dodnia ............... 2024 r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddzialywania na S$rodowisko, moze wnies¢ uwagi;; w ww. terminie ztozono
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2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest poftozony w zasiegu obstugi wodociggdw
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych, do sieci wodociggowe.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Nowa zabudowa mozliwa do realizacji na obszarze planu jest kontynuacjg dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw, stanowi¢ bedzie dogeszczenie
istniejgcych struktur przestrzennych.

Whioski wtascicieli terenu, dotyczgce zmiany parametrow zagospodarowania i zabudowy
w celu umozliwienia lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego zostaty
uwzglednione w projekcie planu co przyczyni sie prawdopodobnie do zainwestowania terenu
w krotkim terminie, zgodnie z zamierzeniami inwestoréw.

W zwigzku z sgsiedztwem boiska sportowego i istnieniem potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych zwigzanych z tg ustugg okreslono w planie miejscowym obszar
ogolnodostepnej komunikacji i parkingdw oraz ustalono koniecznos$é urzgdzenia co najmniej
50-ciu miejsc parkingowych ogolnodostepnych wykorzystywanych zaréwno przez
uzytkownikow przysztych ustug jak i przez korzystajgcych z sgsiedniego boiska sportowego.
Przewiduje sie wspolng z gming realizacje tych miejsc parkingowych, takze na zasadzie
wspotuzytkowania fragmentéw gruntow bedgcych wiasnoscig komunalng.

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okre$lenie wskaznikébw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w § 8 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci zmiana zapiséw/ustalen dotyczaca
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy w celu umozliwienia budowy obiektu
handlu wielkopowierzchniowego.

Nowa zabudowa mozliwa do realizacji na obszarze planu jest kontynuacjg dotychczasowego
przeznaczenia terenu — terenu ustug, z tym, ze w specyficznych parametrach duzego
budynku obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Obstuga
komunikacyjna terenu zostanie dostosowana do obstugi takiego obiektu. Plan dopuszcza
obstuge bezposrednio z drég gminnych, z wyjgtkiem ul. Nowowiejskiej, przy czym:
dopuszcza sie lokalizacje dwdch wjazdéw na teren, wytgcznie dla samochodéw osobowych,
po jednym z kazdej z drég publicznych (ul. Boczna i ul. Rzeczna). Wjazdy powinny by¢
zlokalizowane w rejonie terenu ogolnodostepnej komunikacji z parkingami, a takze jednego
wjazdu na teren, z dopuszczeniem pojazdow ciezarowych, w tym ciggnika siodtowego
Z naczepg z drogi publicznej ul. Rzecznej w rejonie dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 68/2;
orientacyjne lokalizacje wjazdéw na teren wskazano na rysunku planu. Wytgczenie
z mozliwosci wjazdu na teren ustug samochodéw ciezarowych od ul. Bocznej pozwoli na
ochrone mieszkancéw przed nadmierna ucigzliwoscig komunikacyjng dostaw do ustug.
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Analize wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego
wykorzystania na podstawie ustaleh planu oméwiono szczegdtowo w pkt 2.6 niniejszego
uzasadnienia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski,
przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r.
wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd.
Z dnia 25 sierpnia 2022 r. (zmiany nie dotyczg obszaru opracowania).

W biezgcej kadencji, rozpoczetej w kwietniu 2024 roku Wéjt Gminy Starogard Gdanski nie
dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa
w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Starogard Gdanski, ani planbw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy
Starogard Gdanski.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

.Prognoza skutkébw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” wykazata iz:

e nie bedzie skutkowalo koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy

infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej badz
deszczowej,

e nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw urzadzenia drog
gminnych,

e nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia kosztow wykupu gruntéw na cele
publiczne,

e nie bedzie skutkowato koniecznos$cig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e nie bedzie skutkowalo mozliwoscig pozyskania dochoddéw z optat planistycznych
badz z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych,

e moze skutkowac¢ mozliwoscig pozyskania dochoddéw ze sprzedazy gruntéw gminnych,

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochoddéw z optaty adiacenckiej
Z tytutu podziatu nieruchomosci,

e nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania dochoddéw z optaty adiacenckiej
z tytutu budowy infrastruktury technicznej,

o moze skutkowaé wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci,
e nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych,
e moze skutkowac¢ koniecznoscig poniesienia kosztéw wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) mozna spodziewac sie
dochodéw do budzetu gminy, wynikajgcych z realizacji inwestycji przewidzianych w planie
miejscowym (podatek od nieruchomosci i sprzedaz gruntdw komunalnych), natomiast jako
koszty po stronie budzetu gminy mogg wystapic jedynie wyceny nieruchomosci.
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5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
Gminy Starogard Gdanski w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen
Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim oraz witasciwego dla obszaru planu
sotectwa i na stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyt wnioski ztozone do miejscowego planu,

sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wyltozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi i je rozstrzygnat,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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Zat. nr 2 do

UCHWALY NR .............
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
zdnia ...ooevvveennn 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenie wsi Nowa Wies Rzeczna

Rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu planu miejscowego, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu
wdniachod .........ccvveuvvnnn.... oraz w okresie przeznaczonym na skfadanie uwag,
okreslonym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu tj. .................. , hie
wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zat. nr 3 do

UCHWALY NR .............
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
zdnia ...ooevvveennn 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenie wsi Nowa Wies Rzeczna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje sie realizacji zadan witasnych
gminy bedgcych inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zat. nr 4 do

UCHWALY NR .............
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
zdnia ...ooevvveennn 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenie wsi Nowa Wies Rzeczna

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 977, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne

utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie wsi Nowa
Wies Rzeczna, stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej.

Dane dostepne sg rowniez na stronie internetowej: https://starogardgdanski.e-
mapa.net/wykazplanow/

Przewodniczacy Rady Gminy
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