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Czesé Il
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENEGO GMINY KUSLIN

1. Wizja rozwoju gminy
1.1. Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Do gtéwnych i nadrzednych celow rozwoju gminy Kuslin naleza:
o zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia,
o wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej, dynamicznie
rozwijajgcej sie, bezpiecznej i dbajgcej o ekologie,
o dostosowanie potencjatu, struktury i organizacji wewnetrznej gminy do nowych
wyzwan i wymagan w dtuzszym horyzoncie czasowym,
o uksztattowanie zdrowego i madrego spoteczenstwa,
o zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych.
Cele te zgodne sg z zasadg zréwnowazonego rozwoju, ktorej koncepcja zostata
okreslona w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst
jednolity z 2008 r., Dz. U. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.). Wskazuje ona,
iz zrownowazony rozwoj to taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje
proces integrowania dziatann  politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatoSci podstawowych procesoéw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spoteczno$ci Ilub obywateli zarowno wspotczesnego

pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

1.2. Mocne i stabe strony, zagrozenia i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego obszaru gminy Kuslin
wykorzystano technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt
wyjscia do formutowania kierunkéw i przysztej polityki rozwojowej gminy. Polega ona
na usystematyzowaniu i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne
i stabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie

postrzegane mogg by¢ zaréwno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktére okreslajg

5
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stan obecny (tab. 1). Dwie kolejne kat

egorie to wyktadnie okreslajgce czynniki

zewnetrzne oraz przyszte determinanty rozwoju jednostki (tab. 2).

Tab. 1. Mocne i stab

e strony gminy Kuslin

Mocne strony

Stabe strony

Sfera spoteczna i jako

$¢ zycia mieszkancow

— powolny, staty wzrost liczby mieszkancow
gminy,

— korzystny ukfad osadniczy,

— wyzsza od powiatowego i wojewddzkiego
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania,

— rozwiniety uktad szkét podstawowych,
gimnazjow i przedszkoli zapewniajacy tatwy
dostep do nich i zwigzany z tym brak stresu
0s0b dorostych oraz potencjalna atrakcyjnosc
dla nowego osadnictwa mtodego pokolenia,

— ujemne saldo migracji w gminie,

— malejaca liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost liczby
mieszkancow w wieku produkcyjnym (proces
starzenia sie spoteczenstwa),

— niski odsetek os6b z wyksztatceniem Srednim
i wyzszym,

— w strukturze zasobdéw mieszkaniowych gminy
dominuje budownictwo stare i bardzo stare,
maty przyrost nowych zasobéw
mieszkaniowych,

— mate zasoby mieszkaniowe komunalne
i socjalne,

Sfera gospodarczai infrastruktura

— przebieg autostrady A2 przez teren gminy jako
punkt zainteresowania inwestycjami
wykorzystujacymi dostep do autostrady
(np. centra logistyczne),

— kilkanascie silnych gospodarstw o duzym
areale i odpowiedniej specjalizacji produkciji,

— rozwijajacy sie zakiad ,Spomasz’,

— dobry uktad drog, utatwiajgcy inwestowanie
w kazdej czesci gminy oraz swobodny sposob
komunikacji,

— bliska odlegtos¢ od granicy panstwa oraz
centrum wojewddztwa wlkp. — miasta Poznania
jako atut pod wzgledem lokalizacji
przedsiewzie¢ wykorzystujgcych to potozenie
na osi transportowej,

— wcigz atrakcyjny rynkowy aspekt cen ziemi
w poréwnaniu do lokalizacji w promieniu 15 km
od Poznania,

— posiadanie planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy

— wiekszos¢ mieszkancow gminy (ok. 99,9%)
posiada dostep do sieci wodociggowe;j,

— potaczenia komunikacyjne z gtéwnymi
miastami regionu — niewielka odlegtos¢
od duzych osrodkow miejskich
(m.in. Poznania),

— korzystne warunki geologiczne dla zabudowy;

— brak bezposredniego zjazdu na autostrade A2;

— duze rozdrobnienie gospodarstw
z tradycyjnymi gateziami produkciji
uniemozliwiajgce wprowadzenie
nowoczesnych i konkurencyjnych branzowo
specjalizaciji,

— brak zauwazalnej tendencji do wigzania sie
gospodarstw w celu wspdlnego inwestowania,
€O ogranicza znaczgco sposob
konkurencyjnos¢ gospodarstw w bliskiej
perspektywie,

— niski wskaznik ludnosci zawodowo czynnej
Z wyzszym wyksztatceniem wraz
Z opuszczaniem terenu gminy przez mtodych,
dobrze wyksztatconych ludzi obniza mozliwo$é
inwestowania w alternatywne dla rolnictwa
gatezie produkciji,

— niski wskaznik rozwoju przedsiebiorczosci,

— brak konkretnych dziatarh samorzgdu gminnego
wspierajgcego dziatania lokalnych
przedsiebiorcow,

— brak silnego przedsiebiorstwa bedacego
‘zachetg’ dla innych inwestoréw

— zty stan drég lokalnych, brak sieci
energetycznych na potencjalnie atrakcyjnych
terenach inwestycyjnych, brak sieci
kanalizacyjnych i lokalnych oczyszczalni
Sciekow obnizajace atrakcyjnos¢ inwestycyjng
oraz rozwdj nhowego osadnictwa,

— ubogie zloza surowcow naturalnych,

— brak zachet inwestycyjnych w polityce
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podatkowej i przestrzennej,

— brak drogi alternatywnej do autostrady tj. drogi
wojewodzkiej,

— duzy odsetek gospodarstw rolnych
indywidualnych o powierzchni do 5 ha,

Sfera sSrodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— oddziatywanie medialne i turystyczne Zespotu
Patacowego ,Wasowo” oraz Pensjonatu
~Janowka” przyciggajacych potencjalnych
inwestorow oraz rozwijajgcych nowy sektor
gospodarczy,

funkcjonowanie osrodka szkoleniowego OHP
w Chrapliwie,

znakomity uktad dworkéw i patacow oraz
malowniczy uktad laséw w czesci potudniowo —
zachodniej, jako szansa rozwoju turystycznego
gminy,

bardzo korzystne warunki glebowe,

liczne zabytki architektury, zréznicowane

w regionalnej skali elementy srodowiska
kulturowego i przyrodniczego (m.in. liczne parki
podworskie),

korzystne warunki klimatyczne,

— mato urozmaicony krajobraz gminy,
— przecietny poziom lesisto$ci gminy,
— zanieczyszczenie wod powierzchniowych,

— zly stan techniczny wiekszosci obiektéw
zabytkowych,

— stabo rozwinieta baza turystyczna
(gastronomiczna, noclegowa),

— brak jezior,

— mata ilos¢ zagospodarowanych miejsc
wypoczynkowych i rekreacyjnych (m.in. pdl
biwakowych),

— braki w promocji gminy,

— zaniedbane parki,

Zrédfo: opracowanie wtasne, Strategia Rozwoju Gminy Kuélin 2008-2015

Tab. 2. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy Kuslin

Szanse

Zagrozenia

Sfera spoleczna i jako

$¢ zycia mieszkancow

dalszy wzrost liczby mieszkancow gminy,

dobre zasoby ludnosci czynnej zawodowo,
pozwalajgce na znalezienie zasobow dla
praktycznego rozwoju sredniej wielkosci
przedsiewzie¢ gospodarczych,

duzy potencjat tkwigcy w mtodziezy przy
dodatkowym wysokim wskazniku ludnosci
zawodowo czynnej jako szansa na rozwoj
nowych przedsigbiorstw i ozywienie
gospodarcze, a co sie z tym wigze nowe
miejsca pracy i podniesienie jakosci zycia
mieszkancow,

bezpieczenstwo publiczne w odréznieniu

od sytuacji w miastach i sgsiednich gminach,
stopniowy wzrost liczby mieszkahcow gminy
z wyksztatceniem srednim i wyzszym,
wyznaczanie terenéw pod nowe budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugi

i produkcje,

— stosunkowo niewysokie wyksztatcenie
spoteczenstwa ograniczajgce dostep do gminy
inwestoréw z najnowoczesniejszymi gateziami
przemystu i ustug co z drugiej strony przy
potencjalnych inwestycjach utrzymuje
tendencje niskich zarobkow,

— brak perspektyw na nowe i atrakcyjne miejsca
pracy, co odstrasza mtodziez i zniecheca
do zdobywania dalszego wyksztatcenia,

— odptyw miodziezy z gminy w poszukiwaniu
lepszych warunkéw zycia,

— dalszy proces starzenia sie spoteczenstwa,

— dalszy proces odptywu miodych oséb
z terenéw wiejskich gminy,

— pogarszanie sie warunkéw zycia ludnosci,

w zwigzku ze starzeniem sie zasobow
budownictwa mieszkalnego komunalnego,

Sfera gospodarcza i infrastruktura

— wyznaczanie nowych obszaréw pod
dziatalno$¢ gospodarcza,

— propozycja budowy na terenie gminy farm

— ograniczony budzet gminy i niedostatek
srodkow inwestycyjnych,
— $rednia jakos¢ drég publicznych,,
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wiatrowych,

— uaktywnienie i wdrozenie nowych programow
unijnych wspierajacych rozwoj obszaréow
wiejskich,

— przynaleznos$¢ do stowarzyszen gminnych oraz
Strategia Wojewddztwa jako szansa w dgzeniu
do nawigzywania wspotpracy z gminami
blizniaczymi z Europy i Polski,

— okre$lenie w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy rezerw terenéw pod
budownictwo przemystowe i mieszkaniowe,

— rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz sieci gazowej na obszarach
wiejskich gminy,

— niejasna i niestabilna polityka podatkowa
wobec przedsiebiorcow,

— przywigzanie do tradycyjnych form
gospodarowania i produkgcji rolnej,

— powstanie wielkopowierzchniowych sklepow
sieciowych, konkurujacych z lokalnymi
przedsiebiorcami,

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez rozbudowe sieci szlakéw i sciezek
turystycznych,

— wyznaczanie nowych form ochrony obszaréw
i obiektéw najcenniejszych przyrodniczo,

— rozbudowa obszaréw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej dla mieszkancow okolicznych
duzych miast (np. Poznania czy miasta
powiatowego — Nowego Tomysla),

— rozwoj swiadomosci regionalnej,

— stworzenie symbolu gminy, promocja

— konflikt miedzy dgzeniem do rozwoju
techniczno-ekonomicznego, a wymogami
ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— mate mozliwosci finansowe gminy na ochrone
dziedzictwa kulturowego gminy,

— brak moteli, brak parkingow;

Zrédfo: opracowanie wtasne

1.3.

Gloéwne funkcje gminy i poszczegdélnych miejscowosci

Przyszty rozwdj gminy Scisle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami zaréwno

catej gminy jak i poszczegolnych miejscowosci. Funkcje te bedg kontynuowane bgdz

modyfikowane. Gtéwng funkcjg gminy Kuslin jest produkcja rolnicza oraz jej obstuga.

Poszczegdlne miejscowosci petnig rézne, wzajemnie uzupetniajagce sie funkcje.

Tab. 3. Funkcje gtdwne i uzupetniajgce miejscowosci w gminie Kuslin

Lp. Miejscowosé Funkcja giéwna Funkcja uzupetniajaca
1. Chraplewo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
2. Dabrowa mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
3. Dagbrowa Nowa mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
4. Gtuponie mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza
5. kultura, dziatalnosé
Kuslin mieszkalnictwo, ustugi, rolnictwo gospodarcza, tereny
eksploatacji powierzchniowej
6. . . . . ustugi, oswiata, sport,
Michorzewo mieszkalnictwo, rolnictwo . 9 L, P
dziatalno$¢ gospodarcza
7. Michorzewko mieszkalnictwo, rolnictwo dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi,
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Sliwno mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, o$wiata, sport
. . . . ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza,
Trzcianka mieszkalnictwo, rolnictwo . g 9osp
osSwiata, sport
10. Turkowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza
11 Wasowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalnosc gospodarcza,

sport, oswiata, kultura

12. Krystianowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza

Zrédto: opracowanie wiasne

2. Kierunki ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego

2.1. Kierunki przewidywanych zmian w srodowisku przy utrzymaniu
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czesci ucigzliwych i szkodliwych zaktaddw przemystowych
na obszarze Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne
(obejmujace m.in. zmiany w technologii produkcji i restrukturyzacje urzgdzen
energetycznych), poprawa stanu drog oraz coraz wieksza efektywnosc¢ dziatan
proekologicznych wptynety korzystnie na stan higieny atmosfery gminy Kuslin.

Oceniajgc skale istniejgcych przeobrazeh s$rodowiska brano pod uwage
przede wszystkim:

o zakres antropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementéw srodowiska,
o zakres zmian wptywajacych na roéznorodnos¢ wystepujgcych zbiorowisk
roslinnych i stopien przeksztatcenia szaty roslinne;j,

o dziatania powodujace zanieczyszczenie srodowiska (zrodta zanieczyszczen).

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,
aprzy tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony
Srodowiska oznacza¢ moze m.in.:

o dalsze zmniejszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia proceséw
wewnetrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotow zieleni), a w konsekwencji ich obumieranie i degradacje,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolnosci
pochtaniania i rozpraszania zanieczyszczen,

o wzrastajgcy deficyt tlenu i wilgoci,
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o dalsze obnizanie sie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych,
a w konsekwencji deficyt wody,

o postepujacq  degradacie  wod powierzchniowych i gruntowych,
w tym zanieczyszczenie gtdwnego poziomu uzytkowego i koniecznosc
poszukiwania nowych obszaréw wodonosnych,

o akumulacje zanieczyszczen w glebie i ro$linach, stopniowag degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie proceséw erozji,
ubozenie zespotow roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hataséw komunikacyjnych.

2.2. Mozliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci
srodowiska)

WSsrod atutéw srodowiska, szczegolnie korzystnych dla rozwoju gminy, nalezy
zwroci¢ uwage w czesci potudniowo — zachodniej na wysokie walory przyrodniczo —
krajobrazowe i rekreacyjne terenu, a w srodkowej i wschodniej walory produkcyjne
gleb.

Nadto zasoby wod podziemnych w rejonie Kuslina nalezg do Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 144), tzw. Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
(WDK) oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 145), tzw. Doliny
Kopalnej Szamotuty-Duszniki. Objete sg one w catosci obszarem wysokiej ochrony
wod (OWO).

Kompleksy leSne odznaczajg sie z reguty duzg lub sSrednig przydatnoscig
rekreacyjng (duza wartos¢ zdrowotna, ponadprzecietne walory estetyczne, mate
zagrozenie erozyjne).

Szkielet systemu obszaréw ‘zielonych’ gminy Kuslin tworzg kompleksy lesne
zlokalizowane gtownie w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Stabosci srodowiska jest znacznie wiecej. Mankamentem jest budowa
geologiczna, wyrdzniajgca sie m.in. uboggq baza surowcéw naturalnych. Nadto,
spoiste podtoze powierzchni wysoczyznowych sprzyja szybkiemu odptywowi wdd
opadowych, a nie ich retencji. W efekcie, podczas wiosennych roztopow
I dtugotrwatych, intensywnych opadow deszczu dochodzi do podtapiania czesci
gruntéw. Jednoczesnie latem wystepuje niedobér wody w glebie (uregulowanie,

wyprostowanie i pogtebienie wielu rzek i ciekdw utatwia szybki odptyw wody).

10
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Srodowisko gminy nie obfituje w zespoty cenne przyrodniczo, poza parkami
podworskimi. Na terenie gminy brak jest obszaréw nalezacych do europejskiej sieci
ekologicznej NATURA 2000, brak jest rowniez rezerwatow przyrody oraz innych
wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych, ujetych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity z 2009 roku, Dz. U. Nr 151, poz. 1220
z pézn. zm.) .

Miejscowych zrodet zanieczyszczen powietrza jest niewiele. Najwiekszy wptyw
na stan higieny atmosfery ma tzw. niska emisja (z lokalnych kottowni i palenisk
indywidualnych) oraz ruchliwa trasa A2 przebiegajgca réwnoleznikowo przez

srodkowg czes$¢ gminy (zanieczyszczenie spalinami, hatas itp.).

2.3. Ocena istniejagcego zainwestowania i zagospodarowania

Teren gminy Kuslin nie stanowi zwartego uktadu funkcjonalno -
przestrzennego i pomimo, iz gmina potozona jest w zasiegu mezoregionu Pojezierze
Poznanskie, dzieli sie na dos¢ urozmaicong czes¢ zachodnig oraz bardziej ubogg
pod wzgledem rzezby i uksztattowania terenu czesc¢ srodkowo-wschodnia.

Powierzchnia gminy jest zatem niejednorodna, w czesci potudniowo-
zachodniej zdominowana przez duze kompleksy lesne, a w srodkowej i wschodniej
uzytki rolnicze.

Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania gminy przedstawia
sie nastepujaco:

o miejscowe rolnictwo, ukierunkowane jest gtdwnie na produkcje roslinng i chéw
trzody chlewnej (lokalnie bydta lub drobiu). Do intensyfikacji produkcji rolnej
predestynowane sag pfaskie powierzchnie wysoczyznowe wschodniej
i sSrodkowej czesci gminy, obejmujace gtéwnie grunty wsi: Turkowo, Sliwno,
Wymystowo, Trzcianka, Krystianowo, Michorzewo, Gtuponie, Chraplewo.
Gleby zachodniej czesci gminy z racji poftozenia w sasiedztwie laséw,
wyrdzniajgcych sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi wskazane sg
raczej do umiarkowanego rozwoju (w zakresie optymalizujgcym wymagania
produkcji i ochrony srodowiska, z preferencjami dla sposobéw uzytkowania nie
wymagajgcych intensywnego nawozenia, np. rolnictwa ekologicznego

i produkcji zdrowej zywnosci);

11
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istniejace osrodki produkcji rolnej to w wiekszosci gospodarstwa powstate
na bazie dawnych PGR i RSP adaptujace pozostawione zabudowania, czesto
zrujnowane lub zdewastowane;

w wielu gospodarstwach rolnych prowadzona jest hodowla trzody chlewnej,
bydta lub drobiu,

uzytki rolne zajmujg okoto 74,5% powierzchni gminy, lasy okoto 19,4%, grunty
zabudowane i zurbanizowane okoto 5%, a pozostate grunty i nieuzytki 1,1%;
gleby gminy, w tym takze klasy IVa i IVb sg w wiekszosci podatne
na denudacje uprawowg oraz erozje,

gmina dysponuje dostatecznie duzg przestrzenig, ktéra stanowi¢ moze
potencjalng oferte do ksztaltowania rozwoju spoteczno — gospodarczego,
warunkiem poprawy standardu Zzycia i wypoczynku oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecen
dotyczacych terendw wzmacniajgcych znaczenie ruchu turystycznego,
zaniedbane sg parki podworskie, wcigz jeszcze zasobne w okazaty
drzewostan,

najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowo — zachodniej czesci
gminy i wyrdzniajg sie srednig przydatnoscig rekreacyjna,

sie¢ obnizen dolinnych, sprzyjajacych uksztattowaniu systemu powigzan
przyrodniczo — ekologicznych oraz ufatwiajgcych cyrkulacje powietrza jest
nieciggta, bardzo czesto pozbawiona podbudowy biologicznej, stad
funkcjonowanie potgczen ekologicznych jest zaburzone i utrudnione,

pewng rekompensatg sg miejscami liczne i efektowne obsadzenia drég
i mniejszych ciekéw,

niepokoi zanieczyszczenie wod, przyjmujgcych duze tadunki zanieczyszczen
rolniczych (obszarowych) i $ciekdw komunalnych — gmina jest niemal
w catosci zwodociggowana, tymczasem kanalizacja sanitarna znajduje sie

dopiero we wstepnej fazie rozwoju.

12
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2.4. Gléwne problemy do rozwigzania

Gmina Kuslin potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego
w powiecie nowotomyskim. Zajmuje fragment Pojezierza Poznanskiego -
makroregionu zbudowanego w wiekszosci z glin morenowych.

Gtéwnym problemem i czynnikiem ograniczajgcym rozwdj gospodarczy
poszczegoblnych fragmentédw gminy sg przede wszystkim: przesuszenie powierzchni
wysoczyznowych, ich niezbyt duza atrakcyjno$¢ przyrodniczo-krajobrazowa

i potencjat ekologiczny terenu oraz niedostatki w infrastrukturze techniczne;j.

Zaktadajgc zrownowazony rozwoj gminy nalezy dgzyc¢ do:

o zachowania wysokich walorow srodowiska, zwlaszcza w potudniowo-
srodkowej czesci gminy oraz zwiekszenie potencjatu ekologicznego czesci
wschodniej i péthocno — zachodniej,

o utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego oraz eliminowania
niedostatkow,

o rozwoju infrastruktury technicznej,

o intensyfikacji produkcji rolnej w zachodniej czesci gminy i nadania rolnictwu
czesci potnocnej i wschodniej bardziej ekologicznego charakteru,

o wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla rozwoju turystyki

i rekreaciji.

Inne szczegdtowe kierunki dziatan to:

1) ochrona kompleksow lesnych o charakterze weztdéw ekologicznych, decydujgcych

o potencjale ekologicznym terenu i zapewniajgcych rownowage w Srodowisku;
S3 to najcenniejsze przyrodniczo tereny gminy, o dominujgcym udziale dojrzatych
fitocenoz, nie zaburzonej strukturze gatunkowej i warstwowej. Szczegdlnie wazne
dla zachowania rownowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk roslinnych oraz sSwiata
zwierzecego nie budzi wiekszych zastrzezen. Nie obserwuje sie tu jeszcze
wyraznego wzrostu ubdstwa gatunkowego (bedacego nastepstwem postepujacej
urbanizacji i uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego dla innych
rejondw kraju. Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany
wartosci  ekologicznych, wynikajgce gtdbwnie z sgsiedztwa terendw

zainwestowanych, czy barier technicznych (drogi), sg nieliczne.

13
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2)

szczegolna ochrona terenow otwartych, tworzgcych sie¢ obnizen dolinnych,

stanowigcych system zasadniczych i uzupetniajgcych (lokalnych) tqcznikéw

ekologicznych, zapewniajgcych rownowage w srodowisku i petnigcych jednocze$nie

role uktadu wentylacyjnego gminy;

Sa to szczegolnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od sprawnosci dziatania
tego ukfadu (zasilania i wymiany wartosci ekologicznych) zalezy prawidtowe
funkcjonowanie wielu systemoéw przyrodniczych, zachowanie zréznicowanej
struktury krajobrazowej i roéznorodnosci biologicznej srodowiska. Utrzymanie
wysokich walorow $rodowiska przyrodniczego nie wymaga wielkich naktadow
inwestycyjnych. W wiekszosci sg to tereny dosy¢ stabo zainwestowane, zajete

w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy lesne, fgkowe i wodne.

3) traktowanie duzych zespotow lesnych jako najwazniejszego sktadnika rownowagi

ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zaplecza Srodowiska przyrodniczego

dla rekreacii;

4)

Gmina wyrdznia sie przecietng lesistoscig. Najwieksze tereny lesne znajdujg sie
w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Kompleksy te odznaczajg sie na ogot
starym drzewostanem i duzg lub $rednig przydatnoscig rekreacyjng (duza
i Srednia wartos¢ zdrowotna, walory estetyczne). Nalezy jednak pamietac,
ze znaczna czes¢ lasow petni wazne funkcje ochronne (gtdwnie wodo-
i glebochronne), stad penetracja turystyczng powinna by¢é ograniczona
do wyznaczonych szlakéw. Lasy wptywajg korzystnie (tagodzgco) na mikroklimat
sgsiednich terenéw. Wymuszajg cyrkulacje powietrza wzbogacajac jego sktad
fizyko-chemiczny w tlen, ozon oraz inne substancje sladowe podnoszace komfort
bioklimatyczny.

preferowanie réznorodnoSci biologicznej ekosystemow, zgodnej

Z uwarunkowaniami siedliskowymi, podjecia dziatan na rzecz objecia ochrong

prawng miejsc cennych przyrodniczo;

Lasy sg obszarami o dynamicznej rownowadze, wyrazajgcej sie naturalng
wspotzaleznoscig pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba terenu,
gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi oraz Swiatem
zwierzecym. Przebudowa czesci drzewostanow oraz wzbogacenie ich sktadu
gatunkowego mogtoby poprawi¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci

gminy, zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ estetyczng wystepujacych komplekséw lesnych
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oraz ich odporno$s¢ na czynniki naturalne (abiotyczne i biotyczne) oraz
antropogeniczne.
5) wzbogacenie sktadu gatunkowego niektorych laséw oraz biologicznej zabudowy
obrzezy lasu, drog i linii podziatu powierzchniowego,
Dotyczy tylko niektérych zespotow lesnych, szczegolnie podatnych
na antropopresije.
6) ewentualne wzbogacenie biocenoz leSnych nektarodajnymi gatunkami roSlin
zielnych; obsadzenia drzew owocowych wzdtuz drog gminnych;
7) ograniczenie rebni zupetnych oraz stosowanie przyjaznych dla srodowiska technik
pozyskiwania i zrywki drewna;
8) ochrona drzewostanow parkowych (zapewnienie im rewaloryzacji, rewitalizacji
| fachowej pielegnacji), wiekszych skupisk zieleni, alei pomnikowych | okazatych
drzew, pojedynczych tworow przyrody zywej itp.;
Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowig niezwykle wazne
dla prawidtowego funkcjonowania systemu zasilania i wymiany wartosci
ekologicznych gminy tereny. Zaniedbane tereny parkdw w gminie przy
jednoczesnej odbudowie zachowanych cze$ciowo zatozen dworskich, mogtyby
stanowiC atrakcje turystyczng gminy. Zwiekszytoby to prestiz poszczegolnych
miejscowosci i by¢ moze spowodowato wzrost sSwiadomosci ekologicznej
miejscowych spotecznosci. Parki stanowig utrwalony element krajobrazu
wiejskiego wzbogacajgc w sposob znaczacy jego wartosci estetyczne.
9) zadrzewienie gruntdéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb
niskich klas bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjq z wykorzystaniem
drzewostanow wielogatunkowych;
Realizacja powyzszych zalecen stwarza mozliwos¢ wzbogacenia sktadu
gatunkowego laséw, przeciwdziatania niekorzystnym procesom erozyjnym itp.
Brak tego typu dziatan, to postepujace niszczenie mniej odpornych fragmentéw
lasu, intensyfikacja proceséw erozyjnych, zmniejszenie badz utrata wartosci
produkcyjnych gleb, itp. Zadrzewienia powinny by¢ realizowane na gruntach
potozonych poza obszarami predysponowanymi do lokalizacji sitowni wiatrowych.
10) preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki les$nej i rolnej;
Sa to tereny potozone w obrebie systemu gtéwnych korytarzy ekologicznych

gminy, wyrdzniajgce sie duzym zréznicowaniem wystepujgcych ekosystemow
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leSno-tgkowych, bogatym swiatem zwierzecym oraz urozmaicong, mtodoglacjalng
rzezba terenu.
11) dostosowanie produkcji rolnej do warunkoéw Srodowiska, zwtaszcza zasobnosci
i produktywno$ci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkéw oddziatywania
rolnictwa na Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie SrodkOw nawozZenia
mineralnego i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikow;
W sytuacji duzych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych czesci gminy oraz
walorow produkcyjnych wystepujacych gleb, przynajmniej w obrebie niektorych
subrejonow preferowac nalezy uprawy dostosowane do miejscowych warunkow
siedliskowych. PowyZzsze ograniczenia szczegolnie pozadane wydajg sie
w otoczeniu duzych komplekséw lesnych (Dgbrowa, Nowa Dabrowa, okolice
Chraplewa, Wasowa). Dopuszczenie wiekszej intensyfikacji produkcji rolnej
uzasadnione jest gtdwnie w rejonie srodkowo-wschodnim).
12) dostosowanie frekwencji rekreacyjnej na obszarze gminy do naturalnej
pojemnosci terenu, m.in. poprzez stworzenie warunkow dla roznych form rekreacji;
Dotychczasowe zainwestowanie rekreacyjne jest nieduze, skupione przede
wszystkim w rejonie Wasowa, Wasowo — Huby, Kuslina, Dabrowa.
Warunki do wypoczynku powinni znalez¢ tu ludzie szukajacy spokoju i bliskiego
kontaktu z naturg. Uzasadnione z punku widzenia ochrony s$rodowiska
przyrodniczego wydaje sie tez ‘skanalizowanie’ penetracji turystycznej. Stuzg
temu m.in. wyznaczone szlaki rowerowe i piesze. Korzystnym dziataniem bytoby
réwniez wprowadzenie Sciezek do jazdy konnej, srédlesnych pél biwakowych itp.
Rozlegte tereny lesne stanowi¢ mogg doskonatg baze wypadowg dla zbieraczy
runa lesnego.
13) dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujgcej m.in.
skoncentrowanie  zainwestowania, dopuszczenie = zabudowy  rozproszonej
(zagrodowej) jedynie w wyjatkowych sytuacjach oraz przeksztatcenie lub adaptacje
czesci zabudowy na cele obstugi ruchu turystycznego;
Przedstawione  powyzej mozliwosci  zagospodarowania  rekreacyjnego
w niektérych fragmentach gminy ograniczy¢ sie moga do przeksztatcenia
lub adaptacji czesci istniejacej zabudowy, uzupetnienia o nowe obiekty
dostosowane kubaturg i charakterem do otoczenia, wykorzystujgce walory

przyrodniczo-krajobrazowe terenu. Warunkiem jej lokalizacji musi by¢ jednak
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odpowiednie, zgodne z wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki
wodno-sciekowej oraz preferowanie ekologicznych zrédet energii.

14) state uzupetnianie ubytkow drzewostanu na najbardziej zagrozonych terenach

intensywnej penetracji turystycznej, w poblizu zbiornikbw wodnych, tras

komunikacyjnych, w sgsiedztwie miejsc powierzchniowej eksploatacji surowcow itp.;
lloS¢ obecnych w krajobrazie gminy zadrzewien nie jest imponujaca.
Na obszarach wysoczyznowych kepy lub grupy drzew, zespoty tegowe porastajac
brzegi ciekdw, badz stanowigc obsadzenia drog sg niezbyt liczne. Tymczasem
ich ekologiczne znaczenie jest niepodwazalne. Zadrzewienia zapobiegajq erozji
wietrznej i wodnej gleb, poprawiajg i podwyzszajg ich urodzajnosc¢. Majg duze
znaczenie dla regulacji stosunkow wodnych terenu, zasilajg i wzbogacajg
biocenotyczne wspodtzaleznosci pomiedzy réznymi grupami organizmow zywych.
Korzystnie wptywajg na klimat lokalny i krajobraz. Urozmaicajg monotonie pdl
uprawnych, podnoszgc estetyke krajobrazu. Wprowadzanie zadrzewieh nalezy
ograniczy¢ na obszarach predysponowanych do lokalizacji sitowni wiatrowych.

15) uregulowanie gospodarki wodno-Sciekowej terenow gminy oraz poprawa

Skutecznosci  oczyszczania  zanieczyszczen — pochodzgcych  z  terendow

skoncentrowanej dziatalnoSci gospodarczej lub skupionej zabudowy rekreacyjnej;
Gmina zwodociggowana jest prawie w 100%, natomiast z kanalizacji sanitarne;j
korzystajg mieszkancy Kuslina, w budowie jest kanalizacja w Michorzewu
i w Michorzewie.

16) poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych |1 niedopuszczanie

do pogorszenia jakosci wod podziemnych;
Duzy wptyw na czystos¢ wod powierzchniowych i podziemnych ma stan sanitarny
Mogilnicy, ktdéra juz wptywajagc na obszar gminy prowadzi wody znacznie
zanieczyszczone. Dzieje sie tak m.in. w wyniku przedostawania sie do wod
zanieczyszczen obszarowych z pol uprawnych. Konieczna jest zatem wieksza
dbatos¢ o istniejgcg roslinnos¢ przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych
pozgdane wprowadzenie wiekszej ilosci drzew i krzewdw oraz zwiekszenie
powierzchni uzytkow zielonych w dolinach matych ciekdw;

17) ochrona zasobow wodnych
Ochrona zasobow wodnych winna by¢ realizowana poprzez uwzglednienie

okreslonych warunkéw i ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajgcych
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z zinwentaryzowanych stref ochronnych ujec podpowierzchniowych
i podziemnych oraz gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych

18) utrzymanie w miare korzystnego bilansu wodnego;
Realizacje powyzszego celu zapewni¢ moze przeciwdziatanie procesom zaniku
drobnych ciekéw i zbiornikbw wodnych, racjonalne wykorzystanie wody,
modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej, sukcesywna rozbudowa kanalizaciji
zwtaszcza sanitarnej, zwiekszenie gestosci zadrzewien srodpolnych i tgk oraz
odbudowa zniszczonych oczek wodnych.

19) przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdéw i zbiornikbw wodnych oraz

obnizania sie poziomu wdd gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych

na podfozu organicznym, ochrona roslinnoSci tegowej i przybrzeznej, ograniczenie

technicznej obudowy ciekoéw, unikanie prostowania ich przebiegow itp.);
W duzej mierze od gospodarki wodno-sciekowej w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegodlnych rzek i ciekdw. Wymagania prowadzonych w przesziosci prac
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich naturalnej obudowy biologicznej
stanowigcej rodzaj filtra dla zanieczyszczen obszarowych z pdél uprawnych.
Nalezy znalez¢ rozwigzanie, nie utrudniajgce prowadzenia konserwacji ciekow
i rowdw melioracyjnych, a pozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewien
oraz uzupetnienie powstatych ubytkéw. Liczne drobne cieki, niejednokrotnie
obsadzone zielenig, taczace tereny wysoczyznowe z systemem duzych obnizen
dolinnych, tworzg sie¢ lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych,
sg naturalnymi klinami nawietrzajgcymi (naptyw czystego powietrza z terenow
lesSnych) i kanatami grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza, ostojami
zwierzat itp. Z potrzebg ochrony naturalnych cech wod powierzchniowych oraz
ich obudowy biologicznej wigza sie dziatania majace na celu spowolnienie
dalszego obnizania sie poziomu wdd gruntowych i przeciwdziatanie procesom
zaniku szeregu ciekoéw i zbiornikow wodnych. Roslinnos¢ tegowa petni wazng
funkcje regulacyjna, wptywajac korzystnie na zmniejszenie odptywu wod
opadowych z terendbw wysoczyznowych. Szczegdlnie duzg zdolnosc¢ retencji wod
maja grunty organiczne, wystepujace w podtozu tgk i nieuzytkbw wodnych
(podmoktosci) wytworzonych na glebach torfowych, mutowotorfowych
I murszowatych, a obecnych jedynie w dnach niektorych dolin.
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20) ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzek i ciekéw
poprzez utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach zieleni tegowej, petnigcej
role tzw. bariery biogeochemicznej,
Wskazane jest utworzenie kilkunasto- kilkudziesieciometrowej strefy wolnej
od zabudowy, wypetnionej zrdéznicowang zielenig o strukturze azurowej,
utatwiajgcej przewietrzanie terenu. Bedzie ona petni¢ role naturalnej bariery
biogeochemicznej, ograniczajgcej doptyw zanieczyszczen do cieku.
21) poprawa stanu sanitarno-klimatycznego gminy (zmniejszenie zanieczyszczenia
powietrza i obnizenie poziomu hatasu);
Odbywac sie to powinno m.in. poprzez likwidacje lub zmiane technologii produkcji
przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie terendw dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, magazynow i skladow oraz ograniczenie hatasu
komunikacyjnego generowanego m.in. przez przebiegajaca przez gmine
autostrade A2.
22) aktywne przeciwdziatanie skazeniu Srodowiska, preferencje dla zmiany
technologii ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie nos$nikow energii
oraz tworzenie warunkow do wprowadzenia niekonwencjonalnych Zzrodet enerqgii,
stosowania zamknietych obiegow wody itp.;
W trosce o srodowisko ogromne znaczenie majg przyjete priorytety zachecajace
mieszkancow gminy do okreslonych dziatan proekologicznych i rozwijania
Swiadomosci ekologicznej spotecznos$ci lokalnych.
23) odtwarzanie zasobow oraz walorow S$rodowiska, poprzez przeciwdziatanie
zmianom cech konfiguracyjnych terenu | prowadzenie rekultywacji terenow
zdegradowanych;
W doraznych dziataniach na rzecz poprawy stanu srodowiska powinno znalez¢
sie miejsce na uporzadkowanie terendw zdegradowanych na skutek eksploatacji
surowcow mineralnych. Jest ich niewiele. Cze$¢ wyrobisk samoistnie zarosta juz
roslinnoscia, korzystniejsze  wydaje sie wiec  pozostawienie ich
w dotychczasowym stanie. Brak wyrobisk poeksploatacyjnych i wdrozone zasady
gospodarki odpadami nie prowokujg do ,dzikiego” sktadowania odpadéw.
Pozadane wydaje sie =zalesienie, badz zadrzewienie gruntow rolniczo
nieprzydatnych i nieuzytkow. Miejscami wskazane jest réwniez wyréwnanie

postrzepionej linii brzegowej lasdéw, uzupetnienie pozostawionych enklaw
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lub wrecz przeciwnie, stworzenie drobnych zadrzewien ostojowych, klindw
nawietrzajgcych itp. Odpowiednie uksztattowanie zieleni poprawi¢ moze
cyrkulacje powietrza na obszarze catej gminy.
24) oszczedna i racjonalna gospodarka ztozami kruszywa naturalnego oraz
zwracanie uwagi na Sstosowanie technologii wydobycia zapobiegajqcych ujemnym
wptywom na Srodowisko;
25) inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych;
26)propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalenie
terenobw podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci

retencyjnych itp.) wsréd spotecznosci lokalnej.

2.5 Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy
szczegoblnie wazne jest zachowanie podstawowych zasobdéw srodowiska poprzez
ochrone i wzmocnienie systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych
I dlugoodnawialnych zasobow.

Na terenie gminy Kuslin obszary chronione na podstawie przepiséw
szczegolnych oraz postulowane do ochrony to:

o parki zabytkowe wystepujace w miejscowosciach: Chraplewo, Michorzewo,

Sliwno, Trzcianka, Turkowo, Wasowo, Gtuponie

o obszary wysokiej ochrony wéd podziemnych OWO,
o Projektowany Zgierzyniecki Park Krajobrazowy.

W zakresie zinwentaryzowanych zasobow wod podziemnych nalezacych
do Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna
i Nr 145 — Dolina Kopalna Szamotuty — Duszniki o rezimie wysokiej (OWOQ) ochrony
wod podziemnych.

Dla strefy ,OWQO” zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadow
niebezpiecznych i innych stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych. Zakazuje
sie tez zrzutu Sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu lub wod
powierzchniowych bez ich wczesniejszego oczyszczenia. Ponadto lokalizacja
inwestycji, ktéra swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych, powinna by¢ poprzedzona badaniami hydrogeologicznymi

I zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploatacii.
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3. Kierunki ochrony zasobéw srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobow srodowiska kulturowego okreslone zostaty
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.). Zobowigzuje ona takze wszystkich obywateli
do ochrony dobr kultury, a samorzady lokalne do zorganizowania i zapewnienia
w tym celu srodkéw finansowych, prawnych i organizacyjnych. Organy administraciji
publicznej odpowiadajg rowniez za zadania zwigzane z zapobieganiem niszczeniu
oraz niewlasciwemu uzytkowaniu zabytkéw, przeciwdziataniem kradziezy, a takze
nielegalnemu wywozowi zabytkdw za granice. Ochrona zabytkéw polega rowniez
na uwzglednianiu zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.

Gtoéwne cele ochrony zasobow kulturowych gminy Kuslin obejmuja:

e zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Kuslin, w tym ochrony
konserwatorskiej, ktéra obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie wartosciowe,
o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,

e zachowanie i ekspozycja zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,

e zachowanie i formowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego
oraz zapewnienie jego trwatego i zrbwnowazonego uzytkowania.

Gtowne cele ochrony zasobow kulturowych mogg zosta¢ osiggniete poprzez
realizacje celow szczegdtowych, ktérymi sa:
a) w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:

o utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym uktadéw
przestrzennych wsi soteckich, a takze sieci drog,

o utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy uktadéw przestrzennych
wystepujagcych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych
obszarow i obiektow,

o zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

o kontynuacja ksztattowania krajobrazu kulturowego zgodnie z tradycjg oraz
nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwigzan w tym zakresie,

o przeciwdziatanie i zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom
terenu, powstawaniu nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji
obiektéw wymagajacych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

o ochrona terenéw zabytkowych cmentarzy,
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o uporzadkowanie spraw witasnosciowych;

b) w zakresie ochrony obiektow kultury materialne;j:

o ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem i dewastacjg, ich
biezace ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk
na mape gminy,

o utrzymanie i eksponowanie cmentarzysk i innych obiektéw archeologicznych
posiadajgcych charakterystyczng forme krajobrazowa,

o zachowanie walorow estetycznych oraz dazenie do dobrego stanu
technicznego obiektéw zabytkowych, w tym kosciotow, szkot, obiektow
uzytecznosci publicznej, obiektow produkcyjnych, zespotow dworskich
i zatozeh folwarcznych, zabudowy zagrodowej oraz innych elementéw
zagospodarowania miejscowosci,

o zachowanie przestrzennych uktadéw siedlisk, pomnikow, krzyzy, kapliczek
przydroznych, urzgdzen technicznych i komunikacyjnych, uktadow zieleni
parkéw, cmentarzy, zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

o utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji,
formy, typu dachow, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatéw
budowlanych,

c) w zakresie zachowania wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego gminy
Kuslin:

o utrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektow topograficznych,

o dziatania edukacyjne i promocyjne wsréd mieszkancow gminy, potencjalnych
turystéw oraz inwestorow.

Wszelkie prace ziemne na obszarach wpisanych do rejestru i ewidencji
zabytkéw oraz w strefach wystepowania stanowisk archeologicznych wymagajg
prowadzenia prac archeologicznych. Dodatkowo inwestor, w tym obszarach, winien
uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw
na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na zabudowe.

Ponadto w trakcie prowadzenia prac ziemnych na terenach upraw polowych,
w lasach, przy budowie drég, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektéw
kubaturowych itd., przypadkowe odkrycia obiektéw archeologicznych nalezy
zabezpieczy¢, a fakt ten zgtosi¢ do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.1. Zasady i kierunki ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych
do rejestru i ewidencji zabytkéw
Osiagniecie wymienionych gtéwnych i szczegdtowych celow ochrony
dziedzictwa kulturowego gminy Kuslin wymaga podejmowania wielu dziatan
ze strony wiadz lokalnych, urzedow i instytucji, przedsiebiorcow oraz mieszkancéw
gminy. Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonalna
polityka przestrzenna wiladz gminy, okreslajgca m.in. zasady ochrony
i gospodarowania zasobami srodowiska kulturowego gminy.
Do gtownych zasad i kierunkéw ochrony obiektow wpisanych do rejestru
I ewidenciji zabytkdw naleza;:

e utrzymanie wszystkich obiektéw i obszarow zabytkowych figurujacych
w rejestrze i ewidencji zabytkéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego
| estetycznego,

o wszelkie prace rewitalizacyjne, remontowe, konserwatorskie, rozbidrkowe
w obiektach i w ich otoczeniu wymagajg wykonania odpowiednich projektow
inwestycyjnych oraz uzgodnien z organami wiasciwymi ds. ochrony zabytkéw,

e zachowanie wtasciwego stanu otoczenia obiektéw, w tym zieleni, obiektéw
matej architektury oraz zagospodarowania sasiednich obszaréw,

e na obszarach wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw lokalizacja nowych
obiektéw budowlanych oraz przeksztatcenie obiektéw istniejgcych musi byc
uzgodnione z wiasciwym organem stuzby ochrony zabytkow,

e przestrzeganie obowigzku, jaki natozony zostat na wtascicieli i uzytkownikow
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, w tym obiektow i obszaréw ochrony
archeologicznej, dotyczacego koniecznosci uzgadniania z odpowiednimi
organami z zakresu ochrony zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcji,
formy i detali architektonicznych, wystroju wnetrz itd.,

e uwzglednianie wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow objetych
ochrong, badz bedacych w sasiedztwie.

Wpisanie nowych obiektéw do rejestru i ewidencji zabytkdw powinno nastapic
w drodze specjalistycznych prac i procedur okreslonych w obowigzujgcych

przepisach prawa.
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Uzupetnieniem wymienionych gtébwnych zasad ochrony prawnej obiektow
i obszarow zabytkowych jest upowszechnianie informacji o wartosciach
historycznych, krajobrazowych i kulturowych tychze obiektéw. Dziatanie to przyczyni
sie do zwiekszenia spotecznej roli w procesie ochrony zabytkow, tak bardzo istotne;
w przypadku matych, lokalnych spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony
zabytkdw moze by¢ realizowany poprzez m.in.:

e wigczenie najbardziej atrakcyjnych obiektéw zabytkowych w trasy turystyczne,
Sciezki i trasy edukacyjne, za pomoca oznakowania turystycznego obszaru
(drogowskazy, tablice informacyjne, mapy, przewodniki),

e uwzglednianie obiektéw zabytkowych w tresci map, przewodnikow, materiatow
promocyjnych gminy,

e organizacja imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

Nowg forma ochrony obiektdw i obszarow zabytkowych jest ich rewitalizacja,
czyli zespot dziatan (w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej)
prowadzacych do ozywienia zniszczonych, zdegradowanych obiektow i obszardw,
poprzez nadanie im nowych funkcji, przy jednoczesnym zachowaniu ich waloréw
historycznych, architektonicznych oraz kulturowych. W gminie Kuslin procesy
rewitalizacji powinny dotyczy¢ w szczegoélnosci zniszczonych zabudowan dworskich

i folwarcznych oraz przestrzeni parkow.

3.1.1. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na obszarze gminy Kuslin stanowiska archeologiczne rozmieszczone sg
w skali gminy stosunkowo rownomiernie. Najwieksze skupiska stanowisk
archeologicznych znajdujg sie w rejonie miejscowosci Gtuponie i Michorzewo.
Wytyczne dotyczgce ochrony obiektéw archeologicznych na terenie gminy
Kuslin, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa wskazujg na:
e Kkoniecznos¢ zgtaszania odpowiedniemu organowi stuzby archeologiczno-
konserwatorskiej zamiaréw podjecia prac ziemnych (w tym przede wszystkim
z wykonywaniem gtebokich wykopow), prac melioracyjnych, budowg
infrastruktury technicznej i transportowej oraz zalesianiem uzytkow rolnych

w obrebie badz otoczeniu stanowiska archeologicznego,
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e koniecznos¢ dokonywania uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony
zabytkow w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw w granicach
obszarow kulturowych,

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,
a wymagajacych prac ziemnych podejmowanych:

- przy lub w bezposrednim sagsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow oraz obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

- na terenie zatozen patacowo — parkowych, cmentarzy ujetych w ewidencji

konserwatorskiej,

- w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonych

w czesci graficznej zmiany Studium,
nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne Inwestor winien przy tym uzyskac
pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o wydaniu
pozwolenia na budowe.

Ponadto przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
nalezy ustali¢ faktyczng ilos¢ stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w kolizji
z planowang inwestycjg. W tym celu nalezy przeprowadzi¢ rozpoznawcze badania
powierzchniowo — sondazowe, na ktore inwestor réwniez musi uzyska¢ pozwolenie

WWKZ, w ktérym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

3.1.2. Zasady ochrony przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu

Ochrona poszczegolnych obiektow zabytkowych nierozerwalnie wigze sie
z ochrong wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie
nalezy zwroci¢ uwage przede wszystkim na:
o zachowanie i utrzymanie terenéw otwartej przestrzeni krajobrazu rolniczego,
o zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznosci z perspektywy
ciagdéw komunikacyjnych oraz punktéw widokowych,
o zachowanie istniejacych zadrzewien srodpolnych oraz ich uzupetnianie,
o zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

o zachowanie przebiegu drég wraz z ich okazatymi obsadzeniami.
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3.1.3. Zasady ochrony waloréw kulturowych uktadéw przestrzennych
I zabudowy jednostek osadniczych

W zakresie dziatan zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowe]

zabudowy na terenie gminy Kuslin nalezy w szczegolnosci:

@)

O

zachowac wartosciowg zabudowe wiejska,

ogranicza¢ zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach
obiektow,

realizacja nowej zabudowy w sasiedztwie zabytkowych obiektow badz
w miejscach lokalizacji dotychczasowej zabudowy historycznej powinna byc¢
oparta o cechy istniejgcych obiektow,

zachowanie historycznie uksztattowanych ukfadéw zieleni parkowej,
okazatych obsadzen przydroznych, drzew o charakterze pomnikowym,
maksymalne ograniczenie lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw reklam

w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych.

3.2 Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowania

I. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Kuslin winna cechowac sie:

Lokalizacjg wg zasady dominujgcej w danej miejscowosci.
Dazeniem przy adaptacji i modernizacji budynkoéw istniejgcych oraz
wnoszeniu nowej zabudowy mieszkalnej do zachowania nastepujacych cech
typowych dla zabudowy regionu Wielkopolski:
- rzut budynku prostokatny bez dobudéwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddasza),
- wysokos¢ budynku 1-2 kondygnaciji, dopuszcza sie do 3 kondygnaciji jezeli
zabudowa nawigzuje do istniejgcej,
- dach dwuspadowy o spadku potfaci ok. 35° — 45°,
- krycie budynkéw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,
- symetryczna badz bliska symetrycznej kompozycja otworéw na elewac;ji
frontowej,
- zaznaczony cokot budynku,

- nieznacznie wysuniety okap,
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- stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym kolorystyki

wystepujgcej lokalnie w miejscowosci;

[I. Budynki uzytecznosci publicznej, w tym samodzielne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosSci

i formach nawigzujacych do budownictwa tradycyjnego;

lll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki
kamiennej do wykonywania nawierzchni podjazdow i dziedzincéw, budowy muréw

oporowych i ogrodzen lub ich czesci;
IV. Wskazane jest stosowanie réznych odmian parkandéw drewnianych, drewnianych

i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretow

zbrojeniowych oraz ograniczy¢ stosowanie ogrodzenh z ptyt betonowych.
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4. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

4.1 Mieszkalnictwo

Sytuacja mieszkaniowa gminy Kuslin jest zblizona do wskaznikéw dla powiatu
nowotomyskiego i wojewddztwa wielkopolskiego:

o nieco wyzsza od powiatowej i wojewodzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania w m? (gmina Kuslin - 84,4 m?, powiat — 81,3 m?, wojewddztwo —
75,7 m?),

o porownywalna z powiatowg i wojewddzka przecietna powierzchnig uzytkowg
mieszkania w m? na 1 osobe (gmina Ku$lin — 21,1 m? powiat — 22,0 m?
wojewddztwo — 21,7 m?).

W kontekscie mozliwosci rozwojowych gminy istotne wydaje sie wyznaczanie
nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wszystkich typow,
gdyz rozwoj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniu
wptywa na szeroko pojmowany rozwoj lokalny.

Gmina Kuslin znajduje sie obecnie w dos¢ korzystnej sytuacji demograficznej,
ktorg charakteryzuje powolny, ale staty wzrost liczby mieszkancéw. Jedynie dwa
sotectwa: Dagbrowa i Michorzewo zanotowaty spadek liczby ludnosci w odniesieniu
do roku 2002.

Prognozy demograficzne okreslone na podstawie dotychczasowych wartosci
wskaznikdéw przyrostu naturalnego i liczby ludnosci z 2010 roku wskazujg na staty,
ale powolny wzrost liczby mieszkancow gminy.

W zmianie Studium wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg  zagrodowa, mieszkaniowg  jednorodzinna, mieszkaniowg
wielorodzinng, zabudowe letniskowg | mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng
oraz ich kombinacje z funkcjami uzupetniajgcymi. Znajdujg sie one we wszystkich
miejscowosciach gminy. Tereny te oznaczone zostaty na rysunku zmiany Studium
symbolami:

e RM - tereny zabudowy zagrodowej,

e RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
letniskowej,

MN/ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej,

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

RM/MN/U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

RM/MN/ML/U - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy ustugowe;j,

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

MN/P/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny dziatalnosci
gospodarczej, w tym produkciji, ustug, sktadéw i magazynow,

RM/P/U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,

RM/MN/P/U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug,
sktadow i magazynow,

ML/MR - tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjonalnej,

ML/MR/RM - tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — rezydencjonalnej, tereny zabudowy zagrodowej,

ML/RM - tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy zagrodowej,
ML/MR/RM/US - tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej, tereny zabudowy

zagrodowej, tereny sportu i rekreacij,
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e UO/U/MN - tereny ustug oswiaty i edukacji, tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e UT/U/MN/RM - tereny ustug turystyki i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej,

e RU/P/UIMN - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
wtym  produkcji, ustug, magazynow, sktadow, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e RL/RM - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny
zabudowy zagrodowej.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancéw gminy Kuslin istotne jest
podnoszenie standardéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych
gminy.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z realizacjq polityki mieszkaniowej wtadz gminy
wobec najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych uwzgledni¢ budowe nowych budynkéw (m.in. budownictwo
socjalne), a takze rehabilitacjg i odnowg starych zasobdéw mieszkaniowych. Odnosi
sie to gtownie do zabytkowej substancji mieszkaniowej. Konieczne sg réwniez
inwestycje zwigzane z wymiang infrastruktury technicznej, jej rozbudowa,
usprawnianiem systemu komunikacji, zagospodarowywaniem terendéw zielonych,
wyznaczaniem terendw sportu i rekreacji oraz wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujace
zapisy:

o przyjmuje sie zasade utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowej dziatki
budowlanej, zachowaniem waloréw historycznych uktadéw przestrzennych
i zabudowy oraz budowe nowej zabudowy;

o nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku poprzez

zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terenéw zabudowy

30



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ku$lin

mieszkaniowej od ciggdbw komunikacyjnych, gwarantujagc ochrone przed
negatywnym oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

nalezy zakaza¢ |lokalizacji obiektow budowlanych Iub  urzadzen,
ktorych funkcjonowanie mogtoby spowodowacé przekroczenie standardow
jakosci srodowiska,

bezwzglednie nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni, pojedyncze zespoty
zieleni srédpolnej oraz naturalne rowy otwarte; w miare mozliwosci nalezy
zachowac i chroni¢ wysoka zielen przydrozna,

nowe dziatki budowlane, stanowigce uzupetnienie istniejacej zabudowy
powinny posiadaC powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich prawidtowe
zagospodarowanie, o powierzchni biologicznie czynnej najlepiej nie mniejszej
niz 50% powierzchni dziatki, z zapewnionym dostepem komunikacyjnym oraz
mozliwoscig podtgczenia do istniejgce lub projektowanej sieci infrastruktury
technicznej,

plombowa zabudowa mieszkaniowa winna nawigzywa¢ gabarytami
i charakterem do zabudowy sasiedniej,

do momentu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
wyposazenie nowej zabudowy mieszkaniowej w indywidualne rozwigzania
w tym zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nalezy ustalic zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi
zaopatrzenie w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzanie sciekéw,
ogrzewanie, gospodarke odpadami i inne,

nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowej zabudowy
od istniejgcych i przewidywanych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
gwarantujac ochrone przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem
pol elektromagnetycznych,

dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalezy zachowaé¢ odpowiednie
odlegtosci zabudowy od granicy lasu; zgodnie z § 271 ust. 8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. z pdzn. zm.) oraz przepisami

odrebnymi; analogicznie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy przyjmowac
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odlegtos¢ od lasu innych obiektéw zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia

ludzi;

o nalezy uwzgledni¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajgc potrzeby ochrony Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Najwieksze powierzchniowo tereny mieszkaniowe wyznaczone zostaty
w miejscowosciach: Wasowo, gdzie na obszarze catej miejscowosci dominuje
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, Gtuponie, gdzie rownorzednie obok
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyznaczono tereny
pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg oraz w Kuslinie. gdzie nowoprojektowane
tereny mieszkaniowe przeznaczono gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z zabudowg ustugowa.

Znaczne tereny przeznaczone pod zabudowe zaprojektowano réwniez
w Dabrowie, w potudniowej czesci gminy, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej wprowadzono obszary zabudowy letniskowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej.

W przeznaczeniu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wzieto pod uwage
rowniez funkcje towarzyszace takie, jak ustugi czy drobna dziatalnos¢ gospodarcza,
stad praktycznie we wszystkich miejscowosciach wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U), a w Wasowie,
Chraplewie, Trzciance, Krystianowie, Michorzewie, Michorzewku i Ku$linie réwniez
inne kombinacje funkcji mieszkaniowej z terenami dziatalno$ci gospodarczej (P/U),
w tym produkciji, ustug, sktadow i magazynow.

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wazne jest takze uzupetnianie
zabudowg mieszkaniowo-ustugowsq istniejgcych wolnych przestrzeni, tzw. rezerw

budowlanych w zasiegu terendw juz zainwestowanych.

4.2 Ustugi

Gmina Kuslin charakteryzuje sie duzg decentralizacjg instytucji i placowek
ustugowych. Dotyczy to zarobwno ustug rynkowych, jak i nierynkowych. Podmioty
tego typu funkcjonujg w wiekszosci sotectw, brak jest jednak centralnego osrodka,

gdzie skupiona by byta wiekszo$¢ jednostek ustugowych. Waznymi osrodkami
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lokalnymi w zakresie Swiadczonych ustug sg miejscowosci: Kuslin, Trzcianka oraz
Michorzewo.

Gtéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placéwek juz istniejgcych
jest podnoszenie jakosci Swiadczonych wustug przy jednoczesnym tworzeniu
warunkéw dla powstawania nowych obszaréw pod dziatalno$¢ ustugows,
w tym komercyjng. Rozwdj ustug powinien towarzyszy¢ rozwojowi obszarow
mieszkaniowych w gminie przy zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Priorytetem dla wtadz lokalnych przy prowadzeniu polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug
dla wszystkich mieszkancow terenu gminy oraz rozw¢j ustug ponadpodstawowych
i ponadlokalnych.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oznaczone zostaly w zmianie
Studium w zdecydowanej wiekszosci przypadkow jako obszary towarzyszace
obszarom zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej i terenom obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych
i rybackich. Sa to tereny oznaczone symbolami:

e MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej,

e RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

e RM/MN/ML/U - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy letniskowej, tereny
zabudowy ustugowe;j,

e MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe,

e MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

e MN/P/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,

e RM/P/U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny dziatalnosci gospodarczej,

w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,
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RM/MN/P/U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,

RU/P/U — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadow i magazynow,

RU/P/U/MN — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadoéw imagazyndéw, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

RU/P/U/UO - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalno$ci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw imagazyndw, tereny ustug oswiaty
i edukaciji,

RU/U/UT - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej,
tereny ustug turystyki i rekreaciji,

RL/U — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny
zabudowy ustugowe;j,

IT/O/P/U — tereny infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadow
przeznaczone do rekultywacji z dopuszczeniem dziatalnosci

gospodarczej, w tym produkcji, ustug, skladoéw i magazyndw.

Dodatkowo wyznaczono obszary pod rozwdj ustug specjalistycznych,

jak np. pod ustugi oswiaty i edukacji czy kultury. Obszary te zostaty oznaczone

na rysunku zmiany Studium symbolami:

U — tereny zabudowy ustugowej,

UO/U — tereny ustug oswiaty i edukacji, tereny zabudowy ustugowe;j,
UO/U/MN - tereny ustug oswiaty i edukaciji, tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

UK/U — tereny ustug kultury i kultu religijnego, tereny zabudowy ustugowej,

UT/U — tereny ustug turystyki i rekreaciji, tereny zabudowy ustugowej,
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e UT/U/MN/RM - tereny ustug turystyki i rekreacji, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej,

e U/UA/UK/US - tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug administraciji,
tereny ustug kultury i kultu religijnego, tereny sportu i rekreacji,

e US —tereny sportu i rekreacji.

Rozwdj sfery ustug dotyczy¢ przede wszystkim bedzie:

o utrzymania i mozliwosci lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, Ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), badz w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojacych terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

o przygotowania przez wiladze gminy roznorodnej oferty nowych terenéw
naterenie gminy wraz z wszelkimi informacjami  dotyczacymi
m.in. wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng, dostepnosé
komunikacyjna itd.

o przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektow i obszarow ustugowych
oraz ich otoczenia, poprzez poprawe waloréw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zastosowanie utatwien dla klientéw,

o prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposéb zapewniajgcy
rownomierny i racjonalny rozwdj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich
powstawaniem zgodnie z potrzebami mieszkancéw i interesem gminy,

o niwelowania réznic w wyposazeniu obszarow w ustugi handlu, rzemiosta,
kultury i sportu na poszczegodlnych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszarem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowej
jest Kuslin, ktéry stanowi takze centralny osrodek administracyjny gminy.
W miejscowosci tej koncentruje sie zdecydowana wiekszos¢ placéwek handlowych
i ustugowych, w tym siedziby urzeddw i instytucji, petnigcych funkcje centrotwércze.
Obszar ten wptywa na tworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytéwke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych jednostek osadniczych, mozna lokalizowa¢ ustugi, ktére nie sg

ucigzliwe i nie kolidujg z innymi funkcjami terenéw sasiadujgcych. Nalezy jednak
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dazy¢ do scentralizowania i wytworzenia sie lokalnych osrodkéw ustug
podstawowych, ktdre potozone sg centralnie w stosunku do istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkaniowe)j.

Miejscowosciami predestynowanymi do petnienia funkcji lokalnych osrodkow
ustugowych sg réwniez Trzcianka i Michorzewo, w ktérych zlokalizowanych jest,
zaraz po Kuslinie, najwiecej firm ustugowych. Sg to gtdwnie ustugi oswiaty, kultury
i kultu religijnego.

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placowki ustugowe, zwiaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz oswiatg nalezy
modernizowa¢ i projektowa¢ zgodnie z zasadami dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych, w otoczeniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznej (zielen
urzadzona, skwery) oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Ponadto dziatalno$¢ ustugowa nie powinna powodowacC przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska na tereny zabudowy sgsiadujgcej. Proponuje sie
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej na terenach sasiadujgcych z terenami
zabudowy mieszkaniowej.

Najwieksze powierzchniowo tereny ustug wyznaczone zostaty w miejscowosci
Kuslin, gdzie obok istniejgcych obiektow ustugowych (szkoty, przedszkola, tereny
ustug administracji, kultury i kultu religijnego), w zachodniej czesci miejscowosci
wyznaczone zostaty nowe tereny pod dziatalnos¢ ustugowa, w tym réwniez ustugi
turystyki. Zabudowa ustugowa przewidziana jest réwniez w pozostatych
miejscowosciach, przede wszystkim w postaci funkcji towarzyszacej obszarom

zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarcze;.
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5. Kierunki rozwoju dzialalnosci gospodarczej i produkcji

Gospodarka gminy Kuslin zdominowana jest przez sektor ustugowy,
zwtaszcza handel hurtowy i detaliczny oraz naprawe pojazdow samochodowych.
Brak jest w gminie wiekszych zaktaddéw przemystowych, a dziatalnos¢ produkcyjna
reprezentowana jest gtdwnie przez przedsiebiorstwa o bardzo zréznicowanym
profilu. Dziatalnos§¢ gospodarczg prowadzg firmy w zakresie budownictwa,
przetworstwa przemystowego, rolnictwa, lesnictwa, towiectwa irybactwa oraz
dziatalnosci ustugowej.

Generalnymi dziataniami w aspekcie rozwoju sektora lokalnej gospodarki
beda:

o podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,

o przygotowanie przez lokalne wiadze rdéznorodnej oferty terendw
przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczga, zgodnie 2z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz ograniczania negatywnego oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze,

o opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zwtaszcza dla nowych obszarow aktywizacji gospodarcze;j,

o rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

o wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestorow, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. ulgi, zwolnienia
podatkowe, utatwienia instytucjonalne i organizacyjne.

Pozadanymi kierunkami rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej
w gminie Kuslin beda:

o rozwoj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

o dopuszczanie do realizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
pod warunkiem zastosowania w procesie produkcyjnym nowoczesnych
technologii nie zagrazajacych zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dla srodowiska
przyrodniczego ,

o zakaz inwestycji naruszajacych standardy jakosci sSrodowiska przyrodniczego
poza uzytkowanym terenem,

o rozwijanie i wprowadzanie najnowszych technologii w zakresie wykorzystania
niekonwencjonalnych zrodet energii odnawialnej, takich jak sitownie wiatrowe,

kolektory stoneczne itp.,
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w planowaniu rozwoju nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe branze produkc;ji

o

oraz te podmioty, ktérych produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach
I zasobach,

o przy lokalizowaniu nowych zaktadow produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywa¢ i zagospodarowywaC nieuzytkowane obiekty i tereny
poprodukcyjne,

o ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa gospodarczych zatozenh
folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci
gospodarczej wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

o rozwoj obszarow przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg i produkcyjng
powinien nastepowaé z zachowaniem bezpieczenstwa dla poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego, terendéw upraw polowych
I Z zasada ‘niekolizyjnosci’ w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

o dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac¢ naruszen warunkéw
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowac utrudnien w ruchu
drogowym, zagrozen zdrowia i zycia powodowanych wzmozonym ruchem
samochoddéw osobowych i ciezarowych.

Nowoprojektowane i wielkopowierzchniowe tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku zmiany
Studium symbolem P/U, wyznaczono przede wszystkim w Kuslinie, jak réwniez
w Turkowie, Trzciance i Michorzewku. Tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym
produkcji, ustug, skladéw i magazynéw wystepujg réwniez w innych miejscowosciach
gminy, np.: Wasowo, Gluponie, Michorzewo. Sg to jednak tereny po czesci juz
istniejace, badz petnigce funkcje uzupetniajgca. Oznaczone zostaty one na rysunku
zmiany Studium symbolami:
e MN/P/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,
e RM/P/U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,
e RM/MN/P/U - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym

produkcji, ustug, sktadow i magazynoéw,
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e RU/P/U - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow,

e RU/P/UMN - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadoéw imagazyndéw, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e RU/P/U/UO - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalno$ci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazyndw, tereny ustug oswiaty
i edukaciji,

e |T/O/P/U — tereny infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw
przeznaczone do rekultywacji z dopuszczeniem dziatalnosci

gospodarczej, w tym produkcji, ustug, skladoéw i magazyndw.

5.1 Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i lesna, wraz z rozwojem innych dziedzin zycia spoteczno-

gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmieniajacych

sie wewnetrznych i zewnetrznych czynnikdw rozwoju oraz barier ich hamujgcych.

Przemiany i restrukturyzacja rolnictwa, w tym terenow wiejskich powinny

polegacC przede wszystkim na:

przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w kierunku
gospodarstw bardziej efektywnych, wiekszych powierzchniowo,
ktorych produkcja dostosowywana bedzie do zmieniajgcego sie popytu
I potrzeb mieszkancow,

roznicowania struktury zasiewow,

rozwoju przemystu rolnego i przetworczego, opartego na lokalnych zasobach
I surowcach,

rozwoju  dziatalnosci  pozarolniczej oraz rozbudowie sieci ustug
towarzyszacych,

racjonalnym gospodarowaniu zasobami $rodowiska, w tym ochronie gleb

0 najwyzszych klasach bonitacyjnych.
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W zakresie obecnie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduje sie:

@)

utrzymanie istniejgcych upraw polowych i tak, za wyjatkiem terendw
przeznaczonych na rysunku zmiany Studium na inne cele,

utrzymanie i zwiekszenie istniejagcych zadrzewien srodpolnych, ciekow
iurzadzen melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan
inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia melioracyjne
inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz
przebudowy istniejgcych systemdédw melioracyjnych w porozumieniu
z wiasciwym organem;

stosowanie nawozow, w tym gnojownicy, w sposob ktéry nie powoduje
zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska na podstawie
przepiséw odrebnych,

rozwijanie dziatan na rzecz komasaciji silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,
preferowanie upraw zbozowych, paszowych, warzywnych i sadowniczych,
promowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

ograniczenie wytgczania z produkcji rolnej gleb klas I-lll oraz gleb
pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnosnie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terenéw lesnych jako

istotnego elementu systemu ekologicznego oraz przede wszystkim zakaz lokalizacji

zabudowy. Dodatkowo na terenach lesnych zakazuje sie degradacji stosunkéw

wodnych oraz nakazuje ochrone zasobow glebowych,

Zmiana Studium nie przewiduje terendw pod =zalesienie, co jednak nie

oznacza, ze takie obszary nie sg dopuszczone. Wynika to z faktu, iz w granicach

gminy wystepujg gtownie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi koniecznos¢

przeznaczanie terenow pod zalesienie powinno odbywac sie przy uwzglednieniu

ponizszych kryteridéw:

o

przeznaczanie na cel zalesienia wszystkich gruntow, na ktorych produkcja
rolna jest nieoptacalna,

nie powinno sie zalesia¢ obszaréw predysponowanych do lokalizacji sitowni
wiatrowych,

nie powinno zalesia¢ sie obszarow, ktére stanowig punkty widokowe

I panoramy krajobrazowe, a takze obszaréw podlegajacych ochronie.
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Realizacja zalesien i zadrzewien na terenie gminy powinna by¢ prowadzona

na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowej wedtug nastepujacych

zasad:

e zalesienia obszarobw o stabych gruntach ornych oraz terendw

powyrobiskowych — w ramach rekultywacii,

e zadrzewienia kepowe, punktowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem

a taka i w poblizu oczek wodnych,

e zadrzewienia pasmowe — srodpolne, tworzace sie¢ zadrzewieh na kierunkach

panujacych wiatrow i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drog.

Proponuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz

przydroznych, wptywajacych Kkorzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-

krajobrazowe i petnigcych funkcje izolacyjng i ochronna.

Na rysunku zmiany Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono

nastepujace obszary:

RU/P/U — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarcze;,
w tym produkciji, ustug, sktadow i magazynow,

RU/P/U/MN — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktadow imagazynow, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

RU/P/U/UO - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, skfadéw imagazynow, tereny ustug oswiaty
i edukaciji,

RU/U/UT - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej,

tereny ustug turystyki i rekreaciji.

Zlokalizowane sg one w miejscowosciach Kuslin, Wasowo, Michorzewo, Trzcianka,

Turkowo, Sliwno, Chraplewo.

W zakresie gospodarki lesnej nie wyznaczono nowoprojektowanych terenéw

dolesien.

Wyznaczone zostaty natomiast dwa rodzaje terendéw zwigzanych

z gospodarkg lesna;:
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e RL/U — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach le$nych, tereny
zabudowy ustugowej,
e RL/RM — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny

zabuddéw zagrodowe;.

5.2 Eksploatacja powierzchniowa zt6z kopalin

Na granicy gminy Kuslin udokumentowane sag nastepujgce ztoza i tereny
gornicze:

o udokumentowane  zloze gazu ziemnego ,Michorzewo”  (czes$c¢),
dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,Michorzewo” (koncesja
nr3/2008 z dnia 18.02.2008 r. na wydobywanie ropy naftowe]
i wspotwystepujacego gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska —
wazna do dnia 18.02.2020);

o udokumentowane ztoze gazu ziemnego , Turkowo”,

o dwa udokumentowane ztoza kopalin pospolitych — ,Kuslin MSNt” i ,Sliwno”
(eksploatowane okresowo).

W zakresie eksploatacji miejscowych zt6z gazu ziemnego przewiduje sie dziatania
zwigzane z wykorzystaniem tych zasobow dla potrzeb zaopatrzenia terenéw gminy
Kuslin.

W granicach gminy zlokalizowane sg rowniez odwierty:

o 1 eksploatacyjny odwiert ropny Michorzewo,

o 6 zlikwidowanych odwiertow w miejscowosciach: Chraplewo (1, 2, 4), Turkowo
(1), Rudniki (1), Stopy (2).

W 2012 roku przewiduje sie wykonanie i otworu wiertniczego Wasowo-2
zlokalizowanego w zachodniej czesci gminy oraz kolejnego otworu Chraplewo-5
w latach 2012-2014.

W zwigzku z powyzszym, przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy
zachowac¢ odpowiednio odlegtosci podstawowe (strefy ochronne):

o 50 m od istniejacych czynnych odwiertow zgodnie z § 167 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 28 czerwca 2002 r. ,w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego
zabezpieczenia przeciwpozarowego w zaktadach gérniczych wydobywajgcych
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kopaliny otworami wiertniczymi” (Dz. U. Nr 109, poz. 961 z 2002r.); w strefie
tej zabrania sie wnoszenia jakichkolwiek obiektow,

o 5 —10 m od zlikwidowanych odwiertéw; w strefie tej oraz na zlikwidowanych
odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw (strefy te

wyznacza sie w zaleznos$ci od sposobu likwidacji odwiertu).

Ponadto teren gminy aktualnie objety jest koncesjami na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego:
o koncesja Pniewy — Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. — wazna
do dnia 19.07.2015r.,
o koncesja Wolsztyn — Nowy Tomysl nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. —
wazna do dnia 23.05.2016 r.,
o koncesja Grodzisk WIkp. — Smigiel nr 36/97/p z dnia 23.10.1997r.
waznej do dnia 23.10.2014r.
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6 Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Gmina Kuslin posiada bogate walory krajobrazowe, kulturowe

oraz przyrodnicze, ktore stanowig podstawe do rozwoju sektorow turystycznego,

rekreacyjnego i wypoczynkowego. Rozwdj przedsiewzie¢ w zakresie rozwoju

turystyki, rekreacji i wypoczynku obejmowac powinny:

odpowiednie = zagospodarowanie  lokalnych  walorow  srodowiska

przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego

rozwoju i harmonii ze srodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do

tych zasobdw mieszkarncom i turystom,

monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziataniu i zapobieganiu

degradacji zasobdw srodowiska,

opracowanie spojnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepcji

rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych,

bazy noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

stworzenie sieci szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, konnych

I wodnych, z uwzglednieniem istniejacych Sciezek rowerowych o znaczeniu

priorytetowym w skali powiatu oraz sciezek miedzygminnych,

stworzenie systemu informacji turystycznej, obejmujacego:

o sezonowy (badz catoroczny) punkt informaciji turystycznej w Kuslinie,

o sieC jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy,
plansze, drogowskazy), umozliwiajgcych lepsza penetracje terenu
i najciekawszych obiektéw gminy,

o przygotowanie i dystrybucja materiatow informacyjnych takich jak mapy,
plany, przewodniki, foldery,

organizacja imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych z regionem

i promujacych lokalne atrakcje turystyczne;

rewitalizacja istniejacych parkow podworskich wraz z ich historyczng

zabudowa.

Na obszarze gminy Kuslin wyznaczone zostaty tereny pod rozwdj ustug

zwigzanych z turystyka, rekreacjg i sportem, ktére na rysunku zmiany Studium

oznaczone zostaty nastepujgcymi symbolami:

UT/U — tereny ustug turystyki i rekreacji, tereny zabudowy ustugowe;,
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UT/U/MN/RM — tereny ustug turystyki i rekreacji, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej,

U/UA/UK/US - tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug administracji,
tereny ustug kultury i kultu religijnego, tereny sportu i rekreacji,

US - tereny sportu i rekreaciji.

ML/MR/RM/US — tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej, tereny zabudowy

zagrodowej, tereny sportu i rekreaciji.

Zlokalizowane sg one w miejscowosciach Dagbrowa, Kuslin, Michorzewo, Nowa

Dabrowa, Sliwno, Trzcianka i Wasowo.
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7 Kierunki rozwoju terenédw zieleni urzadzonej, parkoéw,

ogrodow dziatkowych i cmentarzy

W zakresie terendw zieleni urzgdzonej, parkow, ogrodow dziatkowych
i cmentarzy przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendéw zieleni.
Obszary ‘zielone’ wskazano na rysunku zmiany studium pod symbolami:

. ZP —tereny zieleni urzgdzonej,

« ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

« ZPP-tereny parkow zabytkowych,

« ZC —cmentarze,

. ZCZ - zabytkowe cmentarze.

. Ponadto w miejscowosci wymystowi wyznaczony zostat teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni urzadzonej, ktéry oznaczony
zostata symbolem MN/ZP.

w przypadku zatozen patacowo-parkowych zlokalizowanych

w miejscowoséciach: Chraplewo, Michorzewo, Sliwno, Trzcianka, Turkowo i Wasowo
nalezy zachowac strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, strefy
ochrony ekologicznej oraz ochrony krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniami
zwigzanymi z prowadzeniem inwestycji zarobwno na obszarach parkow, jak i w ich
najblizszym otoczeniu.

Nowe tereny zieleni publicznej, przez ktére nalezy rozumieC takze zielen
towarzyszacq i izolacyjng, nalezatoby wprowadzi¢ na obszary o zrdéznicowanym
sposobie zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekdéw
wodnych oraz przy tranzytowych i czesto uczeszczanych szlakach transportowych
(zwtaszcza przy autostradzie A2 oraz projektowanej linii kolei duzej predkosci
(do 300km/h).

Istniejgce cmentarze w miejscowosciach Dabrowa, Kuslin, Michorzewo, Nowa
Dabrowa, Wasowo nalezy zachowaé¢ wraz z obowigzujgcymi strefami ochronnymi
ustalonymi na podstawie przepisow odrebnych.

Zachowac nalezy rowniez istniejgce tereny ogrodéw dziatkowych.
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8 Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Wskazania zmiany Studium w zakresie systemu komunikacji i transportu
w gminie Kuslin opieraC sie bedag na trzech elementach — sieci drég publicznych,

projektowanej linii kolejowej duzej predkosci oraz sieci $ciezek rowerowych.

8.1 Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drog publicznych na terenie gminy Kuslin tworzy sie¢ drog gtownych:
droga krajowa - autostrada A2, zbiorczych — drogi powiatowe oraz lokalnych
I dojazdowych — drogi gminne.

Do gtownych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie
gminy Kuslin naleza:

e sukcesywna modernizacja drog powiatowych i gminnych na terenie catej
gminy,

e budowa czy uzupetnianie chodnikow wzdluz drég przebiegajacych przez
poszczegdlne miejscowosci, a dla potrzeb komunikacji publicznej zatok
postojowych, zwtaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

e wprowadzanie w miejscach szczegodlnie ucigzliwych i niebezpiecznych,
zwlaszcza na obszarach intensywnej zabudowy, rozwigzan usprawniajgcych
ruch samochodowy, np. rond, sygnalizacji swietlnej, progdw zwalniajgcych,
szczegoblnie w miejscach o najwiekszej liczbie wypadkow i kolizji drogowych,

e zapewnienie wilasciwego klimatu akustycznego poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, a w przypadku gdy to nie
jest mozliwe wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng
jego emisje (np. budowa ekrandéw akustycznych, tworzenie pasdéw zwartej
zieleni ochronnej, stosowanie ‘cichych’ nawierzchni, izolacja budynkow
na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg itd.),

e przeksztatcenia istniejgcej sieci drogowej w taki sposob, by mozliwie
w najwiekszym stopniu wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza obszary
intensywnej zabudowy wiejskiej, przy zachowaniu ptynnosci ruchu,

e wyznaczenie miejsc postojowych i parkingdbw zaroéwno dla samochodéw

osobowych, jak i ciezarowych,
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przyjecie minimalnych odlegtosci linii projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczajacych drég i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

sukcesywne uzyskiwanie parametrow technicznych drég zgodnych
z obowigzujgcymi  aktualnie  warunkami  technicznymi  projektowania

i sytuowania drég przy zachowaniu rezerwy terenu na ich rozbudowe.

Dla drogi krajowej A2, przebiegajacej rownoleznikowo przez obszar gminy

Kuslin, wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

utrzymuje sie w zmianie Studium przebieg autostrady A2,
dla istniejgcego przebiegu drogi krajowej A2 nalezy utrzymac istniejgce
granice pasa drogowego oraz przyjmowacC parametry techniczne wiasciwe
dla drog klasy A, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku (Dz. U. nr 43 z roku 1999)
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
I ich usytuowanie;
nalezy dazy¢ do powigzania gminy z gtébwnym korytarzem komunikacyjnym
(trasg A2), np. poprzez budowe nowego wezta autostradowego ‘Kuslin’ czy
drogi alternatywnej do A2, jako mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju gminy
I tatwiejszego dostepu do atrakcyjnych obiektow patacowo — parkowych,
przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujgcych
z autostradg nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikow sgsiednich obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz
narazenie na degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego;
tereny objete ochrong akustyczng oraz obiekty budowlane przeznaczone
na pobyt ludzi nalezy lokalizowaC poza zasiegiem potencjalnego
niekorzystnego oddziatywania drogi przekraczajgcego standardy jakosci
Srodowiska (m.in. hatasu);
odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych na terenach sagsiadujgcych
z drogg krajowg — autostradg A2 wynoszg odpowiednio:

- min. 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- min. 150 m dla wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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- min. 50 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi;

e obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy autostradzie A2 mozliwa jest
wytgcznie poprzez uktad drog obstugujgcych z wigczeniem do autostrady
na istniejgcych i ewentualnie planowanych weztach drogowych, wyklucza sie
mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczen do autostrady A2;

e dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym autostrady;

e nie wyraza sie zgody na lokalizacje parkingbw w pasie drogowym drogi
krajowej - autostrady,

e podczas dalszej eksploatacji drogi krajowej - autostrady konieczne jest
uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wynikajgcych
z przepisdw odrebnych, w tym ‘Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
3lutego 2004r. w sprawie warunkéw i sposobu przygotowania
i wykorzystania transportu na potrzeby obronne paristwa, a takze jego
ochrony w czasie wojny oraz wifaSciwoSci organéw w tych sprawach’
i wydanego na jego podstawie ‘Zarzadzenia nr 11 Ministra infrastruktury z dnia
4 lutego 2008r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych

w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej’

8.2 Kierunki rozwoju terenéw kolejowych

W chwili obecnej przez teren gminy Kuslin nie przebiega zadna
normalnotorowa linia kolejowa. W planach jest jednak budowa linii kolejowej duzej
predkosci (do 300 km/h), ktérej orientacyjny przebieg zostat wyznaczony na rysunku
zmiany Studium, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przy zagospodarowywaniu terenow w sgsiedztwie planowanej linii kolejowej
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych, zwtaszcza w zakresie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
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8.3 Kierunki rozwoju systemu sciezek rowerowych

Stworzenie nowych $ciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu
wptynie na wzrost bezpieczenstwa dla uzytkownikéw ruchu drogowego.

Pomimo dogodnych warunkow dla rozwoju sieci szlakow i tras rowerowych,
rower jako Srodek transportu nie odgrywa obecnie znaczacej roli w systemie
komunikacji w gminie.

Do gtéwnych kierunkéw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie naleza;

e budowa tras rowerowych tgczgcych atrakcyjne elementy zainwestowania
gminy,

e stworzenie spojnego systemu sciezek i tras rowerowych, faczacych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takze gminy sagsiednie gwarantujgcych tatwiejszy
dostep mieszkancow do placéwek ustugowych, handlowych, terenow
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

e wykorzystanie w procesie budowy nowych Sciezek rowerowych istniejgcych
drég polnych i leSnych oraz drég gminnych,

e uwzglednianie w modernizaciji ulic i drég gminnych budowy odrebnych pasow
dla ruchu rowerowego lub ciggdéw pieszo-rowerowych,

e odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakoéw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki
na odpady,

e wprowadzenie do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zapisow dotyczacych wyznaczania tras Sciezek rowerowych o funkcjach
turystycznych i komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem zmiany Studium;
nie wyklucza sie jednoczesnie zmian i korekt wyznaczania przebiegu tras
i szlakbw rowerowych w odniesieniu do niniejszej zmiany Studium,

e wskazane jest przy budowie systemu tras rowerowych podejmowanie

wspotpracy z wtadzami gmin sasiednich.

8.4 Kierunki rozwoju gminnej komunikacji publicznej
W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz gminy powinny dazyé
do rozwoju gminnej komunikacji zbiorowej uzupetniajacej juz istniejagcg komunikacje
publiczng (PKS, przewoznicy prywatni), w celu zwiekszenia dostepnosci

przestrzennej obszaru gminy.
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9 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

9.1 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode
Zaopatrzenie terenow gminy Kuslin w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
wodociggdw. Funkcjonujacy system zaopatrzenia Iludnosci w wode nalezy
utrzymywac z koniecznoscig wykonywania niezbednych remontéow, a w przypadku
wystgpienia takiej potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowej. Sytuacja taka
wystapi m.in. w nastepstwie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego
I dziatalnosci gospodarczej na obszarach przewidzianych do tego typu zabudowy.
Powinno dazy¢ sie do potaczenia dziatajgcych juz odcinkdéw wodociggéw

na terenie gminy, celem zapewnienia ciggtosci dostaw wody.

9.2Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekéw
Jednym z celéw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Kuslin jest

uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. W tym zakresie konieczne jest
wykonanie szeregu inwestycji:

e rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej w granicach catej gminy;
(w przyjetych zadaniach inwestycyjnych jako pierwszoplanowe zatozono
budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Michorzewku, Michorzewie,
i Gtuponiach),

e unowoczesnienie systemu oczyszczania SciekOw w gminie m.in. poprzez
rozbudowe i modernizacje istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Kuslinie oraz
budowe nowych oczyszczalni w granicach gminy,

e modernizacje sieci wodociggowej na terenie catej gminy.

Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen (zwlaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

e budowe komunalnych oczyszczalni sciekbw wraz z budowg zbiorczej
kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposob

indywidualne sposoby oczyszczania sciekow komunalnych,
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e objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni,

e dopuszczenie na obszarach przewidzianych w zmianie Studium do objecia
sanitarng kanalizacjg zbiorcza, a do czasu jej wybudowania, odprowadzenia
Sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych tylko jako rozwigzania
tymczasowego,

e dopuszczenie  docelowego indywidualnego  oczyszczania  $ciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych
musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzanie $ciekéw do gruntu
nie bedzie stanowito zagrozenia dla wdéd podziemnych i powierzchniowych
(szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekéw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania sSciekow w strefach ochronnych uje¢
i zbiornikdw wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych lokalizacji nowych
obiektow, szczegolnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekbw do gruntu i wdd
powierzchniowych. Na terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania
obiektow mieszkaniowych, ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie wraz z rozbudowg i budowg nowych systemow

kanalizaciji.
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Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggdw komunikacyjnych, placéw, parkingdbw i innych powierzchni utwardzonych,.
nalezy odprowadzac i oczyszczac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej powinny
ponadto uwzglednia¢ zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych zaréwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania $ciekéw, jak
i budowy, rozbudowy oraz modernizacji komunalnych systemoéw, wzgl. rozwigzan

technicznych w tym zakresie.

9.3 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elektrycznag
Gmina Kuslin w catosci zasilana jest w energie elektryczng z rejonowej sieci
Sredniego napiecia liniami napowietrznymi 15kV. W ramach zaopatrzenia w energie

elektryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

e utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania gminy,

e adaptacje istniejgcych i budowe nowych elementow systemu energetycznego,
tj. sieci sredniego napiecia 15kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, sieci
niskiego napiecia,

e realizacje nowych i modernizacje sieci elektroenergetycznych jako kablowe,
a stacji transformatorowych jako wnetrzowych, zwtaszcza na terenach zwartej
zabudowy,

e zachowanie wzdtluz istniejagcych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktorych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

e pasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejacych i planowanych linii
elektroenergetycznych nalezy ustalic w uzgodnieniu z witasciwym gestorem
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami
budowlanymi wystgpic moze koniecznos¢ rozbudowy istniejgcego systemu
zaopatrzenia obszaru w energie elektryczng. Niezbedne w tym przypadku bedzie
wygospodarowywanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych.
Konieczne jest rowniez biezgce monitorowanie stanu sieci energetycznej,

wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w tym realizacja inwestycji
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polegajacej na stopniowej wymianie napowietrznych sieci energetycznych na sieci

kablowe, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

W ramach rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej ustala sie:

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy fragmentu napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 2x400kV, wzgl. linii wielotorowej i wielonapieciowe;j
relacji Plewiska — zachodnia granica Panstwa, dla ktérej rezerwuje sie pas
technologiczny o szerokosci 70m (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach,
w ktérym obowigzywacC bedg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania
jego terenu);

w pasie technologicznym linii obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
| zagospodarowaniu:

o nie nalezy lokalizowa¢ budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, tj.:

» zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkdéw
uzytecznosci publicznej, np. szkét, szpitali, internatow, ztobkdw,
przedszkoli i podobnych,

» zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi
w zwigzku z  prowadzong  dziatalnoscia  gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna,

» w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzieli¢ gestor linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z gestorem
linii;

o- nie wolno tworzy¢ hatd oraz nasypow w pasie technologicznym oraz
sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 m od osi
linii w obu kierunkach.

wszelkie zmiany w przeznaczeniu terenu w obrebie pasa technologicznego
linii i w jego najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez gestora
linii;

zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg byc¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z gestorem linii, ktory okresli maksymalng

wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow;
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o |okalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, staciji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnien gestorem linii.

e z punktu widzenia potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego, wazne jest
wprowadzanie alternatywnych, odnawialnych Zzrodet energii elektrycznej,
Co wigze sie takze z regulacjami prawnymi m.in. Unii Europejskiej.

Na rysunku Studium wyznaczono obszary, ktére predestynowane sg
do lokalizacji sitowni wiatrowych:

e tereny za zachdd od Chraplewa,

e tereny w potnocno-wschodniej czesci gminy (tereny na poétnoc od Trzcianki,
Wymystowa oraz na péinocny-zachéd od Sliwna)

e tereny na potudnie od Wymystowa i Sliwna,

e tereny na zachdd od Turkowa,

e tereny pomiedzy Trzciankg a Michorzewem (nad trasg A2),

e tereny pomiedzy Gtuponiami a Kuslinem,

e tereny na potudnie i potudniowy - wschéd od Michorzewa,

e tereny na potnoc i pétnocny - wschod od Kuslina.

Sg to obszary o korzystnym uksztattowaniu terenu, w odpowiedniej odlegtosci
od obszarow zabudowanych (500 m) i obszarow najcenniejszych przyrodniczo.
Wszelkie inwestycje zwigzane z budowg sitowni wiatrowych odbywaé sie muszg
na podstawie przepisow odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania
akustycznego. Ponadto na etapie projektu budowlanego obowigzuje uzgodnienie
lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych z Dowddztwem Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej z Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego, a takze z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nalezy przewidywa¢ zapewnienie dostepu do urzgdzen energetycznych
w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii. W miare mozliwosci nalezy
wyznaczy¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy
rezerwowac¢ odpowiednie pasy terenow wolne od zabudowy i przeszkod terenowych
na obszarze istniejgcych lub projektowanych drog publicznych dla pobudowania linii
energetycznych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, miejsca w liniach
rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Dla nowych

obszarow wymagajacych dostawy energii elektrycznej (w szczegdélnosci osiedli
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mieszkaniowych) nalezy wyznaczy¢ w miare mozliwosci dziatki pod budowe stacji
transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach
pozwalajgcych na rownomierny rozktad obcigzenia wokét stacji. Ze wzgledow
technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.
Grunty na ktérych bedzie przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych
kubaturowych powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek

o powierzchni ok. 50-60m?.

9.4 Kierunki rozwoju sieci gazowej

Na terenie gminy Kuslin przebiega gazociag przesytowy w/c DN 500 relaciji
Grodzisk — Skwierzyna, ktérego operatorem jest GAZ-SYSTEM S.A, Oddziat
w Poznaniu, czynne gazociggi dystrybucyjne:

. gazocigg ekspedycyjny g200 relacji Duszniki-Grodzisk WIkp., cisnienie 6,3

MPa, rok budowy 1984

. gazociag ekspedycyjny g150 relacji Cicha Goéra — Jastrzebniki, cisnienie 6,4

MPa, rok budowy 1985,
oraz nieczynne rurociggi:

. gazociag g100 relacji KGZ Chraplewo (zlikwidowana jednosta) — Trzciana, rok

budowy 1983

« gazociag g76 i metanolociag i32 relacji zlikwidowany odwiert Chraplewo — 1 —

KGZ Chraplewo, rok budowy 1983,

. gazocigg g76 i metanociag i32 relacji zlikwidowany odwiert Chraplewo — 4 —

KGZ Chraplewo, rok budowy 1983.

W zakresie ogdélnych ustalen dotyczacych rozwoju sieci gazowej przewiduje sie:

e zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
z istniejgcych, jak i sukcesywnie projektowanych i realizowanych gazociggow
Sredniego cisnienia na podstawie przepiséw odrebnych;

e usytuowanie gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

e lokalizacje gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia w liniach
rozgraniczajgcych drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepisow

odrebnych, w uzgodnieniu z wtasciwych zarzadcg drogi; dopuszcza sie

56



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ku$lin

lokalizacje gazociggu Sredniego i niskiego cisnienia poza pasami drog
W sposob nie kolidujacy z istniejgcym i projektowanym zainwestowaniem,;

e utrzymanie przebiegu istniejagcego gazociggu przesytowego wysokiego
cisnienia DN 500 oraz czynnych gazociggow dystrybucyjnych;

e wybudowanie gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relacji Terminal
Ekspedycyjny Wierzbno - Odazotownia Grodzisk, ktérego planowana
lokalizacja — wzdtuz istniejacego gazociggu DN500 przedstawiona zostata
na rysunku zmiany Studium;

¢ |okalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN700 relacji Lwowek — Odolanow
w sgsiedztwie istniejgcego gazociggu DN500 relacji Grodzisk Wielkopolski —
Skwierzyna, ktérej projektowany przebieg nie zostat dotychczas okreslony,

o |okalizacje projektowanego gazociggu odbocznego wysokiego cisnienia
od gazociggu DN50O0 relacji Grodzisk Wielkopolski — Skwierzyna do Turkowa
oraz projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej w  Turkowie,
ktorej projektowany przebieg przedstawiono na rysunku zmiany Studium,

e lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowych gazu pierwszego stopnia,
dla ktéorych obowigzujg strefy bezpieczenstwa, okreslone w przepisach
odrebnych,

¢ likwidacje nieczynnych rurociggow, pod ktorg zajety zostanie pas o szerokosci
6 m,

e zachowanie odpowiednich odlegtosci podstawowych, wzgl. stref ochronnych

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy
prawa oraz normy branzowe. Aktualnie lokalizacje nowoprojektowanych gazociggow
reguluje rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97,
poz. 1055).

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem zaréwno istniejgcej,
jak i planowanej sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi
w przepisach, wg ktérych w/w sie¢ gazowa zostata wybudowana. Z w/w przepisow
wynika, iz maksymalna odlegto$¢ podstawowa lokalizacji obiektow budowlanych

wzgledem istniejacego gazociagu w/c DN500 relacji Grodzisk-Skwierzyna wynosi
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65 m na strone od jego osi. W zwigzku z tym w przypadku jakichkolwiek planow
lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego
ciSnienia w odlegtosci mniejszej niz wymieniona, zachodzi koniecznosc¢
szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w w/w odlegtos¢
u Operatora Gazociggdw Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu oraz
konieczno$¢ $cistego nadzoru przedstawiciela Oddziatu nad pracami budowlanymi
w strefie.

Lokalizacje obiektéw budowlanych wzgledem dystrybucyjnej sieci gazowej
dla ktorej pozwolenie na budowe wydano przed 10 sierpnia 1989 r. reguluje
rozporzadzenie Ministra Gornictwa z dnia 18 sierpnia 1978 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 21 poz. 94) oraz
norma branzowa BN — 80/8976-31 ,Odlegtosci poziome gazociggdw wysokiego
ci$nienia od obiektow terenowych”. Odlegtos$ci podstawowe, wzgl. strefy ochronne
wynosza:

o dla budynkéw uzytecznosci publicznej (szkoty, koscioty) — 35 m,
o dla oddzielnie stojgcych budynkéw mieszkalnych i zespotow budynkow
stanowigcych gospodarstwo oddalone od innych podobnych obiektow

0 co najmniej 20 m — 20 m,

o dla oddzielnie stojacych budynkéw niemieszkalnych i budowli pomocniczych

(stodoty, szopy) — 15 m,

o dla obiektéw zaktadow przemystowych — 25 m od granicy terenu.

W strefach tych zabrania sie wznoszenia budynkdéw, urzadzania statych
sktadow i magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalnosci
mogacych zagrozic trwatosci gazociggdw podczas ich eksploatacji.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ Zze doprowadzenie gazu ziemnego
do potencjalnych odbiorcow na przedmiotowym rejonie moze nastgpié, jezeli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia

paliwa gazowego.
9.5Kierunki i zasady zagospodarowania odpadéw

Gospodarka odpadami na terenie gminy Kuslin prowadzona jest w oparciu

o dwa gtéwne w tym zakresie akty prawne:
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. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity z 2010 r., Dz. U.
Nr 185, poz. 1243 z p6zn. zm.),

. ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity z 2005 r., Dz. U. Nr 236, poz. 2008 z pdzn. zm.),

Gmina Kuslin nie dysponuje zorganizowanym sktadowiskiem odpaddw.
Odpady na podstawie umowy wywozone sg do Zaktadu Zagospodarowania
Odpadow w Mnichach.

Wspoiczesne standardy gospodarki odpadami wigzg sie z wdrazaniem
systemu selektywnej zbiérki odpadow oraz wprowadzania technologii recyclingu
i odzysku odpaddéw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest wyposazenie
kazdego gospodarstwa domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki i kontenery
na odpady, ktére wywozone bedg sukcesywnie na sktadowisko odpaddéw. Sytuacja
taka ograniczy¢ moze réwniez powstawanie dzikich sktadowisk odpadow.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywnej gospodarki odpadami
i osiggniecia zatozonych celdw niezbedny jest proces edukacji i uswiadamiania
mieszkancow gminy. W tym celu nalezy podja¢ dziatania edukacyjne dzieci
I miodziezy, przedstawicieli firm i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktadow,
konkursow, prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtownym celem rozwoju gminy Kuslin w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz
wdrozenie nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia
zatozonych celdow, konieczne jest podjecie nastepujgcych kierunkéw dziatan
w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie omawianej gminy:

o podnoszenie swiadomosci spotecznej obywateli, w szczegolnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpaddéw, kreowania zachowan konsumentow

w kierunku zakupu produktéw o minimalnej wielkosci opakowac, produktéw

wykonanych z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktow jednorazowego

uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatow wysokiej jakosci,

o wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

o podniesienie skutecznoéci selektywnej zbiérki odpaddéw, w szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbidrki papieru w biurach i szkotach, recyklingu

opakowan, tonerow z drukarek i kopiarek,
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o wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbiorki odpadow wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

o rozszerzenie selektywnej zbiorki o opakowania wielowarstwowe tzw. tetrapaki,

o redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikow
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

o podjecie dziatan zmierzajgcych do rekultywacji dzikich sktadowisk odpadow,

o czasowe sktadowanie odpadow z grupy niebezpiecznych na terenie wtasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetwoérstwa
badz sktadowanie w wyznaczonych do tego typu odpaddw miejscach.

Ww. dziatania majg na celu zapobieganie i zmniejszanie ilosci powstajgcych
odpadow. Ponadto teren po bytym sktadowisku odpadow w Kuslinie nalezy
poddawac dalszej rekultywacji poprzez m.in. zakaz lokalizacji obiektow do 50 lat

(skrocenie tego czasu mozliwe jest po dokonaniu odpowiedniej ekspertyzy).

9.6 Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na terenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktory zapewnia tagcznos¢ telefoniczng dla mieszkancow, podmiotow w gminie.
W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduje sie:

e zachowanie istniejacych elementow infrastruktury teletechnicznej oraz
budowe nowych;

e mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych srodkéw tgcznosci, jak i sieci
telefonicznych i kablowych, telefonii radiowej i telefonii komorkowej,

e lokalizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jak centrale
czy szafy dostepowe zwiltaszcza w pasach w granicach przestrzeni
publicznych (np. drég i ulic) po uzasadnieniu techniczno — ekonomicznym oraz
z uwzglednieniem uwarunkowan wnikajgcych z ochrony osi widokowych
i krajobrazu, a takze po wuzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

e lokalizacje masztow telefonii komorkowej,

e obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych podtgczen

na warunkach okre$lonych przez operatorow sieci,

60



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ku$lin

W zakresie rozwoju telefonii bezprzewodowej, opartej na rozbudowie
i powstawaniu nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowac¢ tego typu
obiekty w taki sposdb by maksymalnie ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie

na ludzi, zwierzeta oraz na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

9.7 Kierunki rozwoju cieptownictwa
W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:

e zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,
z dopuszczeniem  stosowania paliw charakteryzujacych sie  niskimi
wskaznikami emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz
ogrzewania opartego o zrodta czystej energii, takie jak pompy ciepta, kolektory
stoneczne itp.,

e przechodzenie na bardziej czyste paliwa energetyczne takie jak olej opatowy
czy gaz ptynny,

e stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii
ze zrodet niskotemperaturowych (pompy cieplne), energii wiatru i energii
stonecznej,

e dazenie do zmniejszania zapotrzebowania na energie cieplng w wyniku
postepujacej termorenowacji budynkdéw, co przyczyni sie do oszczednosci
energii,

e sukcesywne zwiekszanie wudziatu energii pozyskiwanych ze Zrodet

odnawialnych.
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Czesé IV.
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

1. Ogolne zasady ksztaltowania polityki przestrzennej
w gminie Kuslin

Przedstawione w  Zmianie studium  uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ku$lin zasady gospodarowania
przestrzenig wytyczajg polityke przestrzenna, ktérej realizacja nalezy do zadah wtadz
lokalnych. Polityka przestrzenna okreSlona w Zmianie studium jest podstawg
do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych i prowadzenia dalszych dziatan

rozwojowych.

Na polityke przestrzenna gminy Kuslin skladaja sie nastepujace cele strategiczne

rozwoju:

1) Zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu Zzycia poprzez
stymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to
generowanie dochodéw zaréwno w sektorze podmiotéw, jak i w sektorze

gospodarstw domowych, a posrednio réwniez dochoddéw do budzetu gminy.

2) Wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej,
dynamicznie rozwijajgcej sie, bezpiecznej i dbajgcej o ekologie jednostki
administracyjno-terytorialnej, poprzez koncentrowanie sie na dziataniach
zwigzanych z poprawg infrastruktury technicznej, utrzymaniem stanu
bezpieczenstwa, polepszeniem estetyki oraz wdrazaniem dziatan

promocyjnych.

3) Dostosowanie potencjatu, struktury | organizacji wewnetrznej gminy

do nowych wyzwan i wymagan w dftuzszym horyzoncie czasowym.

4) Zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych,

zachowanie fadu przestrzennego oraz harmonii pomiedzy naturalnym
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krajobrazem wraz z tradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi

obiektami.

Realizacja w/w celédw odbywaé powinna sie zgodnie z zasadami
zrOwnowazonego rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terendow pod nowe
inwestycje oraz ogolnie pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Wszystkie kategorie sg ze sobg spojne, a realizacja kazdej z nich
nie moze odbywac sie w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni
gminy, srodowiska przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspotpraca pomiedzy wszystkimi
podmiotami  zainteresowanymi  rozwojem gminy  Kuslin, wypracowaniem
prawidtowych instrumentéw organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz
prowadzeniem dialogu ze spotecznoscig lokalna.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami
I wskazowkami przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancow,
harmonijnego funkcjonowania obszaréw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni
krajobrazu oraz zachowania walorow srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa

kulturowego gminy.

2. Program dziatan zwigzanych z realizacja polityki
przestrzennej

Elementami $rodowiska decydujagcymi o przydatnosci funkcjonalno-
przestrzennej gminy Kuslin sg gtéwnie: walory przyrodniczo-krajobrazowe
potudniowo-zachodniej czesci terenu (na ktore sktada sie zrdéznicowanie rzezby
terenu, zespoty lesne i mozaika zbiorowisk roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb
wysokich klas bonitacyjnych na obszarze srodkowej i wschodniej czesci gminy.

Reasumpcja walorow gminy sklania do sformutowania nastepujgcych
wskazan i podstawowych zasad prorozwojowych:

. dna terenow dolin Mogilnicy oraz ich bezimiennych doptywow, znajdujgce sie
poza obszarami predysponowanymi do lokalizacji sitowni wiatrowych, powinny
by¢ wytgczone z zabudowy; w obszary te nalezy wprowadza¢ tegowe

zadrzewienia i zielen poniewaz tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;
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wody opadowe i roztopowe mogg by¢ kierowane do wod powierzchniowych
poprzez zorganizowane systemy kanatow lub rowow, tworzonych wytgcznie
dla terenéw utwardzonych;
catosC zamierzen inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru
I funkcji, moze byc realizowana wytacznie na nastepujacych warunkach:
- kierowania wytwarzanych przez nie $ciekbw do projektowanych systemow
kanalizacyjnych; nalezy ograniczy¢ do minimum tzw. rozwigzania
tymczasowe, ktére wobec warunkéw hydrograficznych gminy nie sg
do przyjecia;
- stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych
o inne paliwa niz wegiel,
- wyposazenia tych obiektow w takie systemy usuwania i unieszkodliwiania
odpaddw, ktore zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;
projektowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i ewentualnie produkcyjne,
winny by¢ lokalizowane w sasiedztwie tras komunikacyjnych;
w strefy przylegajace do tras komunikacyjnych, w przypadku ich
niezabudowywania, nalezy wprowadzac pasy zieleni izolacyjnej;
dla obszarow gromadzacych zasoby przyrodnicze gminy juz objetych prawnymi
formami ochrony przyrody lub przewidywanych do objecia takg ochrong nalezy
zagwarantowac ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem;
na terenach projektowanego parku krajobrazowego winny zdecydowanie
przewaza¢ funkcje ochronne; funkcje innego typu moga by¢ wprowadzane
wylacznie pod warunkiem nie naruszania w istotnym zakresie zasobow
srodowiska przyrodniczego;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wiasnosciowego, jako lasy petnigce takze
funkcje ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowacC ochrong konserwatorskg obszary i obiekty wazne zaréwno
z punktu widzenia srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego;
nalezy dazy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, jako nosnika energii
dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terenéw przeznaczonych
pod obiekty kubaturowe;
nalezy unika¢ lokalizacji oraz rozbudowy obiektéw obnizajgcych walory

przyrodnicze i krajobrazowe obszaru;
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. wskazane jest opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujace i niszczace
struktury i ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzie¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,

. nalezy utrzymywacC i kontynuowaC racjonalne gospodarowanie terendw
przestrzeni otwartej oraz zabudowanej,

. nalezy zapobiega¢ rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni gminy elementow
ucigzliwych, ktore powodujg znaczace przekroczenia standardow jakosci
srodowiska i obnizajg jakos¢ zycia na terenie gminy Kuslin.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkéw rozwoju i szczegdtowych kategorii
dziatan okreslono ponizsze programy przedsiewziec:

. opracowanie szczegotowego programu ochrony, opartego na dokfadnych,
specjalistycznych opracowaniach ekologoéw, przyrodnikéw,

. opracowanie szczegétowego programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwoj obszarow zabudowanych na terenie gminy,
w tym rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania
odpadami,

. Opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania pasow zieleni $rodpolnej,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydroznej,

. kontroli i egzekwowania wprowadzania elementow ochronnych od strony
ucigzliwych zaktadow i obiektéw,

. opracowanie programéw restauracyjnych i modernizacyjnych zespotéw
podworskich, w tym parkow podworskich, wiejskich oraz ogrodéw,

. hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez
zapewnienie prawidtowej struktury gruntow rolnych, tgk, pastwisk i zadrzewien,

. wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki
rolnej, w tym ogodlnie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,

. przygotowywanie terendw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe droég publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbedng  infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej,
zagospodarowanie terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej,

. modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

. promocje gminy jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, lokalizacji

zaktaddéw pracy itd.
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3. Ocena przydatnosci

terenu dla

uzytkowania i form zagospodarowania

Analizujgc

catoksztatt

uwarunkowan obszaru

réznych

gminy dla

rodzajow

realizacji

poszczegodlnych funkcji uzytkowych mozna wyrdzni¢ nastepujace kierunki w zakresie

form zagospodarowania:

Tab. 4. Ocena przydatnosci terenu dla poszczegolnych funkcji uzytkowania

, OGRANICZENIA,
STOPIEN CZYNNIKI .
FUNKCJA . ZAGROZENIA,
PRZYDATNOSCI SPRZYJAJACE . .
UCIAZLIWOSCI
-liczne obiekty zabytkowe,
-mozliwo$¢ wytyczania $ciezek - brak rozbudowanej bazy
rowerowych i szlakéw rekreacyjnej i turystycznej (ustugi
turystycznych, hotelowe, gastronomiczne,
Rekreacyjna obszar $rednio - dobrze rozwinieta sie¢ drdg, rozrywkowe itp.)
lturystyczna/ przydatny - mozliwos$¢ tworzenia baz - brak zorganizowanych
turystycznych parkingow,
- nieograniczone - brak tradycji gminnych,
mozliwosci wodociggowania - brak sieci kanalizacyjnej
obiektow,
- znaczny udziat gleb
wysokich i Srednich - erozja i sptukiwanie gleb,
klas bonitacyjnych, - niedostateczny stopien
- nikty stopien degradacji wyposazenia w urzgdzenia
srodowiska, melioracyjne i ich zte utrzymanie,
; obszar wysoce - wielowiekowe tradycije - ograniczenia ekologiczne
Rolnicza .
przydatny gminy, dotyczace mozliwosci
- korzystne warunki stosowania nawozow i srodkow
geomorfologiczne i klimatyczne, ochrony roslin,
- wysoki stopien - brak obiektéw matej i Sredniej
zwodociggowania gminy retencji wodnej
- wskazane zalesienie o )
) ) - niski udziat gleb nizszych klas
powierzchni zagrozonych o
) S ] bonitacyjnych,
] obszar niezbyt sptukiwaniem i erozjg oraz ) }
Lesna o ] - bariery finansowe,
przydatny stabych gleb i nieuzytkow o ) .
. ) . . - niewielkie powierzchnie
w celu zwiekszenia lesistosci o
) predysponowane do zalesienia
gminy
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- potrzeba rozbudowy bazy - brak systeméw
ustugowej dla rekreacji kanalizacyjnych,
i wypoczynku i bazy - brak zgazyfikowanych
ograniczajgcej bezrobocie, terenow,
) ) - istnienie terenow przydatnych - znaczny udziat gleb
Mieszkaniowo —
do zabudowy, wysokich i srednich klas
Ustugowo — obszar przydatny i i ; ;
- potozenie gminy na bonitacyjnych,
Przemystowa ) . )
projektowanych, miedzy- - zagrozenie hatasem
narodowych trasach komunikacyjnym znacznego
komunikacyjnych, obszaru gminy
- wysoki stopien
zwodociggowania gminy,

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Kuslin

Gmina Kuslin to teren gtéwnie rolniczy, tylko fragmentarycznie wyrdzniajacy
sie duzymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i atrakcyjnoscig rekreacyjna.
Szansg na pewne ozywienie gospodarcze jest przebiegajgca przez teren gminy trasa
A2 oraz wyznaczenie terenow dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug,
sktadow i magazynow. Tymczasem pozostaje intensyfikacja rolnictwa, gtownie
we wschodniej czesci gminy, poprawa kondycji miejscowego przemystu
i przyciagniecie nowych inwestoréw, w miare mozliwosci zwiekszenie lesistosci
terenu i wieksze zainteresowanie jego mozliwos$ciami turystyczno-rekreacyjnego
wykorzystania, nawet jesli miatyby to by¢ formy wypoczynku adresowane do dosy¢

waskiego grona osoéb, preferujacych cisze i bliski kontakt z przyroda.

4. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi
oraz zasady organizowania i koordynowania inwestycji

Wplyw na jakos¢ przestrzeni gminy przy realizacji inwestycji, ma sposéb
gospodarowania terenami w gminie i przeznaczania ich na okreslone cele. W tym
przypadku nalezy zwrdéci¢ szczegbdlng uwage na:

. lokalizacje nowych zaktadéw przeznaczonych pod produkcje i dziatalnosc

gospodarczg w miejscach koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,

« przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntdw w zaleznosci

od potrzeb, w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci

I przestrzeni,
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. racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami gruntowymi.

Podstawg do prowadzenia gospodarki nieruchomosciami i zarzadzania
zasobem gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr 106, poz. 651 z pézn. zm.).

Zasoby gminne moga zostaé wykorzystane w celu prowadzenia polityki
rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

Z punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci gminnych,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukturze zagospodarowania
gminy Kuslin. Opracowany w ten sposéb system wptyng¢ moze réwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zwigzany z lepszym dostepem do informacji

dla potencjalnych inwestorow.

5. Zadania wlasne gminy wynikajace ze zmiany studium

Zmiana Studium wskazuje na szereg inwestycji — zadan witasnych gminy,
ktére narzucone zostaty na wladze gminne przez obowigzujgce przepisy prawa.
Z przepisow tych wynika, iz gmina zobligowana jest m.in. do:

. zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — o$wiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,

. wyrownywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszaréw gminy.

Do zadan witasnych gminy nalezg takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:

. tadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodna,

. siecig ulic i drég gminnych, mostami,

. siecig infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggow, utrzymania czystosci i porzadku, skfadowisk
i unieszkodliwiania odpaddw, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz,

« zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,

. sferg zycia spotecznego, w tym m.in. kulturg, ochrong zabytkoéw, kulturg
fizyczna, sportem i turystyka, politykg prorodzinna,

. porzadkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli, ochrong

przeciwpozarowsg i przeciwpowodziowa,
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utrzymaniem gminnych obiektow uzytecznosci publicznej, obiektow
administracyjnych, cmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewien,

targowiskami i halami targowymi,

promocja gminy, wspoOilpracy z  organizacjami  pozarzadowymi,

spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

6. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

6.1. Zadania wynikajace z Planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Zmiana studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy musi uwzgledniaé zapisy

dotyczace inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, a odnoszace sie

do terenu na ktérym zmiana studium obowigzuje.

Zgodnie z w/w planu dla terenu gminy Kuslin zawarto propozycje zadan

rzadowych i samorzgdowych, ktore stuzy¢ majg realizacji celow publicznych o skali

ponadlokalnej:

budowa linii kolejowej duzych predkosci ktérej przebieg wyznaczono
na projekcie zmiany Studium,

realizacja gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie z przebiegiem
wrysowanym na projekcie zmiany Studium,

wyodrebnienie wzdtuz autostrady A2 strefy dynamicznego rozwoju
spoteczno — gospodarczego wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych oraz
obszaru pozamiejskiego o najwyzszym potencjale rozwoju,

wyznaczenie obszaru czesci gminy jako cennego przyrodniczo integrujgcego
regionalng sie¢ ekologiczng wazng dla zachowania réznorodnosci

florystycznej i faunistycznej,

6.2. Zadania wynikajace z innych dokumentéw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadania,

wynikajgce z innych dokumentow planistycznych i strategicznych, dotyczacych:

O

modernizacji drog powiatowych;
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o

programu zwiekszania lesistosci gminy, ktory dotyczy wszystkich gmin i zostat
opracowany przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
I LesSnictwa;

ochrony i renowacji zabytkbw na terenie gminy oraz renowacji
najwartosciowszych obiektow potozonych w granicach gminy;

systemu oczyszczania Sciekdw komunalnych opartego o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” wraz z jego aktualizacjami.

7. Obowiazujace opracowania planistyczne dla terenéw
gminy

Na terenie gminy Kuslin obowigzuje nastepujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego (stan na listopad 2011 rok):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin - Uchwata
Nr VI111/45/2003 Rady Gminy w Kuslinie z dnia 29 maja 2003 r.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
gminy Kuslin potozonego w miejscowosci Dgbrowa — Uchwata Nr \V//25/2007/
Rady Gminy w Kuslinie z dnia 14 lutego 2007 roku;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
365/3, 365/4, 365/5 w miejscowosci Kuslin — Uchwata Nr XX/108/2008 Rady
Gminy w Kuslinie z dnia 31 lipca 2008 roku;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid.:
107/2 w miejscowosci Wasowo — Uchwata Nr XX/107/2008 Rady Gminy
w Kuslinie z dnia 31 lipca 2008 roku;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
376/20 i 376/21 w miejscowosci Kuslin — Uchwata Nr XX/109/2008 Rady
Gminy w Kuslinie z dnia 31 lipca 2008 roku;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ku$lin, dla gazociggu wraz z infrastrukturg towarzyszacqg relacji Terminal
Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie gminy
Kuslin — Uchwata Nr VI/33/2011 Rady Gminy w Kuslinie z dnia 28 lutego
2011 roku.
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8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego
I prowadzenia polityki przestrzennej przez witadze gminy, w niniejszej zmianie
Studium okreslono tereny, dla ktérych nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Obszary takie mozna podzieli¢ na trzy
kategorie:

1. wszystkie tereny, dla ktérych opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow odrebnych, w tym
m.in. w przypadku zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i terendw lesnych na cele nielesne,

2. obszary historycznej i wspoétczesnej zabudowy, dla ktérych konieczne jest
przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych
i rewitalizacyjnych;

3. nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, dla obstugi ktorych nalezy
stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroi¢
teren w podstawowe elementy infrastruktury technicznej tj. sie¢
wodociggowa, sieC elektroenergetyczna, sie¢ gazowag, sie¢ kanalizacji

sanitarnej i deszczowe].

9. Obszary, dla ktéorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Na catym obszarze gminy Kuslin obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, ktéry zostat podjety uchwatg
Nr VI11/45/2003 Rady Gminy w Kuslinie w dniu 29 maja 2003 r. W zaleznosci
od potrzeb i wptywajgcych wnioskow sporzadzane beda zmiany ww. planu

miejscowego.
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10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

| osuwania sie¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy Kuslin nie stwierdzono wystepowania obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych, dlatego

tez ustalenia w tym zakresie uznaje sie za bezzasadne.

11. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Kuslin brak jest obszaréw pomnikéw zagtady w mysili
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 421 z pézn. zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie

uznaje sie za bezzasadne.

12. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig
rozwijanie struktury przestrzennej gminy Kuslin w sposéb jakosciowy i iloSciowy.
Rozwéj bedzie dokonywacé sie na dwoch typach terenow:

. na terenach juz zainwestowanych — poprzez uzupetnianie zabudowy
na wolnych gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektéw, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzacji, rewitalizacji
i modernizacji; gtbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszardw, na ktérych nalezy zwrdcic uwage zwtaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;

« nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajq dalszych rozwigzanh planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku zmiany Studium tereny, przeznaczone
pod zabudowe, oznaczajg funkcje dominujgca, a nie wylgczng. W zwigzku z tym
zabudowa ta moze by¢ uzupetniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad
i wskazéwek okreslonych w zmianie Studium.

Ogodlnie pojmowany rozwdj gminy, zwigzany z dwoma typami terendw
doprowadzi¢ ma do:

e rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,
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podnoszenia standardow zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej,

poprawy jakosci i estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.

Na rysunku zmiany Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu,

ktdre stanowig generalne dominujgce kierunki rozwoju obszaréw przeznaczonych

pod zabudowe:

1.

N

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.
18.

RM — tereny zabudowy zagrodowej,

RM/MN- tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
MN/P/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
dziatalnosci gospodarczej, w tym produkciji, ustug, sktadow i magazynow,
ML/MR - tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - rezydencjonalnej,

U — tereny zabudowy ustugowej

UO — tereny ustug oswiaty i edukacji,

UA — tereny ustug administracji,

UK — tereny ustug kultury i kultu religijnego,

UT — tereny ustug turystyki i rekreaciji,

US — tereny sportu i rekreacij,

P/U - tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, sktadow
i magazynoéw,

RU/P/U- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkciji,
ustug, sktadéw i magazynow,

ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

ZD — tereny ogrodow dziatkowych,
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19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

ZPP — tereny parkow zabytkowych,

ZC — cmentarze,

ZCZ- zabytkowe cmentarze,

PG- tereny eksploatacji powierzchniowej,

IT — tereny infrastruktury technicznej,

IT/W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

IT/K - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekéw,

IT/O - tereny infrastruktury technicznej — skladowisko odpadow
przeznaczone do rekultywacji z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej,

w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow.

Na rysunku zmiany Studium  wyznaczono takze  nastepujace

nowoprojektowane, wzgl. planowane obiekty, obszary i granice:

1.
2.

obszary predestynowane do lokalizacji sitowni wiatrowych,
granice strefy ochrony wokot obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii,

3. projektowanag linie kolejowg duzej predkosci,

projektowang dwutorowg linie elektroenergetyczng 400kV, wzglednie linie
wielotorowg, wielonapieciowg relacji Plewiska — zachodnia granica Polski

wraz z granicami pasa technologicznego,

5. projektowane gazociggi wysokiego cisnienia,

granice projektowanego Zgierzynieckiego Parku Krajobrazowego,

12.1. Zasady zagospodarowania obszarow zabudowanych

| podlegajacych zabudowie

Na obszarze gminy Kuslin wyznaczono nowe obszary przeznaczone

pod rozwoj konkretnych funkcji oraz typéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg

to gtownie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz

dziatalnosci gospodarczej Sposdb uzytkowania i zagospodarowania terendéw

w poszczegolnych miejscowosciach przedstawiony zostat ponize;.

Nowe

obszary przeznaczone pod zabudowe w poszczegolnych miejscowosciach

gminy Kuslin.
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Kuslin

utrzymuje sie dotychczasowg funkcje terenu — mieszkalnictwo, tereny
produkcyjne, ustugi, w tym administracji, kultury i sportu, obiekty zabytkowe,
nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe zagrodowg, zabudowe ustugowg oraz tereny dziatalnosci
gospodarczej, w tym produkcji, ustug, magazynéw i sktadéw, wyznacza sie
jako uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej oraz wzdtuz drég powiatowych
nr 2739P, 2715P, 2716P,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg (w tym ustugi turystyki)

wyznacza sie na zachdd od Kuslina wzdtuz drogi powiatowej nr 2739P.

Chraplewo

utrzymuje sie istniejacg funkcje terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne
i wielorodzinne, zabudowe ustugowg, w tym ustugi oswiaty,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe zagrodowg oraz ustugowg wyznacza sie jako uzupetnienie juz
istniejacej zabudowy, gtéwnie wzdtuz drogi powiatowej nr 2710P,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zagrodowg wyznacza sie przede wszystkim w pdétnocnej czesci miejscowosci
jako uzupetnienie i poszerzenie juz istniejgcych terenow mieszkalnych,

tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi oswiaty wyznacza sie jako
uzupetnienie dotychczasowej funkcji ustugowej,

utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony

ekologicznej oraz ochrony krajobrazu.

Dabrowa

utrzymuje sie dotychczasowag funkcje terenu: gtéwnie tereny zabudowy
zagrodowej oraz ustugowej,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, letniskowg
I mieszkaniowg jednorodzinng - rezydencjonalng wyznacza sie gtdwnie

w potudniowej czesci miejscowosci w sgsiedztwie laséw,
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nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wyznacza sie w potnocno-wschodniej czesci miejscowosci w sgsiedztwie drogi
powiatowej nr 2715P,

nowoprojektowane tereny zabudowy ustugowej, jako funkcji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej projektuje sie we wschodniej czesci Dagbrowy

pomiedzy drogg powiatowg nr 2715P a granicg gminy.

Dabrowa Nowa

utrzymuje sie istniejacg funkcje terenu — tereny zabudowy zagrodowej,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe letniskowg wyznacza sie na poétnoc od drogi
gminnej nr 390514,

nowoprojektowane tereny zabudowy ustugowej wyznacza sie jako
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;,

nowe tereny ustug sportu projektuje sie w sagsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej przy drodze gminnej nr nr 390514,

Gtuponie

utrzymuje sie istniejgce funkcje terenu — mieszkalnictwo (zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng oraz zagrodowaq), ustugi, w tym

oswiaty i edukacji oraz dziatalnos¢ gospodarczg — gtownie sktady i magazyny,

« nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej projektuje sie jako uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy
wzdtuz drogi powiatowej nr 2738P,

. nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
zagrodowg oraz ustugowg jako funkcje uzupetniajgca projektuje sie wzdtuz
drogi gminnej prowadzacej z Gtuponi do Trzcianki Zachodniej oraz jako
uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

« nowe tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, sktadow

i magazynéw projektuje sie na potudnie od drogi krajowej A2.

Krystianowo

utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkalnictwo, ustugi,
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nowe tereny (RM/MN/U; RM/MN) przeznaczone pod zabudowe zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng wyznacza sie jako uzupetnienie istniejgcej juz
zabudowy wzdtuz drogi powiatowej nr 2739P,

utrzymuje sie istniejgce tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkciji,
ustug, sktadow i magazynéw (P/U) oraz tereny eksploatacji powierzchniowej

we wschodniej czesci miejscowosci (PG).

Michorzewko

utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkaniowg (zagrodowg
I mieszkaniowg jednorodzinng),

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wyznacza sie wzdtuz drogi powiatowej nr 2716P oraz jako uzupetnienie
istniejacych ciggow zabudowy,

nowe tereny przeznaczone pod dziatalnoS¢ gospodarcza projektuje sie
w zachodniej czesci miejscowosci jako poszerzenie istniejgcej zabudowy

produkcyjnej, wzdtuz drogi powiatowej nr 2716P oraz gminnej nr 390519.

Michorzewo

utrzymuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng
i wielorodzinng), ustugowa (w tym m.in. ustugi oswiaty i edukacji, kultury i kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, turystyki i rekreacji, tereny sportu i rekreacji)
oraz obiekty zabytkowe,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MW/MN)
wyznacza sie jako uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowe;j
wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych w miejscowosci,

nowoprojektowane tereny zabudowy ustugowej wyznacza sie gtéwnie jako
funkcje uzupetniajgcg zabudowy mieszkaniowe] (gtéwnie tereny MN/U) oraz
jako poszerzenie istniejgcych terendéw ustugowych,

utrzymuje sie istniejgce tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkciji,
ustug, skladéw i magazyndéw oraz produkcji rolnej w centralnej czesci

miejScCowosci,
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utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony

ekologicznej oraz ochrony krajobrazu.

Sliwno

utrzymuje sie istniejgce funkcje terenu: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowsg, ustugowg (w tym ustugi os$wiaty
i edukacji) oraz tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug,
sktgdow i magazyndw,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg projektuje sie
w potnocnej czesci miejscowosci wzdtuz drogi gminnej nr 383516, wzdtuz
drogi powiatowej nr 2738P oraz w potudniowej czesci miejscowosci wzdtuz
drog gminnych o nr 390523, 390524,

wyznacza sie nowe tereny pod ustugi sportu zlokalizowane w sasiedztwie
terendw zieleni urzadzonej,

utrzymuje sie istniejgcgq zabudowe produkcyjng (tereny dziatalnosci
gospodarczej, w tym produkcji, ustug, sktgdoéw i magazynow) w centralnej
czesci miejscowosci,

utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony

ekologicznej oraz ochrony krajobrazu;

Trzcianka

utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkalnictwo (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zagrodowa), obstuge produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, ustugi,
obiekty i obszary zabytkowe,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN)
i wielorodzinng (MW) wyznacza sie jako uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej
wzdtuz drogi powiatowej o nr 2738P,

nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg oznaczone
symbolem P/U wyznacza sie przy drodze powiatowej nr 2738P w poinocnej

czesci miejscowosci oraz pomiedzy drogg powiatowg nr 2711P oraz drogg
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gminng o nr 390522 oraz jako funkcje uzupetniajgca zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w centralnej czesci miejscowosci,

utrzymuje sie istniejgca tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich (RU) oraz zabudowe ustugowg (U)
petnigcg rowniez funkcje uzupetniajgcg na terenach mieszkaniowych,
utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz z obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony

ekologicznej oraz ochrony krajobrazu.

Turkowo

utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkalnictwo, obstuge produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny
dziatalnosci gospodarczej oraz ustugi, obiekty i tereny zabytkowe,

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (gtdwnie
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng wyznacza sie jako uzupetnienie
istniejgcej juz zabudowy gtéwnie wzdtuz przebiegajgcych przez miejscowosc¢
ciggdow komunikacyjnych, tj. droge powiatowg nr 1885P oraz gminng
nr 390523,

nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg wyznacza sie
w pétnocnej czesci miejscowosci, w sgsiedztwie terendw lesnych, a takze
na potudniu miejscowos$ci przy drodze gminnej nr 390523 jako uzupetnienie
istniejacych juz terenow dziatalno$ci gospodarczej,

utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich (RU) oraz zabudowe petnigca jedynie
funkcje uzupetniajgca dla terendéw mieszkaniowych,

utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz z obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony

ekologicznej oraz ochrony krajobrazu.

Wasowo

utrzymuje sie istniejgca funkcje terenu — gtéwnie mieszkalnictwo, ustugi, w tym

handlu, a takze obiekty i tereny zabytkowe,
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. nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (RM/MN) wyznacza sie przede wszystkim jako
uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
przebiegajacych przez miejscowosc¢ (drég powiatowych o nr 2736P, 2738P
oraz gminnych o nr 390518, 390514, 376511,

. utrzymuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
ustugowa (w tym ustugi oswiaty, kultury i kultu religijnego, turystyki i rekreaciji),

. nowe tereny ustugowe wyznacza sie jako uzupetnienie funkcji gtéwnie
mieszkaniowej (np. RM/MN/U, MN/U/UT, MN/U),

. nowoprojektowane wielkopowierzchniowe tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowg,
(RM/MN/U), wyznacza sie w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci
pomiedzy drogg gminng nr 390514 a terenami lesnymi,

.« nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, w tym ustugi turystyki i rekreacji wyznacza sie na poétnoc od drogi
gminnej nr 376511 a takze pomiedzy drogg gminng nr 376511 a drogg
powiatowag nr 2736P,

. utrzymuje sie istniejacg zabudowg zagrodowg oraz tereny dziatalnosci
gospodarczej petnigce réwniez funkcje uzupetniajacg dla terendbw zabudowy
mieszkaniowej,

« utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz z obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony

ekologicznej oraz ochrony krajobrazu.

12.2. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania

przestrzennego

Wskazanie standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich pozniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
I przeznaczania terenéw pod nowe inwestycje, zapewni wysokg jakos$¢ przestrzeni,
podniesie jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci, zapewni ochrone interesow

publicznych oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy
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Kuslin. Standardy te nie sg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
usrednione wartosci.

W zagospodarowaniu przestrzeni gminy Kuslin powinno dazy¢ sie
do maksymalizowania efektow, ktore wynika¢ beda z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowe] lokalizacji poszczegolnych
funkcji. Nalezy w zwigzku z tym zwrdci¢ szczeg6lng uwage na:

e maksymalne wykorzystanie istniejacej zabudowy [ obszarow
zainwestowanych, w szczegolnosci wartosciowej tkanki wiejskiej oraz
funkcjonujacych urzadzen technicznych i komunikacyjnych,

e potozenie danego terenu wzgledem sieci transportowej i infrastruktury
technicznej,

e tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny by¢ wznoszone
poza zasiegiem jakiegokolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

e nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia
od budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantujac
ochrone przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych,

e ustanowionych oficjalnie  obszaréw chronionych oraz zwyczajowo
stanowigcych szkielet systemu terendéw zielonych i uznanych jako korytarze
ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne,

¢ niekonfliktowos¢ lokalizacji przedsiewziecia,

e wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkciji,

e skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke gminy Kuslin,
ktore tworzg nowe miejsca pracy i podnoszg dochdéd gminy,

e wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celéw turystyki i rekreacii.
Tereny historycznej zabudowy nalezy modernizowa¢ i unowoczes$niac,

poprzez renowacje istniejacej infrastruktury lub poprzez wprowadzanie nowe;j.

Tereny gminy wymagajg dalszej rozbudowy infrastruktury technicznej
I modernizacji systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy
infrastruktury technicznej powinny zostaé wyposazone nowe obszary rozwojowe.

Nalezy zapewni¢ im rowniez dostep do sieci komunikacyjne;j.
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Wazne z punktu widzenia mozliwosci ksztattowania jakosci przestrzeni sg

standardy zamieszkania i zagospodarowania terenu, ktére w wymierny sposoéb

mozna przetozy¢ na konkretne parametry i wskazniki zabudowy. Zostaty one

przedstawione w tab. 5.

Tab. 5. Standardy zamieszkania i zagospodarowania terenu

O Podstawowe Powierzchnia | Powierzchnia | Min. Stopien Powierzchnia | Wysokos¢
8 przeznaczenie | dziatki zabudowy szerokos¢ nachylenia | biologicznie | zabudowy
% terenu budowlanej kubaturowej | frontu potaci czynnaw % (kondygnacje)
CLD) w m? nowopro- dachowych
L .
wd jektowanych
= dziatek
MN ok 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1lkondygnacja
powierzchni nadziemna
terenu plus poddasze
uzytkowe
MN/P/U ok 2000 max 35% ok 20 30°-40° min.40% do2
powierzchni kondygnaciji
terenu nadziemnych
Z
(7') Uwtym UT ok 5000 max 40% ok 40 30°-40° min.70% do2
Q powierzchni kondygnacji
terenu nadziemnych
P/U min. 5000 z | max 40% - - min 10% do3
mozliwoscig powierzchni kondygnaciji
taczenia terenu nadziemnych
MN 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1kondygnacja
powierzchni plus poddasze
< %’: terenu uzytkowe
C;) 8 MR/ML min 1000 max 20% min. 20 30°-40° min 70% 1kondygnacja
% ?: powierzchni nadziemna
E @) terenu plus poddasze
%‘: é uzytkowe
O RM ok 800 max 25% min.20 30°-40° min.50% 1kondygnacja
Z un
powierzchni plus poddasze
terenu uzytkowe
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RM/MN ok 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1kondygnacja
C;) powierzchni plus poddasze
L terenu uzytkowe
% MW zgodnie z | max 40% zgodnie z 30°-40° zgodnie z do3
QI: przepisami powierzchni przepisami przepisami kondygnacji
) odrebnymi terenu odrebnymi odrebnymi nadziemnych
RM/MN ok 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1lkondygnacja
powierzchni plus poddasze
terenu uzytkowe
%J MN/P/U ok 2000 max 35% min 20 30°-40° min.40% do2
8 powierzchni kondygnaciji
3 terenu nadziemnych
O P/U min. 5000 z | max 40% - - min 10% do3
mozliwoscig powierzchni kondygnacji
taczenia terenu nadziemnych
MN 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1lkondygnacja
powierzchni plus poddasze
terenu uzytkowe
MW zgodnie z | max 40% zgodnie z 30°-40° zgodnie z do3
przepisami powierzchni przepisami przepisami kondygnaciji
@) odrebnymi terenu odrebnymi odrebnymi nadziemnych
E P/U min. 5000 z | max 40% - - min 10% do3
E mozliwoscig powierzchni kondygnaciji
% taczenia terenu nadziemnych
% U w tym US, | ok 2000 max 40% ok 40 30°-40° ok. 70% do2
uo, i wiecej powierzchni kondygnaciji
terenu nadziemnych
RM/MN, 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1kondygnacja
MN powierzchni plus poddasze
g terenu uzytkowe
= MN/P/U ok 2000 max 35% ok 20 30°-40° min.40% do2
'D\:l powierzchni kondygnaciji
% terenu nadziemnych
O P/U min. 5000 z | max 40% - - min 10% do3
= mozliwoscig powierzchni kondygnaciji
taczenia terenu nadziemnych
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RM/MN ok 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1kondygnacja
MN powierzchni plus poddasze
terenu uzytkowe
O MW zgodnie z | max 40% zgodnie z 30°-40° zgodnie do3
g przepisami powierzchni przepisami przepisami kondygnacji
(7') odrebnymi terenu odrebnymi odrebnymi nadziemnych
Uw tym US ok 2000 max 40% ok 40 30°-40° ok. 70% do2
i wiecej powierzchni kondygnacji
terenu nadziemnych
MN ok 800 max 30% min. 20 30°-40° min 50% 1kondygnacja
RM/MN/U powierzchni plus poddasze
terenu uzytkowe
MW ok 800 max 25% min. 20m 30°-40° zgodnie do3
MW/MN powierzchni przepisami kondygnaciji
terenu dla MN odrebnymi nadziemnych
max 40%
powierzchni
terenu dla
§ MW
é MN/P/U ok 2000 max 35% ok 20 30°-40° min.40% do2
LN) powierzchni kondygnaciji
|D—: terenu nadziemnych
P/U min. 5000 z | max 40% - - min 10% do3
mozliwoscig powierzchni kondygnacji
taczenia terenu nadziemnych
U w tym US ok 2000 max 40% ok 40 30°-40° ok. 70% do2
i wiecej powierzchni kondygnaciji
terenu nadziemnych
MN, ok 800 max 25% min. 20 30°-40° min 50% 1lkondygnacja
é ¢ RM/MN powierzchni plus poddasze
E ( terenu uzytkowe
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MN/MW min. 800 max 25% min 20 30°-40° zgodnie z 2-3
powierzchni przepisami kondygnacje
terenu dla MN odrebnymi nadziemne
max 40%
powierzchni
terenu dla
MW

P/U min. 5000 z | max 40% - - min 10% do3

mozliwoscig powierzchni kondygnaciji
taczenia terenu nadziemnych

MN, ok 800 max 30% min. 20 30°-40° min 50% 1-2

RM/MN, powierzchni kondygnacje

RM/MN/U terenu plus poddasze

uzytkowe

MW/MN min. 800 max 25% min 20 30°-40° zgodnie z 2-3
powierzchni przepisami kondygnacje
terenu dla MN odrebnymi nadziemne
max 40%
powierzchni

o terenu dla

% MW

g% MN/P/U ok 2000 max 35% ok 20 30°-40° min.40% do2

= powierzchni kondygnacji
terenu nadziemnych

U w tym US ok 2000 max 40% ok 40 30°-40° ok. 70% do2

i wiecej powierzchni kondygnacji
terenu nadziemnych

ML/MR min 1000 max 20% min. 20 30°-40° ok. 70% 1kondygnacja
powierzchni nadziemna
terenu plus poddasze

uzytkowe

Zrodto: opracowanie wlasne

Wyzej wskazane parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

sg orientacyjne i mogq ulec zmianie na etapie sporzgdzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic

nastepujgce wskazania:
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e formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywaé oraz
harmonijnie komponowac z otoczeniem i krajobrazem,

e zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
przestrzennych i zaprojektowaC tak, by tworzyta zwarte kwartaty
urbanistyczne,

e wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100 m nad poziom
terenu, stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie
warunkdéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkbw powietrznych, muszg
by¢ uzgadnianie z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego (wystepuje
koniecznos$¢ zgtaszania do odpowiednich organdéw wojskowych wszelkich,
planowanych na terenie gminy obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t.
I wyzszych przed wydaniem pozwolenia na budowe);

e zaleca sie stosowanie cech architektonicznych typowych dla obszaru
gminy Kuslin oraz rozwazenie mozliwosci zastosowania tradycyjnej
architektury na terenach wiejskich, ktéra harmonijnie wkomponowana
w krajobraz, wptynie na uksztaftowanie atrakcyjnego sSrodowiska
wizualnego i krajobrazowego gminy;

e nie nalezy zalesia¢ terendw znajdujgcych sie w granicach stref ochrony
zewnetrznych powigzan widokowych parku, okreslonych na rysunku
Studium;

e wskazane jest przywrdcenie nasadzehn drzew wzdiuz drég publicznych

W sposob nie kolidujgcy z zasadami bezpieczenstwa ruchu drogowego.

12.3 Etapowanie realizacji zabudowy terenéw

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu gminy Kuslin zwigzane jest
z odpowiednim etapowaniem zagospodarowywania terendw:

o W pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywac tereny, gdzie istnieje mozliwosc
podigczenia nowoprojektowanych budynkéw do istniejgcej infrastruktury
technicznej,

o drugimi w kolejnosci obszarami sg te, ktore uzbroi¢ mozna poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

o w ostatnim etapie mozna zagospodarowywac¢ te tereny, ktére wymagajg

budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.
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Nie =zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas
obszaréw, poprzez realizacje zabudowy rozproszonej lub tworzacej ,wyspy”,

rozdzielone uzytkami rolnymi.

12.4. Tereny zamkniete
Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw powinny by¢ uwzgledniane
istniejace tereny zamkniete. Na terenie gminy Kuslin brak jest tego typu obszarow

w zwigzku z czym zapisy w tym zakresie uznaje sie za bezpodstawne.

125 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji

lub rekultywacji

W wyniku powierzchniowej eksploatacji surowcow tylko niewielkie fragmenty
terenu majg zmienione cechy konfiguracyjne. Ograniczone zasoby surowcow
mineralnych nie sprzyjaty bowiem wydobyciu kopalin na duza skale. Mate wyrobiska
poeksploatacyjne nalezy uporzadkowaé, a =zastang ros$linnos¢ odpowiednio
podbudowac (podbudowac), a nastepnie poddaé jg fachowej pielegnacji. Ponadto
tereny te mozna przeksztatci¢ pod inne funkcje np. na sktadowisko odpadow lub las,
dzieki ktérym odzyskajg one wartosci uzytkowe lub przyrodnicze.

Rekultywacjg i uporzgdkowaniem otoczenia nalezy objg¢ niezbyt liczne tereny
dotychczasowych, niezorganizowanych sktadowisk odpadéw. Natomiast teren
po bylym sktadowisku odpadow powinien zosta¢ poddany dalszej rekultywacji. Przez
okres 50 lat nie powinny by¢ tam lokalizowane obiekty budowlane. Dopuszcza sie
mozliwos¢ skrocenia tego okresu po dokonaniu odpowiedniej ekspertyzy.

Rewaloryzacji ukierunkowanej na likwidacje badz zminimalizowanie
ucigzliwosci obiektow negatywnie oddziatujgcych na s$rodowisko i podbudowy
biologicznej wymaga zlewnia Mogilnicy. Niezbedna jest rewaloryzacja, konserwacja,
a czasem i podbudowa zielenig zaniedbanych na ogét parkow podworskich.

Duze znaczenie ma odpowiednie ukierunkowanie turystyki na obszarze
gminy. Dotyczy to zwtaszcza bardziej urozmaiconej, zachodniej i potudniowej czesci

gminy, szczegolnie laséw, podatnych na duzg presjq turystyki i rekreac;ji.
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12.6 Lokalizacja sitowni wiatrowych

Na rysunku zmiany Studium wyznaczono obszary predestynowane
do lokalizacji sitowni wiatrowych, w granicach ktorych dopuszcza sie lokalizacje
turbin wiatrowych pod warunkiem zachowania minimalnej odlegtosci 500 m
od istniejacej i projektowanej zabudowy (wyznaczonej na rysunku zmiany studium).
Strefy oddziatywania sitowni wiatrowych na $rodowisko nie mogg wykracza¢ poza
granice ww. obszaru.

Na terenach predestynowanych do lokalizacji sitowni wiatrowych okreslonych
na rysunku zmiany Studium zezwala sie na realizacje towarzyszacych obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych i stacji
Gtownego Punktu Zasilania (GPZ) oraz niezbednej infrastruktury z zakresu obstugi
komunikacyjnej (drogi, dojscia itp.).

Przy lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy zwroci¢é uwage na catkowitg
wysokosc¢ projektowanych budowli wykorzystujgcych site wiatru i ich konstrukcje
powodujgcych emitowanie rdéznych poziomow hatasu, a stanowigcych Zrodto
ucigzliwos$ci dla Srodowiska i najblizszego otoczenia. Nalezy ponadto ustalic:

o ilos¢ wiez elektrowni wiatrowych i podstawowe dane techniczne, w tym
wysokosc¢ obiektéw,
o nieprzekraczalne linie zabudowy dla wiez elektrowni wiatrowych

I proponowane linie zabudowy dla poszczegdlnych wiatrakéw,

o miejsca lokalizacji GPZ,
o kierunek wyprowadzenia sieci energetycznej.

Ponadto przy lokalizacji elektrowni wiatrowych w sagsiedztwie drog oraz
istniejacych i projektowanych gazocigagdw wysokiego cidnienia nalezy uwzgledni¢
bezpieczenstwo funkcjonowania tych obiektow infrastruktury drogowej i technicznej
w przypadku awaryjnego upadku wiez elektrowni wiatrowych.

Scista lokalizacje okre$la nieprzekraczalne linie zabudowy. Poza
ich wyznaczeniem, funkcja terenu powinna zostaC utrzymana. Teren w obrebie
wiatrakow w liniach zabudowy utrzyma funkcje rolne z zakazem zabudowy obiektéw

przeznaczonych na pobyt ludzi.
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