Zalacznik do zarzadzenia
nr 0050.3.2025

Wijta Gminy Dmosin

z dnia 02.01.2025r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY DMOSIN NA LATA 2025-2027

I. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2
1 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z pdzn. zm.). Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawieraé¢ ma

on w szczegolnosci:

1) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) Prognozg¢ dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiagnigtych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomos$ci gminnych.

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin okre$la gtoéwne kierunki
dziatan zwigzane 2z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2025-2027.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie jej zagospodarowania bedg
zapadaly indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z
wigzacymi organ wykonawczy Gminy Dmosin ustaleniami, ktore bedg wynikaly z uchwat
budzetowych na lata 2025-2027, w formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23

kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce



nieruchomogéciami oraz zgodnie z uchwatg Nr X1.1/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 27
kwietnia 2010r. w sprawie okre$lenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 16 czerwea 2010r. Nr 176, poz. 1435) zmieniong
uchwata Nr XLI/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 27 kwietnia 2010r. w sprawie okre$lenia
zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomogci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas
dhizszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z
16 czerwca 2010r. nr 176, poz. 1435, nr 277, poz. 2274; 22018 r. poz. 1844 oraz z 2024 r. poz.
3502).

II. Mienie Gminy Dmosin

Zgodnie z prowadzong ewidencjg nieruchomosci ogdlna powierzchnia mienia komunalnego
Gminy Dmosin wedlug stanu na dzied 31.12.2024r. wyniosta 1343 448 m* (w tym
nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste o acznej powierzchni 46 121 m?).
Struktura ogélnej powierzchni gruntéw komunalnych:

uzytki rolne- 107 103 m?

grunty lesne- 11 027 m?

grunty zabudowane i zurbanizowane (w tym przemystowe i rekreacyjno -
wypoczynkowe)- 120 666 m?

drogi gminne- 523 660 m?

= drogi lokalne- 520 778 m?

nieuzytki- 6611 m?

grunty zadrzewione i zakrzewione — 7 482 m?

przekazane w uzytkowanie wieczyste:

-osobom fizycznym - 27 628 m?

- osobom prawnym i jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w art. 33!

Kodeksu cywilnego - 18 493 m?

Powierzchnia ogélem: 1 343 448 m?

Gmina Dmosin jest wlascicielem 32 budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej 12 418,52 m?
(w tym m.in. budynki: Urzedu Gminy, szkoly, remizy OSP, $wietlice, hydrofornie, przychodnie
zdrowia, budynek mieszkalny, oczyszczalnia $ciekdéw, budynku po bylej Spoidzielni

Samopomoc Chtopska w Dmosinie).



Zaséb mieszkaniowy obejmuje 3 mieszkania, o facznej powierzchni uzytkowej 175,58 m?,
Na dzien 31.12.2024 r. wszystkie lokale mieszkalne byly wynajete na podstawie zawartych

umoéw najmu lokalu.

Lokale wuzytkowe wchodzgce w sktad zasobu Gminy Dmosin udostgpniane sg
w nastepujacy sposéb:
- w uzyczeniu sa budynki i lokale o tacznej powierzchni 628 m?,

- wynajmowane sg lokale na dziatalnosé¢ gospodarcza o tacznej powierzchni 522,40 m?.

Gmina Dmosin nie posiada w swoim zasobie nieruchomos$ci  oddanych

w trwaly zarzad.

II1. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu
1. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomos$ci do zasobu Gminy Dmosin

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Dmosin w latach 2025 — 2027 bedzie nastepowato

poprzez:

1) nabycie w drodze umowy sprzedazy, darowizny, zamiany i innych czynnosci
prawnych np. wykonywania prawa pierwokupu, dziedziczenie spadku, zasiedzenia,

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem post¢powania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,

3) inne decyzje administracyjne.

Ponadto zakltada sie nabywanie w latach 2025-2027 innych nieruchomosci niezbednych do
zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajgcych z zapisbw miejscowych planow
zagospodarowana przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dmosin, planu ogdlnego gminy Dmosin w zwigzku z realizacjg zadan
wlasnych oraz celéw publicznych z uwzglednieniem posiadanych $rodkéw budzetowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczeg6lne lata. W zwigzku z powyZzszym okreslenie
potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosei jest mozliwe dopiero na etapie realizacji
inwestycji i planowane corocznie w ramach uchwalenia budzetu przez Rad¢ Gminy. W razie

zaistnienia koniecznos$ci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bedzie w



przypadku przesuniecia $srodkéw na ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu

na dany rok.

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Dmosin

1) Zbywanie nieruchomosci

Do form zbycia nieruchomosei wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sig:

- sprzedaz nieruchomos$ci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej w przypadku

spetnienia warunkow przez wnioskodawcdw przewidzianych prawem,
- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udziatem w gruncie na rzecz najemcow,
- sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomosci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci, ktore nie sg niezbgdne
do realizacji celow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzona jest
szczegdlowa analiza danej nieruchomosci przez kierownictwo Urzedu, a takze od wartosci
opiniowania przez Stale komisje Rady Gminy w formie opinii lub w stosownej uchwale.
Sprzedaz lokali stanowigcych wiasno$¢é Gminy Dmosin bgdzie warunkowana wnioskami

w sprawie ich nabycia przez najemcdow.

W roku 2025 nie zaplanowano dochodow z tytutu sprzedazy majatku stanowigcego wiasno$¢

Gminy Dmosin.
2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nastgpuje na wniosek
uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wlasciwego
organu. W przypadku gruntéw bedgcych wiasnoscig gminy Dmosin nastgpuje na podstawie

decyzji Wéjta Gminy Dmosin.

Przeksztalceniu na wilasno$é ulegaja takze z mocy prawa grunty zabudowane na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo

wiasnosci tych gruntow (tj. Dz. U. 22024 1., poz. 386 ze zm.).



3) Pozostale formy udostgpniania nieruchomosci z zasobu
a) dzierzawa lub najem:

Plan gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zaklada na lata 2025-2027 kontynuacj¢
dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu oraz zawieranic nowych uméw na podstawie

sktadanych wnioskdéw przez osoby fizyczne 1 prawne.
Prognozowane dochody w roku 2025 z tytulu dzierzawy planuje sie w wysokosci 1 968,00 zt.

Prognozowane dochody w roku 2025 z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

wynajmowanych na dzialalno$¢ gospodarcza planuje si¢ w wysokosci 281 698,00.
b) trwaly zarzad:

Nie zostal ustanowiony trwaty zarzad na nieruchomos$ciach komunalnych. Oddanie
nieruchomodci w trwaty zarzad bedzie nastepowato w zaleznosci od zlozonych przez

uprawnionych wnioskéw o ustanowienie trwatego zarzadu.
¢) uzyczenie:

Gmina Dmosin moze oddawa¢ nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
na cele nie zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa. Zawieranie ich bedzie uzaleznione od
wplywajacych wnioskéw. Obecnie umowy uzyczenia zawarte sa m.in. z Stowarzyszeniem
_Razem dla Woli”, Kotem Gospodyn Wiejskich w Woli Cyrusowej Kolonii, Kotem Gospodyn
Wigjskich ,,Ztote Ktosy” w Kraszewie, Kotem Gospodyn Wiejskich w Dmosinie, Kotem
Gospodyn Wiejskich ,,OSINKI” w Osinach, Kolem Gospodyfi Wiejskich Sgsiedzi w Teresinie,
Kotem Gospodyn Wiejskich w Lubowidzy, Kotem Gospodyn i Gospodarzy Wigjskich w
Nowostawach Dolnych - Nowostawianie i Ochotnicza Strazg Pozarng w Lubowidzy,
dzialajacymi na terenie poszczegdlnych Solectw. Ponadto Gmina Dmosin ma zawartg umowe
uzyczenia z Komendg Wojewodzka Policji w L.odzi na bezplatne uzyczenie lokalu, realizujgc
tym samym art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym. Zawarte
rowniez sa umowy dzierzenia z Ochotniczg Straza Pozarng w Zabkach i Koétkiem Rolniczym

w Szczecinie.

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu



1. Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢ wydatki zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, ktore wyniosa 180 000,00

7} rocznie. Wymieniona kwota zostanie przeznaczona mig¢dzy innymi na:
a. sporzadzanie operatdw szacunkowych dotyczgcych wycen zbywanych nieruchomosci.

b. ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic

nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

c. koszty zakupu wypiséw 1 wyryséw z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do

kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci.
d. optaty sadowe oraz koszty sporzgdzania umow notarialnych.

e. odszkodowania za grunty pod budowe lub modernizacje drog publicznych oraz wydatki

zwigzane z nabywaniem gruntéw pod budowe lub modernizacj¢ drég wewnetrznych.

2. Koszty zakupu nieruchomosci beda okreslane w uchwale budzetowej oraz aktach
notarialnych. Wysoko$¢ wydatkow bedzie zalezna od potrzeb Gminy Dmosin w zwigzku z

realizacjg plandw inwestycyjnych, ktore znajdg odzwierciedlenie w uchwale budzetowe;.

3. Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

V. Prognoza dotyczaca wplywow osigganych z oplat i ich aktualizacji z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci gminy.

Planowane w 2025 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci:

1. Dochody z tytutu optat trwatego zarzadu - Gmina Dmosin nie posiada w swoim zasobie

nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.



2. Wplywy z innych lokalnych optat pobieranych przez na podstawie odr¢bnych ustaw- optata
adiacencka, renta planistyczna:
Prognoza wpltywow z tytutu ww. optat w zt
2025 1. 2026 . 2027 1.
120 000,00 120 000,00 120 000,00

3. Wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci:
Prognoza wplywow z tytutu uzytkowania wieczystego w zt
2025 r. 2026 r. 2027 1.
2 811,30 3 200,00 3 200,00

4. Wplywy z najmu, dzierzawy sktadnikéw majgtkowych z Zasobu Nieruchomosci Gminy

Dmosin.

W roku 2025 planuje si¢ uzyska¢ dochdd w wysokosci ok. 1 968,00 zt.
W latach 2026— 2027 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie podobnym jak w roku 2025.
Dochéd ten zostat okreslony w oparciu o zawarte umowy dzierzawy w 2018 1 2020 roku.

Prognoza wpltywow z tytutu dzierzawy w zt:

2025 . 2026r. 2027 r.
1 968,00 1 968,00 1 968,00

Prognoza wpltywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zt:

2025 1. 2026 1. 2027 r.
281 698,00 290 000,00 295 000,00

Prognoza wpltywow z tytulu najmu $wietlic wiejskich do
organizacji spotkan okolicznosciowych w zt:
2025 r. 2026 . 2027 r.
85 000,00 86 000,00 87 000,00



5. Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Dmosin
Prognoza wplywow z tytutu sprzedazy nieruchomosci w zt
2025 1. 2026 1. 2027 r.
0,00 280 000,00 100 000,00

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Dmosin

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin nakresla jedynie gléwne
kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie zasobem
gminnym odbywa si¢ w sposdb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Dmosin bedzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore bedg wynikaé z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegélne lata,
w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz zgodnie z uchwalg Nr XL1/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 27
kwietnia 2010r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 16 czerwea 2010r. Nr 176, poz. 1435) zmieniong
uchwatg Nr XL1/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 27 kwietnia 2010r. w sprawie okreslenia
zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas
dtuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z
16 czerwcea 2010r. nr 176, poz. 1435, nr 277, poz. 2274; z 2018 r. poz. 1844 oraz z 2024 r. poz.
3502).

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin okresla jedynie
gltowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigeia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie zgodnie z zasadami

wprowadzonymi przez Rad¢ Gminy Dmosin.
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