ZARZADZENIE Nr 0050.54.2022
Wéjta Gminy Dmosin
z dnia 06.05.2022r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Gminy Dmosin na lata 2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 25 ust. 1-2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) zarzadza si¢, co

nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin na lata

2022-2024, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Inspektorowi Gospodarki Gruntami
i Nieruchomosciami i Gospodarki Przestrzennej oraz Inspektorowi do spraw Rozwoju

Lokalnego i Gospodarki Komunalne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.






Zalyceznik do

zarzgdzenia nr 0050.54.2022
Wajta Gminy Dmosin

Z dnia 06.05.2022r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY DMOSIN NA LATA 2022-2024

I. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2
i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz.1899 z pézn. zm.). Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma

on w szczegodlnosei:

1) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosei do zasobu,

¢) wplywow osiagnietych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

d) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin okresla gtéwne kierunki
dziatan zwigzane =z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2022-2024.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z
wigzgcymi organ wykonawczy Gminy Dmosin ustaleniami, ktore bedg wynikaly z uchwat

budzetowych na lata 2022-2024, w formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23



kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$eiami oraz zgodnie z uchwalg Nr XLI1/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 27
kwietnia 2010r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z 16 czerwca 2010r. Nr 176, poz. 1435) zmieniong
uchwatg Nr X1.V/343/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 20 sierpnia 2010 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 24 wrzesnia 2010 r. Nr 277, poz. 2274) oraz uchwala Nr
XXXIV/208/18 z dnia 22 marca 2018r (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa F.odzkiego z2018r.
poz.1844).

II. Mienie Gminy Dmosin

Zgodnie z prowadzong ewidencja nieruchomosci ogdlna powierzchnia mienia komunalnego

Gminy Dmosin wedlug stanu na dzien 31.12.2021r. wyniosta 1277 645 m? (w tym

nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste o tacznej powierzchni 45 500 m?).

Struktura ogdlnej powierzchni gruntéw komunalnych:

uzytki rolne- 98 841 m?

grunty lesne- 10 542 m?

- grunty zabudowane i zurbanizowane (w tym przemysltowe i rekreacyjno -
wypoczynkowe)- 118 992 m?

= drogi gminne- 465 004 m?

- drogi lokalne- 527 665 m?

- nieuzytki- 5 604 m?

grunty zadrzewione i zakrzewione — 5 497m’

przekazane w uzytkowanie wieczyste:

-osobom fizycznym - 27 400 m?

- osobom prawnym i jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w art. 33!

Kodeksu cywilnego - 18 100 m?

Powierzchnia ogélem: 1277 645 m?

Gmina Dmosin jest wlascicielem 29 budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej 13 888,36 m?
(w tym m.in. budynki: Urzedu Gminy, szkoly, remizy OSP, $wietlice, hydrofornie, przychodnie
zdrowia, oczyszczalnia sciekow).

Zaséb mieszkaniowy obejmuje 3 mieszkania, o acznej powierzchni uzytkowej 175,58 m?.



Na dzien 31.12.2021 r. wszystkie lokale mieszkalne byly wynajete na podstawie zawartych

umow najmu lokalu.

Lokale uzytkowe wchodzace w sktad zasobu Gminy Dmosin udostgpniane sg
W nastepujacy sposob:
- w uzyczeniu sg budynki i lokale o tacznej powierzchni 197,22 m?,

- wynajmowane sg lokale na dziatalno$¢ gospodarczg o tacznej powierzchni 577,94 m?.

Gmina Dmosin nie posiada w swoim  zasobie  nieruchomosci  oddanych

w trwaly zarzad.

I11. Prognoza dotyczgca udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu
1. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Dmosin

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Dmosin w latach 2022 — 2024 bedzie nastgpowalo

poprzez:

1) nabycie w drodze umowy sprzedazy, darowizny, zamiany i innych czynnosci
prawnych np. wykonywania prawa pierwokupu, dziedziczenie spadku, zasiedzenia,

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,

3) inne decyzje administracyjne.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2022-2024 innych nieruchomosei niezbgdnych do
zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajgcych z zapiséw miejscowych planow
zagospodarowana przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dmosin, w zwigzku z realizacjg zadan wlasnych oraz celow publicznych
z uwzglednieniem posiadanych $rodkow budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na
poszczegolne lata. W zwigzku z powyzszym okreslenie potrzeb w zakresie nabywania
nieruchomosci jest mozliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji i planowane corocznie w
ramach uchwalenia budzetu przez Rade Gminy. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania
niezaplanowanych zakupdw, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia Srodkow na

ww. zadania, w ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu na dany rok.



2. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomo$ci Gminy Dmosin
1) Zbywanie nieruchomosci
Do form zbycia nieruchomosci wchodzgcych w sklad zasobu gminnego zalicza sie:

- sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej w przypadku

spetnienia warunkéw przez wnioskodawcow przewidzianych prawem,
- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udziatem w gruncie na rzecz najemcow,
- sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomogécei gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomoscei, ktére nie sg niezbedne
do realizacji celow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzona jest
szczegotowq analiza danej nieruchomosci przez kierownictwo Urzedu, a takze od wartosci
opiniowania przez Stale komisje Rady Gminy w formie opinii lub w stosownej uchwale.
Sprzedaz lokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy Dmosin bedzie warunkowana wnioskami

w sprawie ich nabycia przez najemcow.

W roku 2022 dochody z tytulu sprzedazy majatku stanowigcego wlasnos¢ Gminy Dmosin

zaplanowano na poziomie ok. 900 000,00 zi.
2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastgpuje na wniosek
uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wlasciwego
organu. W przypadku gruntow bedacych wilasnoscig gminy Dmosin nast¢puje na podstawie

decyzji Wéjta Gminy Dmosin.

Przeksztalceniu na wlasno$é ulegajg takze z mocy prawa grunty zabudowane na cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo

wlasnosci tych gruntdéw (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 2040 ze zm.).

3) Pozostale formy udost¢pniania nieruchomosci z zasobu



a) dzierzawa lub najem:

Plan gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zaklada na lata 2022-2024 kontynuacjg
dotychczasowych umow dzierzawy i najmu oraz zawieranie nowych umow na podstawie

sktadanych wnioskow przez osoby fizyczne i prawne.
Prognozowane dochody w roku 2022 z tytutu dzierzawy planuje sig¢ w wysokosci 1 968,00 zt.

Prognozowane dochody w roku 2022 z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

wynajmowanych na dzialalno$¢ gospodarczg planuje si¢ w wysokoscei 295 000,00 zt.
b) trwaly zarzad:

Nie zostal ustanowiony trwaly zarzad na nieruchomosciach komunalnych. Oddanie
nieruchomosci w trwaly zarzgd bedzie nastepowalo w zaleznosci od zlozonych przez

uprawnionych wnioskdéw o ustanowienie trwatego zarzadu.
) uzyczenie:

Gmina Dmosin moze oddawaé nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
na cele nie zwigzane z dzialalnoscia zarobkowsg. Zawieranie ich bedzie uzaleznione od
wplywajacych wnioskdéw. Obecnie umowy uzyczenia zawarte sg m.in. z Stowarzyszeniem
..Razem dla Woli”, Kotem Gospodyn Wiejskich w Woli Cyrusowej Kolonii, Kotem Gospodyn
Wiejskich ,,Ztote Klosy” w Kraszewie, Kotem Gospodyn Wiejskich w Dmosinie 1 Ochotnicza
Strazg Pozarng w Lubowidzy, dziatajagcymi na terenie poszczegdlnych Sotectw. Ponadto Gmina
Dmosin ma zawartg umowe uzyczenia z Komenda Wojewodzka Policji w Lodzi na bezplatne
uzyczenie lokalu, realizujgc tym samym art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym. Zawarte rowniez sg umowy dzierzenia z Ochotniczg Strazg Pozarng w

Zabkach i Kétkiem Rolniczym w Szczecinie.

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢ wydatki zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, ktdre wyniosg 150 000,00

zt rocznie. Wymieniona kwota zostanie przeznaczona migdzy innymi na:



a. sporzadzanie operatdw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci.

b. ushigi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi, wznowieniami granic

nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

c. koszty zakupu wypisdw i wyrysow z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do

kompletowania dokumentacji niezbgdnej przy sprzedazy nieruchomosci.
d. oplaty sagdowe oraz koszty sporzgdzania umoéw notarialnych.

e. odszkodowania za grunty pod budowe lub modernizacj¢ drog publicznych oraz wydatki

zwigzane z nabywaniem gruntow pod budowe lub modernizacje drog wewnetrznych.

2. Koszty zakupu nieruchomosci bedg okreslane w uchwale budzetowej oraz aktach
notarialnych. Wysokos¢ wydatkow bedzie zalezna od potrzeb Gminy Dmosin w zwigzku z

realizacjg planow inwestycyjnych, ktére znajda odzwierciedlenie w uchwale budzetowej.

3. Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

V. Prognoza dotyczgca wplywéw osigganych z oplat i ich aktualizacji z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci gminy.

Planowane w 2022 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci:

1. Dochody z tytutu oplat trwalego zarzadu - Gmina Dmosin nie posiada w swoim zasobie

nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad.

2. Wplywy z innych lokalnych oplat pobieranych przez na podstawie odrebnych ustaw- oplata
adiacencka, renta planistyczna: 50 000,00zt
Prognoza wplywow z tytutu ww. oplat w zt
20221, 20231, 2024 r.
50 000,00 60 000,00 70 000,00



3. Wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci:
Prognoza wplywow z tytutu uzytkowania wieczystego w zt
2022 1. 2023 r. 2024 1.
2 811,30 2811,30 2811,30

Ze wzgledu na przeprowadzang w 202 1r. aktualizacje optat w latach 2022 — 2024 nie

przewiduje si¢ wzrostu wplywow w tej grupie dochodow.

4. Wpltywy z najmu, dzierzawy sktadnikow majatkowych z Zasobu Nieruchomosci Gminy

Dmosin.

W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokoscei ok. 1 968,00 zt. W latach 2023 2024
szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie podobnym jak w roku 2022. Dochod ten zostat
okreslony w oparciu o zawarte umowy dzierzawy w 2018 i 2020 roku.

Prognoza wpltywow z tytutu dzierzawy w zi

2022 r. 2023 1. 2024 r.
1 968,00 1 968,00 1 968,00

Prognoza wptywoéw z tytulu najmu lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze] w zt
2022 r. 2023 1. 2024 r.
295 000,00 297 000,00 300 000,00

Prognoza wpltywow z tytulu najmu swietlic wiejskich do
organizacji spotkan okolicznosciowych w zl
2022 1. 20231 2024 r.
70 000,00 75 00,00 80 000,00

5. Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Gminy Dmosin
Prognoza wptywow z tytutu sprzedazy nieruchomosci w zt

2022 r. 2023 1 2024 r.



900 000,00 30 000,00 10 000,00
VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Dmosin

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin nakresla jedynie glowne
kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie zasobem
gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Dmosin bedzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore bedg wynika¢ z uchwal budzetowych podejmowanych na poszczegdlne lata,
w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz zgodnie z uchwata Nr XL1/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 27
kwietnia 2010r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 16 czerwea 2010r. Nr 176, poz. 1435) zmieniong
uchwatg Nr X1.V/343/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 20 sierpnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 24 wrzesnia 2010 r. Nr 277, poz. 2274) oraz uchwatg Nr
XXXIV/208/18 z dnia 22 marca 2018r (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Eodzkiego z 201 8r.
poz.1844).

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dmosin okresla jedynie
gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie zgodnie z zasadami

wprowadzonymi przez Radg Gminy Dmosin.



