UCHWALA NR XXXVI.176.18
RADY GMINY PNIEWY
z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy zatwierdzonego uchwala Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy Pniewy z dnia
28 czerwcea 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 221 poz. 5600 z dnia 20 sierpnia 2002 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
z pézn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII.133.17 Rady Gminy Pniewy z dnia 4 sierpnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy zatwierdzonego uchwatg Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy
Pniewy z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 221 poz. 5600 z dnia 20 sierpnia
2002 r.) zmieniong Uchwatg Nr XXXIV.168.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 21 marca 2018 r.,
stwierdzajac, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, przyjetego uchwala
Nr XVII/126/2000 Rady Gminy Pniewy z dnia 30 sierpnia 2000 r. (z p6zn. zm.) Rada Gminy
Pniewy uchwala co nastepuje:

§ 1.1. W uchwale Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy Pniewy z dnia 28 czerwca 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) wpar. 7 ust. 3:

a) pkt 3 po stowach: ,,w granicach wlasnej dziatki inwestora” skresla si¢ stowa: ,,oraz, ze
dziatalnos¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu cig¢zkiego ponad 3,5 t ani
wzmozonego ruchu samochodéw osobowych”,

b) skresla si¢ pkt 7,
c) skresla si¢ pkt 8,
d) skresla si¢ pkt 9,
e) pkt 14 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, uslugowej,
produkcyjnej nie wigksza niz 15,0 m,”,

f) pkt 14 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci
maksimum 45° lub mansardowe;”;

2) wpar 7 ust. 4 pkt 8 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»¢) dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci
maksimum 45° lub mansardowe;”;

3) wpar. 7 ust. 6 pkt 3 lit. a po stowach ,,obiekty ustug™ skresla si¢ stowo: ,,towarzyszacych™;
4) wpar. 8 ust. 1:

a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:




,,4) wskazuje si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami:”

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 6 obowigzujg nakazy, zakazy
i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych;”.

2. Pozostale zapisy uchwaty Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy Pniewy z dnia 28 czerwca
2002 r. pozostaja bez zmian.

§ 2. Zalagcznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

: A
Kinga Dominiak



Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XXXVI1.176.18
Rady Gminy Pniewy
z dnia 28 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pniewy rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. W zmianie planu miejscowego nie sg planowane zadne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Prz&wodniczqcy

Rady Gminy
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1.176.18
Rady Gminy Pniewy
z dnia 28 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pniewy rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu tj. od dnia 04 kwietnia 2018 r. do dnia 24 kwietnia 2018 r. (skladanie
uwag do 8 maja 2018 r.) nie wniesiono uwag.

Przewodniczgacy
Rady Gminy

L o o
Kinga Dominiak
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byly w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 27 w/w ustawy zmiana planu miejscowego nastgpuje w trybie,
w jakim jest on uchwalany.

Przedmiotowg zmiang planu zainicjowata Uchwata Nr XXVII.133.17 Rady Gminy Pniewy

z dnia 04 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienie do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy zatwierdzonego uchwalg Nr XXI1X/208/2002
Rady Gminy Pniewy z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 221 poz. 5600 z dnia
20 sierpnia 2002 r.) zmieniona Uchwalg Nr XXXIV.168.18 Rady Gminy Pniewy z dnia 21
marca 2018 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia réwniez
przepisy wynikajgce z ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postgpowania strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, a w ramach tego postgpowania opracowanie prognozy
oddzialywania na s$rodowisko. W zwigzku w/w ustawg wykonano stosowne czynnosci
proceduralne oraz opracowano ,,Prognoze oddzialywania na Srodowisko dotyczgcg projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Pniewy” (2017 1.).

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

Opracowanie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy ma

na celu doprecyzowanie lub zmiane ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie:

— strefowego podziatu siedlisk rolniczych na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
i jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MR-MN);

— sposobu lokalizacji zabudowy jednorodzinnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MR-MN);

— dopuszczalnego budownictwa w zwartych zespotach zabudowy jednorodzinnej na terenach
zabudowy mieszkaniowe]j zagrodowej i jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MR-MN);

— wysokosci zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowej i produkcyjnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MR-MN);

— ksztaltu dachow na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem MR-MN) oraz zabudowy jednorodzinnej
i letniskowej (0znaczonych na rysunku planu symbolem MNL);

— dopuszczalnych rodzajéw zainwestowania na terenach zabudowy produkcyjnej
i dzialalnosci gospodarczych na terenach zabudowy produkcyjno-gospodarczej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem P);

— postepowania podczas dziatan inwestycyjnych w zakresie zabytkow archeologicznych oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki oraz rezerwatu
przyrody ,,Jeziora — Olszyny™.

Czgs¢ graficzna obowigzujacego planu miejscowego pozostalta niezmieniona.



a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie zmiany planu ustalono zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
gospodarczej, inwentarskiej, ustugowej i produkcyjnej realizowanej na terenach zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej (MR-MN) z 9 m do 15 m. Zmiana ta nie
spowoduje powstania lokalnych dominant wysokosciowych, a pozwoli na lepsze
wykorzystanie przestrzeni gminy, na terenie ktorej dominuje sadownictwo. Zmiana zapisow
dotyczacych geometrii dachéw przyczyni si¢ rowniez lepszego wykorzystania terenow
przeznaczanych do zabudowy.

b) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza zmian w zakresie ochrony srodowiska.
Zmieniony zostal natomiast par. 8 ust. 1 pkt 7, ktory nakladal obowiazek uzgadniania
z wojewoda wszelkich dzialan inwestycyjnych w graniach obszar6w objetych ochrong
przyrody.

W ramach sporzadzania zmiany planu miejscowego nie wystgpi koniecznos¢ uzyskania
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolne i nielesne.

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza zmian w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.
Zmieniony zostal natomiast par. 8 ust. 1 pkt 4, ktory nakladal obowigzek uzgadniania
z Archeologiem Wojewoddzkim kazdej dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej w rejonie
stanowisk archeologicznych.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Obszar objety projektem zmiany planu nie podlega regulacjom ustawy z dnia 28 lipca 2005
r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych beda realizowane gtownie na etapie projektowania konkretnej zabudowy
na dzialce budowlanej i uzyskiwania stosowanych pozwolen na budowe.

e) walory ekonomiczne przestrzeni
Wprowadzone zmiany wysokosci zabudowy oraz konta nachylenia dachow przyczynig si¢
do lepszego wykorzystania przestrzenia gminy.

f) prawo wlasnosci

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie ze zlozonymi wnioskami wiascicieli
nieruchomosci przed wszczeciem procedury planistycznej. We wnioskach wielokrotnie
podnoszono kwestie wysokosci zabudowy gospodarczej oraz konta nachylenia dachu. Obecnie
obowigzujgce ograniczenie wysokosci do 9 m oraz obowigzek krycia budynkéow dachami
wielospadowymi blokuje rozw6j wielu sadownikéw z terenu gminy.

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa



Projekt zmiany planu zostal sporzadzony w zgodzie z potrzebami obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Podczas procedury planistycznej nie wplyngty wnioski, ani uwagi wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

h) potrzeby interesu publicznego
Wprowadzone zmiany przyczynia si¢ do lepszego wykorzystania przestrzeni co moze si¢
przetozy¢ na wigksze wptywy do budzetu gminy z podatkéw od nieruchomosci.

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza zmian w zakresie rozwoju infrastruktury
techniczne;j.

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu
miejscowego ukazato si¢ w lokalnej gazecie Okolica z dnia 12 wrzesnia 2017 r. Tego samego
dnia umieszczono ogloszenie na stronie internetowej urzgdu. Obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu zamieszczone bylo na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy
Pniewy. Okreslona zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany
planu.

Do sporzadzanej zmiany planu wplyngt 1 wniosek. Wniosek ten dotyczyl zmiany
przeznaczenia dzialki na cele budowlane. Ze wzgledu na zakres wniosku wykraczajacy poza
wskazany w uchwale intencyjnej zakres zmiany planu wniosek zostal nieuwzgledniony przez
Wojta Gminy Pniewy.

Woéjt Gminy Pniewy zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu zmiany planu.

Sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal uzgodniony i uzyskal opinie stosownie
do ustalen art. 17 pkt 6 powolanej wyzej ustawy.

W dniach od 04 kwietnia 2018 r. do 24 kwietnia 2018 r. projekt zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego ukazato si¢
w lokalnej gazecie informacyjno-reklamowej Jablonka z dnia 28 marca 2018 r. Tego samego
dnia umieszczono ogloszenie na stronie internetowej urzedu oraz obwieszczenia na tablicach
ogloszen. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyla si¢ 17
kwietnia 2018 r. W czasie jej trwania pojawila si¢ jedna osoba zainteresowana udziatem, ktéra
nie wniosta zadnych uwag. W ustawowym czasie (do 8 maja 2018 r.) do projektu zmiany planu
nie zgloszono uwag.

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen z zakresu zapewnienia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.



1) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mie¢dzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi

Zmiana planu nie wprowadza zmiany przeznaczenia terenow.

m) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Zaproponowane zmiany planu przyczynig si¢ do bardziej efektywnego gospodarowania
przestrzenig gminy Pniewy.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala wykonana w 2011 r.
(Uchwata Nr VIII/45/11 Rady Gminy Pniewy z dnia 15 kwietnia 2011 r.). W przedmiotowej
analizie stwierdzono, ze Miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego gminy Pniewy
(Uchwata XXXIX/208/02 Ray Gminy Pniewy z dnia 28 czerwca 2002 r.) stal si¢ czgsciowo
nieaktualny.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach
uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. Jezeli chodzi o koszty jakie poniesie Gmina
Pniewy przy realizacji ustalen zmiany planu to nalezy stwierdzi¢, ze gmina nie poniesie
zadnych kosztow zwigzanych z realizacja zmiany planu.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Kinga Dominiak




