Mazow.02.221.5600

UCHWALA Nr XXIX/208/2002
RADY GMINY W PNIEWACH

z dnia 28 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy.

(Warszawa, dnia 20 sierpnia 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z

1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne regulacyjne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy zwany dale;j

planem.

1)
2)

3)

4)

2. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

zachowanie ciggtosci prawnej ustalen planu dotychczas obowigzujacego,

wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy uchwalonym uchwatg nr
XVI11/126/2000 Rady Gminy w Pniewach z dnia 30 sierpnia 2000r.,

umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla potrzeb lokalnych i
ponadlokalnych, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, w dostosowaniu do lokalnych
uwarunkowan, a w szczegdlnosci umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenéw,

ochrona intereséw publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ekologii.

§ 3. Przedmiotem planu jest podziat obszaru gminy na strefy funkcjonalne a w nich ustalenie

przeznaczenia wyodrebnionych terenéw oraz zasady ich zagospodarowania. Sa to:

1

2)

strefa terendw otwartych, w tym:

a) tereny kompleksow lesnych oznaczone symbolem RL,

b) tereny obszaréw tgkowo-lesnych, laséw srddpolnych, zadrzewien, terenéw zrédliskowych, dolin
rzek i ciekdw, tereny wdd powierzchniowych oznaczone symbolem RZ,

c) tereny gruntéw upraw polowych i sadowniczych oznaczone symbolem R,

strefa zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone symbolem MR-MN,

b) tereny zabudowy jednorodzinnej letniskowej oznaczone symbolem MNL,

c) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

d) tereny zabudowy produkcyjno-gospodarczej oznaczone symbolem P.

§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:10.000, stanowigcy zatacznik do

niniejszej uchwaty.

1)
2)

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica administracyjna gminy jako granica obowigzywania ustalen planu,
granice podziatu obszaru gminy na tereny sofectw lub ich zespotéw, wg stanu na rok 2001, wraz z



3)

4)

5)
6)
7

nazwg tych miejscowosci,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, sposobie zagospodarowania i uzytkowania:

a) obowigzujace, przy czym przesuniecie tych linii moze nastgpi¢ w granicach plus - minus 10,0m.
Nie dotyczy to gtebokosci traktu zabudowy mieszkaniowej przy drogach publicznych, ktéra
wynosi¢ winna:

— dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100m,
— dla zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy zagrodowej maksymalnie 35m,

b) orientacyjne do uscislenia wg istniejagcego uzytkowania, wykazanego aktualnie w ewidencji
gruntéw,

granice obszaréw prawnie chronionych - orientacyjne, Scisle okreslone w decyzjach o ich

ustanowieniu,

funkcje terendéw oznaczone symbolami literowymi,

przebieg droég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych i powiatowych,

zasady uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury inzynierskiej w zakresie orientacyjnego

przebiegu tras kolektorow sieciowych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny i

uzupetniajacy ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty. Sa to:

1)

obiekty prawnie chronione jak:

a) zabytki kubaturowe ZK,

b) cmentarze ZC,

¢) parki wiejskie ZP,

d) stanowiska archeologiczne, rozpoznane

e) rezerwaty przyrody istniejace - PR,

f) Obszar Chronionego Krajobrazu - PO.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w wyniku

sporzadzenia zmiany planu. Nie dotyczy to ustalen zawartych w ust. 2 pkt 3).

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

1)
2)

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:10000, stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Obowigzujacym planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Pniewy nr X/24/93 z dnia 10
grudnia 1993r. i ogtoszony w Dzienniku Woj. Radomskiego z dnia 12 stycznia 1994r. Nr 2, poz. 13.
Przepisach szczegodlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazaé w
granicach terenu wyodrebnionego w strefie funkcjonalnej obszaru gminy.

Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ktére moga by¢ realizowane z
zachowaniem warunkéw podanych w ustaleniach szczegotowych.

Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu
charakteryzujace sie podobnymi zasadami zagospodarowania i przeznaczenia.

Terenie - nalezy przez to rozumieC obszar stanowigcy czes¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wyrézniajacy sie dodatkowo szczegdlinymi zasadami
zagospodarowania i przeznaczenia.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru gminy objetego planem
§ 6. 1. Ustala sie strefe terendw otwartych, w sktad ktérej wchodza;:

tereny laséw oznaczone w planie symbolem RL,
tereny tgkowo-lesne, Zzrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekéw, tereny wadd



3)

powierzchniowych i przewidziane do zalesien, oznaczone w planie symbolem RZ,
tereny gruntéw ornych oznaczone w planie symbolem R.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu jako:

1) jednorodne - symbolami RL, RZ lub R,

2)

mieszane - symbolami np. R-RL, R-RZ, RZ-RL lub R-RL-RZ itp.
3. Ustalenia szczegoétowe dla wyodrebnionych terenéw wchodzacych w skiad strefy, zawarte w ust.

4, 5, 6, 7 wraz z ustaleniami, o ktérych mowa w §§ 8, 9, 10 stanowig podstawe do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie strefy.

4. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwartych oznaczonych

symbolem RL:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw RL sg tereny laséw, tworzace zwarte, duze

kompleksy lesne oraz mniejsze wsrdd pal, tak i dolin rzecznych,

obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujgcych przepisow

szczegolnych i odrebnych,

istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, srédpolnych, nalezy traktowac jako lasy ochronne,

przeciwerozyjne i staty element krajobrazowy,

gospodarka lesna winna cechowac sie zgodnoscig z gatunkowymi cechami siedliska, a pozyskiwanie

drewna powinno i$¢ w parze z odnowieniami drzewostanu,

tereny laséw moga by¢é wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy

zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze odbywaé sie po wyznaczonych lub istniejgcych Sciezkach z
dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu lesnego, o ile nie obowigzujg szczegodlne zakazy
oznaczone w terenie lub ogtoszone w srodkach masowego przekazu,

b) ruch turystyczny, rowerowy, winien odbywac sie po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzanie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania w
porozumieniu z wtascicielem lasu,

wyklucza sie wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarkg

lesna,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementow

infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji

publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

5. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwartych oznaczonych

symbolem RZ:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenu RZ sg uzytki zielone, fgkowo-lesne, tereny
zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekdw, tereny wod powierzchniowych, tereny
przewidziane do zalesien itp.,

Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin rzek i
ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowié system korytarzy i
ciggéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

nalezy stosowac wytacznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekdw przed erozjg powinno sie
odbywac przez "zabudowe" roslinnoscig najnizszych terendw,

tereny niezadrzewione powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej-ornej i wykorzystane jako uzytki
zielone fak i pastwisk do celow gospodarki hodowlanej,

w ciggach dolin rzek i ciekébw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych "oczek wodnych" i duzych
zbiornikdw otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne. Istniejace zbiorniki
retencyjne i hodowlane do utrzymania i biezacej modernizaciji,

tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy
zachowaniu nastepujgcych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych lub istniejacych sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywaé po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzgdzenie punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania,

nalezy uregulowac granice rolno-lesne poprzez wskazanie terenéw do zalesien nieprzydatnych dla
gospodarki rolnej. Nalezy zalesia¢, zadrzewia¢ i zakrzewia¢ zwtaszcza strome stoki dolin, tereny
zagrozone osuwiskami lub erozja, tereny zrédliskowe oraz tereny otoczenia rzek i ciekow,

obowigzuje na terenach RZ zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarkg rolng.



Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego dla gospodarstwa rolnego o wielkosci min.
3ha. Zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach
nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

9) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,
10) dopuszcza sie w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejgcych obiektéw dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

11) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia
do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingéw dla celéw turystycznych.

6. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwartych oznaczonych

symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw R sg tereny rolne: upraw polowych i
sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe
wartosci terendw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego podlegajg szczegdlnej
ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

4) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow i zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajgcg formg uzytkowania terendéw rolnych moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowe;j 30m? dla wiascicieli zamieszkatych daleko od
areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikdw w przypadku posiadania w miejscu lokalizaciji
areatu uznanego przez Rade Gminy za wystarczajgcy do funkcjonowania gospodarstwa lub w
przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w stosunku do
zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikdéw, jezeli stanowig one uzupetnienie istniejgcej
rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajg budowy nowych drég dojazdowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej zagrody,

6) na terenach rolnych dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne. Nalezy uregulowaé
granice rolno-lesne poprzez wskazanie terenéw do zalesien nieprzydatnych dla gospodarki rolnej,

7) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, modernizacji, poszerzenia do
normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw dla celéw turystycznych.

7. Na terenach otwartych, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie, szklarnie, deszczownie,
obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach
strefy zabudowy okreslonej w § 7 i uzyska pozytywng opinie Rady Gminy oraz pozytywne
uzgodnienia wymagane przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

2) nowych obiektow uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wod.-kan. wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

3) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

4) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki i wypoczynku,

5) wysypisk odpadéw,

6) lokalnych punktéw poboru surowcéw mineralnych,

7) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza sie takze lokalizacje kaplic, jezeli
uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi) oraz obiektéw Stuzby Zdrowia,
wymagajacych specjalnych warunkow klimatycznych,

8) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje paliw, stacje obstugi, motele, zajazdy
itp.,

9) obiektéw obstugi turystyki, obiektow sportowych o otwartym charakterze pod warunkiem zachowania i

wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego.



8. Wymienione w pkt 1) do 9) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na

warunkach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej w § 7 ust. 3 pkt 11, 12, 13 i 15 oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

1)
2)
3)
4)

§ 7. 1. Ustala sie strefe terendéw zabudowy osadnictwa wiejskiego, w ktorej sktad wchodza;

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone w planie symbolem MR-MN,
tereny zabudowy jednorodzinnej i letniskowej oznaczone w planie symbolem MNL,

tereny zabudowy ustugowej wydzielone, oznaczone w planie symbolem U,

tereny produkcyjno-gospodarcze oznaczone w planie symbolem P.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, wchodzacych w sktad strefy, okreslonych w ust. 1 pkt od 1) do

4), zawarte w ust. 3 do 6 wraz z ustaleniami, o ktérych mowa w § § 8, 9, 10, stanowig podstawe do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania terenéw zabudowy

0 symbolu na rysunku planu MR-MN:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

12)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw MR-MN sa;

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, w ktorej sktad wchodza budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz budynki gospodarcze i inwentarskie,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow MR-MN sa:

a) obiekty ustugowe wolnostojgce i wbudowane nie kolidujace z funkcjg podstawowa terenu,

b) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdéd osobowy, budynek gospodarczo-sktadowy o
tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m?,

¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zieleh towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe pod

warunkiem zachowania ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki inwestora oraz, ze dziatalnos¢ ta nie

spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t ani wzmozonego ruchu

samochodéw osobowych,

zakaz planowania w obrebie terenéw MR-MN przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko okreslonych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejgcych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje

zabudowy letniskowej,

istniejaca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem

nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu

uzytkowania budynkéw, pod warunkiem -zachowania wymienionego w pkt 1) do 3) rodzaju

zainwestowania terenu,

siedliska rolnicze w zabudowie zagrodowej nalezy traktowaé jako jednotraktowe ciggi wzdtuz drég

publicznych o dwéch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa - pas terenu o szer. max. 50,0m od projektowanej linii rozgraniczenia drogi
publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska - pas terenu o szer. max. 50,0m od strefy mieszkaniowej w gtgb
siedliska,

zabudowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy istniejgcych drogach

publicznych, winna byc¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt 7) ppkt a),

w obrebie zwartych zespotéw zabudowy jednorodzinnej nie dopuszcza sie budownictwa

zagrodowego oraz inwentarskiego,

na terenach zabudowy zagrodowej lub jednorodzinnej jednotraktowej wzdiuz drég publicznych

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Zze jego architektura

bedzie zharmonizowana z istniejgca zabudowsa,

realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejacych drogach publicznych, moze sie odbywaé na

podstawie geodezyjnych planéw podziatu z tym, ze zabudowa nierolnicza wylacznie na gruntach

klasy V i nizszych oraz pochodzenia mineralnego,

realizacja zabudowy nierolniczej na gruntach klas IV i wyzszych, klas V i nizszych pochodzenia

organicznego oraz na terenach laséw wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na zmiane

przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do obowigzujacych

przepisdw szczegolnych i odrebnych,



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukfadu komunikacyjnego wymaga

opracowania minimum projektu zagospodarowania terenu dla catego zespotu z zastrzezeniem

zabudowy, o ktorej mowa w pkt 12,

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2,5 kondygnacji naziemnych tj. max. 11,0m nad
poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu, z wytgczeniem dominant wysokosciowych,
jak budynki kosciotéw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowej, produkcyjnej do 8,0m
nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) nalezy stosowaé dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum 45° lub mansardowe,

wystepujagce na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego lasy i zagajniki nie moga byé

zabudowywane, chyba ze zostanie spetniony warunek zawarty w pkt 12,

ustala sie nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j

jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziafki siedliskowej minimum 1.500m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki siedliskowej minimum 25m,

¢) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng minimum winna wynosi¢ w
zabudowie wolnostojacej - 700m?, w zabudowie blizniaczej - 500m?, a szeroko$¢ frontu w
zabudowie wolnostojgcej nie mniej niz 18m, blizniaczej nie mniej niz 10,0m,

d) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie szeregowej wynosi¢ winna 500m?, a szerokosé
frontu nie mniej niz 9,0m,

wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych w obrebie terenow MR-MN

zaleze¢ winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii i rozgraniczenia dziatek z terenami drég publicznych
winna by¢ ustalana wg § 10 pkt 4, 5, 6, 7, 8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy
czym co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy przeznaczyé pod zieleh towarzyszacg z
czesciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%.
Pozostaty teren to 30% zielen towarzyszaca i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla
potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, w tym co najmnie;j:

— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

— 2 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej biura,

— 2 do 2,5 miejsc postojowych na 100m? pow. uzytk. handlu i ustug,
— 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

e) na poszczegolnych dziatkach budynki moga byé realizowane, jezeli dziatka ma ustalony,
stosownie do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wigzacy sie z ukladem istniejacych drog
publicznych,

f) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ wzdtuz projektowane;j linii rozgraniczenia dziatki z drogg
lub ulica. Wysokos¢ ogrodzenia maksymalna do 1,8m od poziomu terenu. W sytuacji wynikajacej
z koniecznosci zachowania wymogoéw ochrony akustycznej lub warunkdéw istniejacego lub
projektowanego uzytkowania dziatki, dopuszcza sie realizacje ogrodzen miedzy dziatkami jako
petne o wysokosci maksimum 2,20m od poziomu terenu. Pozostate warunki realizacji ogrodzen
winny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami szczegdélnymi i odrebnymi,

wszystkie dziatki zabudowywane powinny byé przytaczone co najmniej do systemow:

elektroenergetycznego oraz wodociggowego i kanalizacyjnego o znaczeniu ogélnogminnym,

lokalnym lub indywidualnym.

Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nastapi wg zasad okreslonych w § 9 i na

rysunku planu oraz wg aktualnie wydawanych warunkéw technicznych dysponentéw sieci.

4. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania terendw zabudowy

0 symbolu na rysunku planu MNL:

1)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MNL sa;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa letniskowa,

uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow MNL sg obiekty i elementy

zagospodarowania okreslone jak w ust. 3 pkt 2 ppkt a do d,

na terenach zespolonej zabudowy mieszkaniowo-letniskowej nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw

nie zwigzanych z obstugg tej zabudowy oraz w jakikolwiek sposdb ucigzliwych i szkodliwych dla

otoczenia i Srodowiska,

na terenie zabudowy mieszkaniowo-letniskowej dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych zaréwno kubaturowych, jak i urzadzeniowych zwigzanych
ze sportem i wypoczynkiem,

b) obiektéw zwigzanych z agroturystyka itp.,

istniejagca zabudowa mieszkaniowo-letniskowa do utrzymania, adaptacji, modernizacji, ewentualnie

wymiany,

w obrebie zabudowy mieszkaniowo-letniskowej nie dopuszcza sie budownictwa zagrodowego oraz

inwentarskiego,

realizacja zabudowy mieszkaniowo-letniskowej moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych jak

dla zabudowy nierolniczej na terenach MR-MN w ust. 3 pkt od 11 do 13 15,

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach MNL:

a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub zwarta,

b) wysokos¢: 1,5 kondygnacji naziemnych nie wiecej niz 9,0m nad poziom terenu do najwyzej
potozonego punktu dachu,

c) stosowac nalezy dachy wielospadowe o kagcie nachylenia potaci maksimum 45°,

ustala sie nastepujace parametry projektowanych dziatek mieszkaniowo-letniskowych:

a) powierzchnia minimum 1.000m? w zabudowie wolnostojacej i 700m? w zabudowie pozostatej,

b) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 18,0m,

wielkos¢ dziatek pod zabudowe ustugowa, o ktérej mowa w pkt 2) w obrebie terendw MNL zalezeé

winna od programu inwestycyjnego i technologicznego inwestycji,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak w § 10 pkt 4 do 8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkalno-letniskowej wynosi¢ winna
maksimum 20%, przy czym co najmniej 65% nalezy przeznaczy¢é pod zielen
wypoczynkowo-rekreacyjna, a pozostaty teren pod dojazdy, chodniki, placyki itp.,

c) teren dziatki z ustugg mozna zabudowa¢ w 30%. Pozostaty teren to zielen i rekreacja
towarzyszgca oraz dojazdy, chodniki, place, itp. elementy zagospodarowania,

d) pozostate zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek jak w ust. 3, pkt 18), ppkt d do f,

e) obstuga terendw w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 19.

5. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania terenéw zabudowy

0 symbolu na rysunku planu U.
Podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U sa:

1

2)

3)

4)

zabudowa ustugowa, w ktérej sktad moga wchodzi¢ miedzy innymi obiekty ustug w zakresie:

a) administracji,

b) kultury,

¢) handlu,

d) sportu,

e) oswiaty,

f) itp.,

uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sa:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca obiektom ustugowym,

b) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen okreslonych w pkt 1,

c) zielen towarzyszaca,

dopuszcza sie na terenie ustug funkcje ustugowo-produkcyjne, sktadowe o ucigzliwosci w granicach

lokalizacji inwestycji,

istniejaca zabudowa ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze

podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem

utrzymania wymienionego w pkt 1), 2) i 3) zainwestowania terenu,



5)

6)

7

8)

zabudowa, o ktérej mowa w pkt 1), 2), 3) zaliczona jest do zabudowy nierolniczej i moze by¢

realizowana wytacznie na warunkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11, 12, 13 i 15,

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca lub zwarta tworzaca zespoty obiektéw wolnostojgcych badz potgczonych
w kompleksy zabudowy,

b) wysokos$¢ budynkéw do 11,0m z wytaczeniem dominant wysokosciowych jak: budynki kosciotéw,
dzwonnic, kominy, wieze itp.,

c) dachy dwuspadowe o nachyleniu maksimum 45° lub mansardowe,

d) inny ksztalt dachu niz okreslony w pkt ¢ mozna stosowaé w przypadkach wynikajacych ze
szczegdblnych wymagan technologicznych z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz
wiejski,

wielkos¢ dziatek zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1), 2), 3) w obrebie terenéw U zaleze¢ winna od

programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 10 pkt 4 do 8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki ustugowej winna wynosi¢ maksimum 50%, przy czym
minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca. Pozostaty teren to parkingi, dojscia,
place itp. elementy zagospodarowania,

¢) pozostate zasady zagospodarowania jak w ust. 3, pkt 18), ppkt d do f,

d) obstuga terendw w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 19.

6. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow

0 symbolu na rysunku planu - P:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)
9)

10)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenoéw P sa:

a) zabudowa produkcyjno-gospodarcza,

b) tereny magazynow i sktadéw,

c) zabudowa ustugowo-rzemieslinicza,

d) obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie, przetwoérnie ptodéw rolnych i owocowo-warzywnych
itp.,

uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow P sa;:

a) zabudowa administracyjno-biurowa,

b) zabudowa pomocnicza zwigzana z podstawowym rodzajem zainwestowania terenu,

¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zieleh towarzyszaca,

dopuszczalnym rodzajem zainwestowania sa:

a) obiekty ustug towarzyszacych,

b) zabudowa mieszkaniowa zabezpieczajgca potrzeby inwestora oraz niezbednych pracownikéw
firmy,

istniejagca zabudowa, w obrebie wyznaczonych terenéw P, przewidziana jest do utrzymania,

modernizacji, wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania wymienionego

w pkt 1), 2), 3) zainwestowania terenu,

zabudowa, o ktérej mowa w pkt 1), 2), 3) zaliczona jest do zabudowy nierolniczej i moze byc¢

realizowana wylgcznie na warunkach, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 11, 12, 13i 15,

ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy jak w ust. 5, pkt 6, ppkt a, b, ¢, d,

zainwestowanie dopuszczalne okreslone w pkt 3) nalezy lokalizowa¢ na wyodrebnionym fragmencie

terenu dziatki, wrdd zieleni izolacyjnej z osobnym wjazdem zewnetrznym,

wielkos¢ dziatki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) zabudowe nalezy strefowaé; z frontu wydzieli¢ strefe administracyjno-biurowg z parkingami itp.
obiektami, a w gftebi strefe produkcyjno-gospodarcza; cze$¢ mieszkaniowo-ustugowg nalezy
sytuowac w strefie catkowicie wydzielonej jak w pkt 7,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 10 pkt 4 do 8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki jak w ust. 5, pkt 8, ppkt b),

d) pozostate zasady zagospodarowania jak w ust. 3, pkt 18), ppkt d) do f),

obstuga terendw w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 19.

§ 8. 1. Na terenach stref, o ktérych mowa w §§ 6 i 7 obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie



ochrony dobr dziedzictwa kultury, krajobrazu i Srodowiska:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

ochronie szczegdlnej podlegajg nastepujace obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow:

a) Koscidt Parafialny w Jeziérce - symbol Z-I,

b) Zespot podworski z XIX w. w Przestawicach - symbol Z-11,

c) Miyn wodny z XIX w. w Przestawicach - symbol Z-IIl,

d) Zespot podworski w Jurkach - symbol Z-1V,

e) Park krajobrazowy w Michrowie - symbol Z-V,

f) Park krajobrazowy w Woli Pniewskiej - symbol Z-VI,

0g) Cmentarz ewangelicko-augsburski w Karolewie - symbol Z-VII,

h) Mtyn wodny z XIX w. w m. Jeziora - symbol Z-VIII,

i) Park podworski w Zatezu - symbol Z-IX,

wszelkie dziatania inwestycyjne, adaptacyjne w obiektach, o ktérych mowa w pkt 1 oraz na terenie

obiektéw zabytkowych i bezposrednio w ich sgsiedztwie muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow,

stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie rozpoznanym podlegajg ochronie,

Zz uwagi na brak petnego rozpoznania archeologicznego wskazuje sie na rysunku planu jedynie

rozpoznane stanowiska, w rejonie ktérych kazda dziatalno$¢ inwestycyjna odbywaé sie winna w

uzgodnieniu z Archeologiem Wojewddzkim. Sg to:

a) Przykory - st. 1 - $lad osadnictwa - epoka brazu,

b) Cychry - st. 1 - $lad osadnictwa - okres wptywdw rzymskich,

¢) Cychry - st. 1 - osada - wczesne sredniowiecze,

d) Jeziora - st. 1 - $lad osadnictwa - Sredniowiecze,

e) Przestawice - st. 1 - $lad osadnictwa - starozytnosc,

f) Przestawice - st. 2 - $lad osadnictwa - p6zne sredniowiecze,

g) Przestawice - st. 3 - $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze,

h) Tomaszéwka - st. 1 - osada - wczesne sredniowiecze,

i) Jeziora - Praga - st. 1 - osada - pézne Sredniowiecze,

j) Topibaby - st. 1 - osada - epoka brgzu; osada - pdzne sredniowiecze,

k) Ginetowka - st. 1 - skarb (0zdoby brazowe) kultury tuzyckiej - okres halsztacki,

na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie rob6t ziemnych winny byé

zabezpieczone i zgtoszone do Archeologa Wojewddzkiego, ktéry zabezpieczy nadzér nad dalszymi

pracami,

na obszarze objetym opracowaniem planu wskazuje sie obszary i obiekty przyrodnicze objete

ochrong prawng takie jak:

a) Obszar Krajobrazu Chronionego "Dolina rzeki Jeziorki",

b) Rezerwat "Jeziora - Olszyny",

wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarach wymienionych w pkt 6 wymagajg uzgodnienia z

wojewoda,

na Obszarze Krajobrazu Chronionego obowigzujg miedzy innymi nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) wykorzystanie terenu dla potrzeb gospodarczych z zachowaniem czystosci wod, gleby i powietrza
oraz niezmiennosci krajobrazu,

b) prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej, m.in. poprzez odbudowe zaniedbanych matych
zbiornikéw wodnych, a zwlaszcza odtwarzanie i utrzymanie stawdw przy starych miynach wzdtuz
rzeki Jeziorki,

¢) dopuszczenie poboru kruszywa tylko na potrzeby lokalne,

d) zrekultywowanie wyeksploatowanych wyrobisk,

e) wykorzystanie terenu dla turystyki pobytowej i rekreacji,

f) wznoszenie wszelkich budowli w petnej harmonii z otoczeniem,

g) oraz inne zasady okreslone w decyzjach prawnych o ich ustanowieniu,

na terenie rezerwatu, o ktérym mowa w pkt 6 ppkt b obowigzujg zasady gospodarowania okreslone

zarzadzeniem MOSZNIL z dnia 25 stycznia 1995r. (Monitor Polski Nr 5, poz. 81),

istniejgce zespoty dworsko-parkowe w Michrowie, Woli Pniewskiej, w Przystawicach i w Jurkach

nalezy zabezpieczyé przed zniszczeniem, poddac¢ uregulowaniu, sytuacji prawnej i docelowo

przeznaczy¢ na cele m.in.: mieszkaniowe, zdrowotne, kulturalne, o$wiatowe, rekreacyjne, naukowe



11)

12)

13)
14)

15)

itp.,

istniejace cmentarze w m. Jeziérka i Karolew przeznacza sie do adaptacji, estetyzacji,

porzadkowania ich terenéw i zieleni towarzyszacej,

szczegolnej opiece winny by¢ poddane miejsca pamieci narodowej jak:

a) mogita zotnierzy radzieckich z 1945r. w m. Wiatrowiec,

b) mogita zotnierzy radzieckich w m. Karolew,

¢) mogity zbiorowe pomordowanych w latach 1939-45 na cmentarzu w m. Jeziérka,

d) zbiorowy gréb partyzantéw w m. Michrow,

istniejace wyrobiska poboru kopalin oraz nowe po ich wyeksploatowaniu, nalezy podda¢ rekultywacji,

na obszarze objetym opracowaniem planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektéw, w tym ustugowych,
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b) zakaz adaptacji istniejacych obiektéw dla funkcji mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkgciji terenu,

c) ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne
nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywac¢ koniecznosé
ustanawiania strefy ochronnej,

d) emisje z instalacji powodujace negatywne oddziatywanie na srodowisko wymagajg uzyskania
pozwolen lub zgtoszenia organom ochrony Srodowiska w trybie przepiséw szczegdélnych i
odrebnych.

e) scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem do
punktéw zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wtasciwosci fizykochemicznych
sciekéw bytowych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie sciekow,

planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymaga

przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami

odrebnymi i szczegétowymi.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objetego

planem:

1

2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

Realizacja niniejszego planu nie moze utrudniaé czynnosci eksploatacyjnych i remontowych

urzadzen podziemnych i naziemnych funkcjonujacej infrastruktury techniczne;.

Rozbudowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajaca z

realizacji niniejszego planu powinny by¢ prowadzone za zgodg i wg warunkéw jednostek

eksploatujgcych i zasilajgcych omawiane urzadzenia.

Nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach

podziemnych.

Wszelkie przewody uzbrojenia technicznego o charakterze ogdlnolokalnym i tranzytowym nalezy

lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostepnych, gtéwnie w granicach ciggéw komunikacyjnych.

Zaopatrzenie w wode winno nastgpi¢ z ogdolnogminnego systemu wodociaggowego lub z

indywidualnych Zrédet wody w zaleznosci od zaawansowania rozbudowy komunalnego systemu

zaopatrzenia w wode i usytuowania zaopatrywanej w wode lokalizacji, z zachowaniem koniecznosci

uzdatniania wody do celéw spozycia, oraz z koniecznoscigq okreslenia i prawidtowego

zagospodarowania stref ochronnych dla zrodet i uje¢ wody.

Odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych winno nastgpi¢ w zaleznosci od intensywnosci

zabudowy jednostek osadniczych i zaawansowania realizacji zbiorowych systemoéw odprowadzania i

oczyszczania sciekow, do:

a) indywidualnych przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni sciekow,

b) zbiorowych systemow kanalizacji sanitarne;j,

c) szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych, na okres czasowy w przypadku
pozniejszej mozliwosci docelowego wigczenia do zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej.

Nie dopuszcza sie stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw i wybieralnych zbiornikéw

bezodptywowych dla pojedyinczych posesji zabudowy zwartej szeregowe;j.

Nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw i skazonych wod opadowych do gruntu

i do wod powierzchniowych.

Nie dopuszcza sie odprowadzania wdéd opadowych z wszelkiego rodzaju zadaszen i powierzchni

utwardzonych do systemdéw kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie wszelkich ogolnodostepnych



10)

11)
12)

13)

1)

2)

3)

ciggéw komunikacyjnych.

Zaopatrzenie w energie cieplng nastgpi¢ winno z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, wg
potrzeb realizowanej zabudowy, z zachowaniem obowigzujgcych wymogoéw i zasad, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony atmosfery.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy nastgpi¢ winno z funkcjonujgcej sieci gazowniczej oraz poprzez jej
rozbudowe zgodnie z warunkami technicznymi dystrybutora gazu.

Zasilanie w energie elektryczng nastgpi¢ winno z funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego
lub poprzez jego rozbudowe wg warunkéw technicznych dystrybutora energii.

Sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadkéw, nie przetwarzanych w miejscu powstania, nastepowac
winno do szczelnych, systematycznie opréznianych lub wymienianych, opakowan (pojemnikéw) w
petni zabezpieczajacych odpadki przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

§ 10. 1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie terenéw komunikaciji:
ustala sie nastepujacy uktad drég publicznych:
a) istniejaca miedzyregionalna droga krajowa Nr 50, kl. GP - gtéwna ruchu przys$pieszonego,
Sochaczew - Mszczonéw - Gréjec - Goéra Kalwaria - Minsk Mazowiecki,
b) istniejgce drogi powiatowe kl. Z - zbiorcze:
— 34101 - od drogi krajowej Nr 50 w m. Pniewy - Zateze Duze - Michréwek - Michrow -
Rembertow - Warszawa,
— 34102 - Michrow - Kruszew - Jurki - droga krajowa Nr 50 w m. Przestawice - Jeziora -
Dabréwko - droga powiatowa 34107 w m. Teodorowka,
— 34103 - droga powiatowa 34101 w m. Michréwek - Jezewice gm. Tarczyn,
— 34104 - Grdjec - Bikdwek - Ulenice - Wola Grabska - Rézce gm. Belsk Duzy,
— 34107 - od drogi krajowej Nr 50 w m. Kanie - Wilczoruda - Ciechlin - Rozce gm. Belsk Duzy,
— 34111 - od drogi powiatowej 34102 w m. Dgbréwka do 34104 w m. Wola Grabska - Rozce gm.
Belsk Duzy,
— 34112 - od drogi powiatowej 34107 w m. Ciechlin - Giczetéwka - Rozce gm. Belsk Duzy,
c) istniejace drogi gminne kl. L i D,
istniejgce drogi, o ktérych mowa w pkt 1) ppkt a, b, ¢ przeznacza sie do adaptacji, modernizaciji,
przebudowy itp.,
dla istniejacych drog wymienionych w pkt 1) ppkt a, b, ¢, oraz nowych projektowanych, ustala sie
nastepujace docelowe parametry:
a) dla drogi krajowej kl. GP:

dla drogi krajowej kl. GP szerokos¢ w liniach rozgraniczenia winna wynosi¢ od 25 do 50 m, w zaleznosci

od

potrzeb przyleglych terenéw oraz od wymogdéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw

szczegolnych i odrebnych,

4)

5)

6)

b) dla drogi powiatowej kl. Z na terenie zabudowanym i poza teren zabudowy:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0m,
— szerokos¢ jezdni min. 7,0m,
c¢) dla drogi gminnej Kkl. L:
— na terenie zabudowanym:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 12,0m,
- szerokos¢ jezdni 6,0m,
— poza terenem zabudowy:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0m.
- szerokos¢ jezdni 6,0m,
dopuszcza sie zmiane przyjetych docelowych parametréw drog, o ktérych mowa w pkt 3) po
spetnieniu wymogow okredlonych w przepisach szczegéinych i odrebnych i uzyskaniu akceptac;ji
wiasciwego zarzadcy drogi,
obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw do drogi krajowej lub powiatowej oraz powigzania tych
drég z innymi drogami winny spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a
kazde odstepstwo od tych wymogdéw nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg drogi,

obiekty budowlane, niemieszkalne, potozone przy istniejgcych i projektowanych drogach,
wymienionych w pkt 1 ppkt a, b, ¢ winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
COo najmniej:

a) na terenie zabudowanym:



— od drogi krajowej - 10,0m,
— od drogi powiatowej - 8,0m,
— od drogi gminnej - 6,0m,
b) poza terenem zabudowy:
— od drogi krajowej - 25,0m,
— od drogi powiatowej - 20,0m,
— od drogi gminnej - 15,0m,
7) obiekty mieszkalne i uzytecznosci publicznej, poza terenami zwartej zabudowy mieszkaniowej,
powinny by¢ sytuowane co najmniej w odlegtosci liczonej od krawedzi jezdni:
- drogi krajowej - 50m,
- drogi powiatowej - 20m,
- drogi gminnej - 15m,
8) na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejgcej
zabudowy trwatej,
9) odlegtosci zabudowy od drég, o ktérych mowa w pkt 4, 5 i 6 mogg by¢é zmienione w uzasadnionych
przypadkach przez wiasciwy zarzad drogi,

10) pozostate drogi dojazdowe publiczne i niepubliczne, istniejace i projektowane, winny spetnia¢ wymogi
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

11) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég, okreslonych w pkt 3, zakazuje sie realizacji
obiektdw budowlanych z wytgczeniem urzadzen technicznych drég zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, jesli umozliwiajg to parametry techniczne tych drég,

12) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég, okreslonych w pkt 3, dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i
odrebnych dotyczacych drég publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 11. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy w Pniewach nr
X/24/93 z dnia 10 grudnia 1993r. (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Radomskiego z dnia 12 stycznia 1994r. Nr
2, poz. 13).

§ 12. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wzrost wartosci nieruchomosci réwny 0%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy w Pniewach.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



