UCHWALA NR XLV/244/10
RADY GMINY W PNIEWACH
Z DNIA 17 marca 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy
uchwalonego Uchwala Nr XX1X/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28 czerwca
2002r. na obszarze dzialek nr ewidencyjny 46 i 29, polozonych w solectwie Osieczek.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
Z pdzniejszymi zmianami) oraz art.18, ust. 2, pkt 5 i art.40 ust.1ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy
uchwalonego Uchwata Nr XXIX/208/2002 Rady Gminy w Pniewach z dnia 28.06.2002r.”
zwana

»miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek
nr ewidencyjny 46 i 29, polozonych w solectwie Osieczek gm. Pniewy”

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§1

Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy” zatwierdzonym uchwata Rady Gminy w Pniewach Nr XVI1/126/2000 z dnia
30 sierpnia 2000r z p6zniejszymi zmianami.

§2

Integralng czgscia planu jest niniejsza uchwala oraz nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) Zatacznik nr 1 —rysunek planu wykonany w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 — wykaz uwag nie uwzglednionych w projekcie planu;
3) Zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

§3

Plan obejmuje teren dziatek nr ewidencyjny 46 i1 29, potozonych w sotectwie Osieczek
w gminie Pniewy.

§4

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu lecz réznym sposobie



zagospodarowania,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) oznaczenia literowe i cyfrowe.

2. Proponowany podziat na dziatki budowlane nie jest obowiazujacy. Inny podziat na
dziatki budowlane jest mozliwy na zasadach okreslonych w dalszych ustaleniach
planu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, maja
charakter fakultatywny.

§5

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
planu,
2) ochrona interesu publicznego, lokalnego i ponadlokalnego, na obszarze
projektowanego zespotu zabudowy w zakresie:
a) ochrony wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego,
b) stworzenie prawidtowego uktadu komunikacji,
C) zabezpieczenie terendw pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,
3) uzyskanie tadu przestrzennego.
2. Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej
na obszarze objgtym planem.

§6

1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terendw 1 ich podziat a w tym na:
1) tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone w planie
symbolem MN,
2) tereny strefy komunikacji :
a) wewngtrznej, niepublicznej, oznaczonej symbolem KDW,
b) zewngtrznej, publicznej, oznaczone symbolem KDZ,
3) teren strefy zieleni le$nej, oznaczony symbolem ZL.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 1 i 2, moga by¢ w catoéci wykorzystane zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym lub czg§ciowo podstawowym 1 dopuszczalnym, na
zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly,

3) przepisach ogdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
przewaza na terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a ktore



6)
7)

8)

9)

moga by¢ realizowane z zachowaniem warunkow podanych w ustaleniach
szczegdlowych,

strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach
opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren stanowiacy czg$¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona
W planie lini¢ zabudowy okre$lajaca minimalna dopuszczalna odleglo$¢ $ciany
budynku od linii rozgraniczajacej lub granicy dziatki z uwzglednieniem wszelkich
elementoéw wysunietych poza lico $ciany jak balkony, tarasy, gzymsy, wykusze,
uslugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Ilub
pomieszczenia w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, z wytaczeniem produkcji przemystowej,

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych uciazliwos$¢ nie

wykracza poza granice dziatki i ktore nie zaliczaja sig¢, wedlug obowiazujacych
przepisow prawa, do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki

nie utwardzona z wytworzona warstwa glebowa i trwala roslinno$cia w tym
istniejacym drzewostanem,

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke

gruntu, ktorej wielko$¢ i dostep do drogi publicznej, oraz niezbgdne wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej, spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z przepisow odrebnych i aktow prawa miejscowego.

§8

Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska
naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

zakazuje sig realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen pkt. 2,

2) na calym obszarze obowiazuja zasady zagospodarowania okre$lone w przepisach

3)

odrebnych i szczegolnych ustanawiajacych Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Rzeki Jeziorki”, migdzy innymi:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami szczegdlnymi odrgbnymi, przy czym nie dotyczy to
przedsiewzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego i turystycznego,
elementow infrastruktury technicznej oraz przedsigwzig¢ bezposrednio
zwiagzanych z rolnictwem i1 przemystem spozywczym,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,

na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza sig
dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym, o takich rozwigzaniach
technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie ponadnormatywnego
oddziatywania na srodowisko poza terenem, do ktorego jednostka ma tytut prawny,

4) okresla sie¢ nastepujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby, i ziemi przed

zanieczyszczeniami:
a) ochrona powietrza, wod, gleby, i ziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢
realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
b) obowiazuje utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, oraz



5)

6)

7)

8)

9)

zmniejszenie  poziomOw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane,

C) c) obowiazuje utrzymanie jakosci wod powyzej, albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach odrebnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co
najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on osiagnigty,

d) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak
najlepszej jej jakosci w szczegdlnosci migdzy innymi poprzez utrzymanie
jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych
standardow, oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do
wymaganych standardéw, gdy nie sa one dotrzymane,

ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi 1 odrebnymi,

zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpaddéw, gromadzenie
odpadow, winny by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi
oraz podporzadkowane aktualnie obowiazujacemu gminnemu planowi gospodarki
odpadami,

ochronie podlegaja istniejace, wartos§ciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza si¢
wylacznie za zgoda wtasciwych organow,

obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym,
przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna nielesna winna wynosi¢
min.55% powierzchni wydzielonego terenu nielesnego,

obowiazuje  stosowanie  ogrzewania niskoemisyjnego, nie powodujacego
zanieczyszczenia $rodowiska ponad dopuszczalne poziomy (np.: gazowego,
elektrycznego, olejowego itp.).

§9

Na obszarze objetym planem obowiazuje prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym.

§10

1. Ustala sig zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1)

2)
3)

4)

5)

obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:

a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numerow

budynkow,

¢) nadrzewach,

d) nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

e) nhaogrodzeniach,
zakazuje si¢ umieszczanie wszelkich reklam 1 znakow powyzej parteréw budynkow,
reklama moze by¢ umieszczana wylacznie na budynku, w ktorym prowadzona jest
dziatalno$¢ ustugowa; dla kazdej ustugi jedna reklama,
tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢é wykorzystane dla celow
reklamowych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,
maksymalna  wysoko$¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na
budynkach-0,70m, a  pionowych- maksimum 1,50m przy szerokoS$ci
maksimum 0,70m.

2. Obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych w pasie drogowym ulic oraz na
ciagach pieszo- jezdnych.



3. Ustala si¢ obowiazek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkow
i innych z zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu, w ujednoliconej
formie, okreslonej przez wtasciwa gminng jednostke organizacyjna.

§11

Ustala sig¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastrukturg techniczna obszaru objetego
planem:
1. budowa i1 przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace
Z realizacji niniejszego planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania 1 czynnosci
eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury
technicznej,
2. rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji
niniejszego planu, powinny byé prowadzone za zgoda i wedtug warunkow technicznych
jednostek zasilajacych i eksploatujacych omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzadca
tras komunikacyjnych (terendw), w rozgraniczeniu ktorych urzadzenia te maja byc
lokalizowane,
3. nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych
urzadzeniach podziemnych,
4. wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze
ogolnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowa¢ na terenie ogolnodostgpnym, glownie
w granicach ciagéow komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ w przypadkach szczegolnych,
lokalizacj¢ przewodow i urzadzen w/w uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi ( za zgoda
wiascicieli terenéw) pod warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow (sieci) i lokalizacje
obiektow na sieciach nalezy ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji w zaleznosci od
postepujacej zabudowy, wystepujacych potrzeb, spelnieniu ekonomicznych i technicznych
kryteridow pracy uzbrojenia i mozliwos$ci inwestycyjnych,
5. przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow, nalezy zachowaé aktualnie obowiazujace
odlegtosci bezpieczne zwlaszcza od sieci elektroenergetycznych i gazociagow,
6. zaopatrzenie w wodg, do celow bytowo-gospodarczych i ustug podstawowych winno
nastapi¢ docelowo (wg warunkéw dystrybutora wody i eksploratora sieci) z gminnego
komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg, tj.: z istniejacego ujecia wody w miejscowosci
Pniewy, poprzez zmodernizowang sie¢ wodociagowa w miejscowosci Konie i jej rozbudowe
wzdtuz drogi powiatowej nr 34107 (Konie- Rozce) w kierunku do projektowanej zabudowy
w sotectwie Osieczek. Dopuszcza sig realizacje przydomowych ujgé wody z zastosowaniem
przydomowych systemow uzdatniania w sposob grupowy jak i indywidualny, do czasu
realizacji gminnej sieci wodociagowej W tym rejonie zabudowy,
7. odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych, z cze$ciowym wykorzystaniem
naturalnych spadkéw terenu, kierowa¢ nalezy do lokalnych przydomowych systemow
oczyszczania. Sie¢ kanalizacji przydomowych nalezy ksztalttowaé w sposob umozliwiajacy
ewentualne pozniejsze wilaczenie ich do planowanego gminnego, komunalnego systemu
odprowadzenia $ciekow. Do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej, jak wyzej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych, okresowo wybieralnych zbiornikow
lokalizowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Srednio dobowa ilo$é sciekéw,
z obszaru zabudowy objgtego planem, na okres kierunkowy szacuje si¢ na okoto:

> 7z 19 dziatek budowlanych wydzielonych z terenu dziatki nr ewid.46 — 9,88 m*/d;

> z 8 dziatek budowlanych wydzielonych z terenu dziatki nr ewid. 29 — 4,16m>/d,
8. odprowadzenie wod odpadowych z zadaszen do ziemi winno nastapi¢ w obszarach
zagospodarowania dziatek. Z projektowanych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych



$cieki deszczowe infiltrowa¢ nalezy do ziemi z zachowaniem obowiazujacych warunkow,
jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi ( np.
rozsaczanie w systemie ,,infiltrator”, ,,azura” itp.). Alternatywnie dla ciagdéw pieszo- jezdnych
mozna stosowac¢ nawierzchnie azurowe. Nie dopuszcza sig:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i na

wszelkiego rodzaju powierzchnie komunikacyjne,
b) zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi,

9. zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy winno nastapi¢ Wg zapotrzebowania istniejacej
i planowanej zabudowy =z funkcjonujacego systemu gazowniczego (tj. gazociagu
$redniopreznego funkcjonujacego w drodze publicznej w miejscowosci Konie) zgodnie
z warunkami  technicznymi okreSlonymi przez dystrybutora gazu 1 eksploatatora
funkcjonujacej sieci, staraniem dystrybutora gazu i odbiorcéw przy spetnionych kryteriach
ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu,
10. zaopatrzenie w energi¢ cieplna winno nastapi¢ wg zapotrzebowania istniejacej
i projektowanej zabudowy z indywidualnych ekologicznych zrodet ciepta z zachowaniem
wszelkich wymogoéw ochrony $rodowiska,
11. skltadowanie na trenach planowanej zabudowy, wszelkiego rodzaju odpadéw winno
nastapi¢ do szczelnych, systematycznie oproznianych lub wymienianych pojemnikow lub
opakowan w pelni zabezpieczajacych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi,
12. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna winno nastapi¢ wg potrzeb wynikajacych
z planowanego zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi dystrybutora
energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji
transformatorowych w obrgbie obszaru objgtego opracowaniem planu.

ROZDZIAL 1T

Ustalenia szczegolowe

§12

1. Ustala sig strefe terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong na rysunku
planu symbolem MN,
2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach strefy, o ktorej mowa w ust.1, ustala sig:
1) obiekty ustlugowe, wolnostojace i wbudowane, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu o powierzchni uzytkowej maksymalnie 60m?,
2) obiekty towarzyszace jak: wolnostojacy garaz na samochod 0sobowy,
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 36m?,
3) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
4) zielen towarzyszaca.
4. Obiekty 1 urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie, ustalone w ust.3, mozna realizowac
jezeli sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw 0 funkcjach podstawowych lub stanowia ich
uzupelnienie.
5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy:
1) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,



2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch i pot kondygnacji
nadziemnych (ostatnia w poddaszu uzytkowym) tj. maks 11,0m nad poziom
terenu do najwyzej potozonego punktu dachu (tj. kalenicy),

3) dachy dwu, trzy i wielospadowe o maksymalnym nachyleniu od 25° do 45°

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej budynkowi mieszkalnemu do
8,00 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 20,0m ,

6) dopuszcza si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,0 m
ponad poziom terenu,

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw jednorodzinnych w granicy dziatki,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej — przyja¢ wedtug rysunku
planu,

9) maksymalnie 30% powierzchni dziatki bez zalesien , mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe, maksimum 15% na realizacj¢ chodnikéw, tarasow, dojazdow,
placykéw utwardzonych itp. Pozostaly teren dziatki nalezy zagospodarowac
jako powierzchni¢ biologicznie czynna; w przypadku dzialek obejmujacych
takze stref¢ ZL, minimalna powierzchnia biologicznie czynna nielesna winna
wynosi¢ min.55% powierzchni wydzielonego terenu nielesnego,

10) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen peinych,

11) obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 50% powierzchni
pelnej, o maksymalnej wysokosci 1,8m, z dopuszczeniem podmuréowki do
wysokosci 0,6m,

12) obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia
dzialek z ulica,

13) wjazdy na poszczegdlne dziatki winny nastapi¢ bezposrednio z wewngtrznych
ulic dojazdowych, przy czym, gdy szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach
rozgraniczenia jest mniejsza niz 10,0m, bramy wjazdowe na dziatki nalezy
wycofa¢ o 2,0m od linii rozgraniczenia dziatki z ulica,

14)ustala si¢ obowigzek wykonania badan gruntu dla kazdego budynku
realizowanego w strefie,

15) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowych — wg warunkow dysponenta sieci energetycznej,

16) proponuje si¢ podziat terenow dzialek objetych planem w nastgpujacy sposob:

a) z dziatki nr ewidencyjny 46 wydzielono 19 dziatek budowlanych:
dziatka nr 1 — pow. 1480 m*.
dziatka nr 2 — pow. 1400 m.
dziatka nr 3 — pow. 1400 m?.
dziatka nr 4 — pow. 1400 m.
dziatka nr 5 — pow. 1400 m?,
dziatka nr 6 — pow. 1400 m.
dziatka nr 7 — pow. 1410 m,
dziatka nr 8 — pow. 1440 m.
dziatka nr 9 — pow. 1470 m%.
dziatka nr 10 — pow. 1550 m?,
dziatka nr 11 — pow. 1920 m?,
dziatka nr 12— pow. 1960 m?.
dziatka nr 13— pow. 1970 m?,
dziatka nr 14 — pow. 1970 m?.
dziatka nr 15 — pow. 1970 m?.
dziatka nr 16 — pow. 1980 m?.



dziatka nr 17 — pow. 1970 m?,
dziatka nr 18 — pow. 2080 m?.
dziatka nr 19 — pow. 2460 m?,
RAZEM pow. 32 640 m? (3,26 ha).
b) z dziatki nr ewidencyjny 29 wydzielono 8 dziatek budowlanych:
dziatka nr 1 — pow. 1020 m?,
dziatka nr 2 — pow. 960 m.
dziatka nr 3 — pow. 1010 m%,
dziatka nr 4 — pow. 980 m.
dziatka nr 5 — pow. 1040 m?,
dziatka nr 6 — pow. 1030 m?.
dziatka nr 7 — pow. 880 m?,
dziatka nr 8 — pow. 910 m>.
RAZEM pow. 7 830 m2 (0,78 ha).

17) inny, niz proponowany w pkt. 16, podziat na dziatki budowlane jest mozliwy
pod warunkiem zachowania nast¢pujacych parametréw projektowanych
dziatek budowlanych:

a) powierzchnia dziatki budowlanej, wydzielonej z dziatki nr ewid. 46,
winna wynosi¢ minimum 1200m?,

b) powierzchnia dziatki budowlanej, wydzielonej z dziatki nr ewid. 29,
winna wynosi¢ minimum 700m?,

c) szeroko$¢ frontu dziatek, o ktorych mowa w pkt. 17a, potozonych
poza strefa ZL, przy gigbokosci dziatki okoto 28m, winna wynosi¢
minimum 45m; w pozostatych przypadkach min 20,0m,

d) szeroko$¢ frontu dziatek, o ktorych mowa w pkt. 17b, winna
wynosi¢ minimum 20,0m.

§13

1. Ustala sig strefg terenu zieleni lesnej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZL.
2. Podstawowym rodzajem uzytkowania jest las stanowiacy powierzchnig biologicznie
czynna, le$na, wydzielonych dziatek w strefie MN.
3. Obowiazuje bezwzgledna ochrona terenu leSnego stosownie do obowiazujacych przepisow
szczegblnych 1 odrgbnych; tj. na terenie ZL:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz obiektow i urzadzen z nia
zwigzanych,
b) obowiazuje zakaz wylesienia i usuwania pojedynczych egzemplarzy drzewostanu,
jezeli te dzialania nie sq zwigzane z prowadzeniem odpowiedniej gospodarki lesnej,
€) dopuszcza si¢ jedynie organizacje miejsc odpoczynku biernego i czynnego przez
wlasciciela lasu w obrgbie swojej dziatki.

§14

1. Ustala sig strefe terenow komunikacji:

1) wewngtrznej, niepublicznej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW,

2) zewngtrznej, publicznej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.
2. W strefie terenéw komunikacji, o ktorej mowa w ust.1 pkt. 1, ustala si¢ jako podstawowe
przeznaczenie terenu- funkcj¢ niepublicznych ulic dojazdowych.



3. Na dzialce nr ewidencyjny 46 projektuje si¢ ulice niepubliczna dojazdowa do dziatek
budowlanych, oznaczona symbolami 1+3 KDW.
4. Dla projektowanej ulicy dojazdowej, o ktorej mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza si¢ wlaczenie wewngtrznej ulicy dojazdowej do drogi publicznej —
wjazdem bramowym,
2) naterenie ulicy dojazdowej zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
realizacji urzadzen technicznych ulicy zwiazanych z utrzymaniem 1 obstuga ruchu,
0 ile umozliwiaja to parametry ulicy,
3) na terenie ulicy dojazdowej dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nie naruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach,
4) dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy jako jednoprzestrzennego ciagu pieszojezdnego,
5) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczenia, na odcinkach 1IKDW i 2KDW, ustala si¢ na
6,0m,z uwzglednieniem ustalenia zawartego w §12, ust. 5,pkt 13,
6) na zakonczeniu odcinka ulicy 2KDW nalezy zrealizowa¢ plac manewrowy
0 wymiarach minimum 12,5m na 12,5m,
7) z uwagi na znaczne przesunigcie wzajemne osi odcinkéw ulicy dojazdowej 1IKDW
i 2KDW, w miejscu przesunigcia, projektuje si¢ plac manewrowy, o0znaczony
symbolem 3KDW, o parametrach jak na rysunku planu,
5. Na dzialce nr ewidencyjny 29 projektuje si¢ ulicg niepubliczng dojazdowa do dziatek
budowlanych, oznaczona symbolami 4+5SKDW.
6. Dla projektowanej ulicy dojazdowej, o ktorej mowa w ust.5, obowiazuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczenia na odcinku 4KDW, ustala si¢ na 8,0 m,
z uwzglednieniem ustalenia zawartego w §12, ust.5 pkt. 13,
2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczenia na odcinku 5KDW, ustala si¢ na 6,0 m,
Z uwzglednieniem ustalenia zawartego w §12, ust.5 pkt13,
3) na zakonczenie odcinka ulicy 5KDW nalezy zrealizowaé plac manewrowy
0 wymiarach minimum 12,5 na 12,5m,
4) pozostate ustalenia nalezy przyjac jak w ust.4, pkt od 1 do 4,
7. W strefie terenow komunikacji, o ktorej mowa w ust.1 pkt. 2, ustala si¢ jako
podstawowe przeznaczenie terenu + pas terenu o szerokos$ci 1,5m, przewidziany na
poszerzenie istniejacej ulicy publicznej, powiatowej Nr 34107 do parametrow ulicy
zbiorczej KDZ.

ROZDZIAL 111

Ustalenia koncowe

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§16

Zgodnie z art.36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.



§17

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



