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WSTEP

Zakres przestrzenny niniejszego opracowania obejmuje obszar okreslony w uchwale
Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym nr 154/XXXV/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany (na terenie miejscowosci: Keczewo,
Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, przyjetego
uchwatlg nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika
2006 roku. Celem opracowania jest m.in. okreslenie i ocena skutkow wplywu ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny dotyczacej
czesci miejscowosci Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele
Lomskie i Turza Wielka - na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi w aspekcie
ekorozwoju. Szczegotowy zakres zagadnien, ktore powinna zawiera¢ prognoza oddziatywania
na $rodowisko okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dotyczy to wszystkich projektéw dokumentéw
planistycznych — takze miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych

obecnie nie ma juz odrebnych uregulowan w tym zakresie®. Niniejsze opracowanie:

1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
€) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jgzyku niespecjalistycznym,;

2) okresla, analizuje 1 ocenia:
a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

! Wezesniej obowiazywalo rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegblowych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



c)

d)

€)

istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnos$ci dotyczace obszarow podlegajacych

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
W jakich te cele 1 inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas

opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugotermi-
nowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko,
a W szczeg6lnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska

I migdzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a)

b)

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorac pod uwagg cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych

trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

Zakres 1 stopien szczegOlowosci opracowania zostal uzgodniony z okreSlonymi

ustawowo organami. Dla projektéw miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego

organami uzgadniajacymi sa regionalny dyrektor ochrony Srodowiska 1 panstwowy

powiatowy inspektor sanitarny. Uzgodnienia dla zmiany niniejszego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Kos$cielny (zmiany planu), wydane

zostaly przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mlawie.



1. Informacja o zawartosci, gtownych celach projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, na
terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, tomia,
Niegocin, Parcele tomskie i Turza Wielka oraz jego powigzania z innymi

dokumentami

Projekt obecnie sporzadzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (projekt zmiany planu) dotyczy czesci
miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie
I Turza Wielka. Obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 61 ha. Projekt zmiany planu
sporzadzany jest w zwiazku zuchwata Rady Gminy w Lipowcu Kos$cielnym nr
154/XXXV/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
(na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin,
Parcele Lomskie i Turza Wielka) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Lipowiec Koscielny, przyjetego uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy w Lipowcu

Koscielnym z dnia 12 pazdziernika 2006 r,

Projekt zmiany planu sktada si¢ z:

= czgSci tekstowej; ktora sklada sig z szesciu rozdziatow:

I. Ustalenia og6lne;

I. Ustalenia dotyczace catego obszaru objgtego zmiang planu;

I11. Ustalenia szczegdtowe dotyczace wyznaczonych terendow:

7.

1
2
3
4.
5
6

Keczewo,

Lewiczyn,

Lipowiec Koscielny,
Lomia,

Niegocin,

Parcele Lomskie,
Turza Wielka.

IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

V1. Ustalenia koncowe.

» czesci graficznej, na ktora sktadaja sig¢ 22 rysunki w skali: 1:500, 1:1000 1 1:2000,

» rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,



» rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady

ich finansowania,

» stwierdzenia zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (uchwata Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym
nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia 2000 roku).

Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest okreSlenie: przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania; zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego; wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych; parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy; szczegétowych zasad i1 warunkéw podzialu nieruchomosci,
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy; zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej; Sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw oraz stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
jednorazowa oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany

planu. W granicach obszaru objetego zmiang planu wyznaczone zostaty:

« tereny o réznym charakterze zabudowy i zainwestowania — tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U.MW;
tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — U.MW; teren sportu, rekreacji
I zieleni urzadzonej - U.Z; tereny ushug, sktadow, magazynow i produkcji - U.P; teren
ustug 1 infrastruktury technicznej - U.W,

= tereny o roznych sposobach uzytkowania — tereny upraw rolnych — R; tereny lasow — ZL;
tereny przeznaczone pod zalesienia - ZLp;

= tereny komunikacji:

- tereny drdg (ulic) publicznych:
1. ulice gtowne klasy G — KDG,
2. ulice zbiorcze klasy Z - KDZ,
3. ulice lokalne klasy L — KDL,
4. ulica dojazdowa klasy D - KDD;

- tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.



Tabela 1: Wykaz terenow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(zgodny z zatacznikiem nr 1 do projektu zmiany planu)

Lp.

Lokalizacja

Miejscowos¢

nr
zalacznika

nr ewidencyjny
dzialki

Przeznaczenie
- symbol terenu

Keczewo

1-01

639

teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1U.MW-2010

teren uslug 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1U.MN-2010

LEWICZYN

1-02

138/1

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 9MN-2010

1-03

cz. 257

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 10MN-2010

teren przeznaczony pod zalesienia —
5ZLp-2010

publiczna droga lokalna — 2KDL-2010

1-04

cz. 411

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 11MN-2010

teren przeznaczony pod zalesienia —
6ZLp-2010

1-05

cz. 143/4

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 12MN-2010
teren lasu — 1ZL-2010

droga wewngetrzna — 2KDW-2010

Lipowiec
Koscielny

1-06

835/5

teren ushug 1 zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 1U.MN-2010

1-07

726/11,
cz. 727/5

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 5SMN-2010, 6MN-2010
droga wewngetrzna — 3KDW-2010

10.

LOMIA

1-08

cz. 295/2

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 14MN-2010
publiczna droga lokalna — 10KDL-2010

1-09

226/6

droga wewngtrzna — 8KDW-2010

1-10

270, 271,
269, 268

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 15MN-2010

teren upraw rolnych — 5R-2010
publiczna droga lokalna — 11KDL-2010

11.

Niegocin

1-11

463/1

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1IMN-2010
publiczna droga zbiorcza — 11KDZ-2010

12.

Parcele
FLomskie

1-12

cz. 37, 39

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 3MN-2010,
4MN-2010, 5MN-2010

teren przeznaczony pod zalesienia —
2ZL»-2010

droga wewngetrzna — 4KDW-2010




Lokalizacja
Lp Przeznaczenie
' Mmiejscowosé nr nr ewidencyjny - symbol terenu
zalgcznika dzialki
cz. 80, cz. 74, | teren zabudowy mieszkaniowej
cz. 75, cz. 76, | jednorodzinnej — 6MN-2010
13. 1-13 | cz.77,cz. 78, | teren przeznaczony pod zalesienia —
79, 83, 86 3ZLp-2010
droga wewnetrzna — SKDW-2010
136, 137 teren ustug 1 zieleni urzadzonej — 1U.Z-2010
teren ushug i infrastruktury technicznej —
14. 1-14 1U.W-2010
publiczna droga gtéwna — 1KDG-2010
publiczna droga lokalna — 1KDL-2010
130/2, 131/1, | teren zabudowy mieszkaniowej
131/2, 131/3, jednorodzinnej — 7MN-2010, 8BMN-2010,
132/1, 132/2, cz.| 9MN-2010, 10MN-2010, 11MN-2010
15. 1-15 159 publiczna droga gtéwna — 2KDG-2010
publiczna droga lokalna — 2KDL-2010
droga wewngetrzna — 6KDW-2010,
8a) 7KDW-2010, SKDW-2010, 9KDW-2010,
; 121 teren ustug, produkcji, sktadow 1 magazynéw
16. 7! 1-16 —1U.P-2010
S publiczna droga gtéwna — 3KDG-2010
o 89/4, 89/9, 89/8, | teren zabudowy mieszkaniowej
a 89/5, 89/7 jednorodzinnej — 12MN-2010,
13MN-2010, 14MN-2010
) teren przeznaczony pod zalesienia —
1. S -7 471 5-2010
- droga wewngetrzna — 10KDW-2010, 11KDW-
© 2010, 12KDW-2010,
i 13KDW-2010
o cz. 149, cz. 150, | teren zabudowy mieszkaniowej
18 1-18 cz. 151/1, cz. jednorodzinnej — 15MN-2010, 16MN-2010
' 152/1,¢z.153 | teren upraw rolnych — 1R-2010
publiczna droga lokalna — 3KDL-2010
123/1, cz. 123/2, | teren zabudowy mieszkaniowej
124/6, 124/2, jednorodzinnej — 17MN-2010, 18MN-2010
124/3,124/4, | teren przeznaczony pod zalesienia —
19. 1-19 | 124/5,125 5ZLp-2010
publiczna droga glowna — 4KDG-2010
droga wewnetrzna — 14KDW-2010,
15KDW-2010
116/2, 116/3, teren zabudowy mieszkaniowej
116/4, 116/5, jednorodzinnej — 19MN-2010
20 1-20 117 teren ustug, produkcji, sktadéw 1 magazynow
' —2U.P-2010
publiczna droga glowna — 5KDG-2010
publiczna droga dojazdowa — 1KDD-2010




Lokalizacja
Lp Przeznaczenie
' miejscowosé nr nr ewidencyjny - symbol terenu
zalgcznika dzialki
cz. 103/1 teren zabudowy mieszkaniowej
Parcele jednorodzinnej — 20MN-2010
21. Lomskic 1-21 teren przeznaczony pod zalesienia —
6ZLp-2010
droga wewngetrzna — 16 KDW-2010
144, 143, teren zabudowy mieszkaniowej
99 Turza 1.92 cz. 142/4, jednorodzinnej — 4MN-2010
I Wielka ) 146 teren ustug i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 1U.MN-2010

Podstawa merytoryczng rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych oraz innych ustalen
zawartych w projekcie zmiany planu, z punktu widzenia stanu i funkcjonowania §rodowiska,
jego wrazliwos$ci 1 odpornosci na degradacje, zdolnosci do regeneracji waloréw 1 zasobow
bylo opracowanie ekofizjograficzne. W procesie przygotowywania projektu zmiany planu
uwzglednione zostaty rowniez dokumenty planistyczno-programowe dotyczace obszaru
gminy, powiatu i wojewodztwa. Podstawowym, planistycznym dokumentem gminnym jest
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec
Koscielny przyjete uchwata nr 125/XX1/2000 Rady Gminy w Lipowcu Ko$cielnym z dnia 28
grudnia 2000 roku. Opracowywane zostalo zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 07 lipca 1994 roku2. Celem Studium jest okreslenie polityki
zarzadzania przestrzenia gminy z uwzglednieniem uwarunkowan, celow 1 kierunkéw polityki
przestrzennej] panstwa na obszarze wojewodztwa. Stosownie do wymagan okreslonych
W W.Ww. ustawie, W Studium uwarunkowan iKierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowiec Koscielny uwzglednione zostalty uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci
z: dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu; wystgpowania obiektow
| terendw prawnie chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych; stanu funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego; stanu 1 wartosci Srodowiska kulturowego; jako$ci zycia
mieszkancow; potencjatu gospodarczego gminy oraz stanu wyposazenia terendw

w infrastrukture¢ techniczna i komunikacyjna.

2 Obecnie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzane jest na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80/2003, poz. 717, z pbézniejszymi zmianami). Zgodnie z ta ustawa celem studium jest okreslenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania, jako wiazacych dla organéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Podstawowymi zadaniami Studium jest przede wszystkim rozpoznanie istniejacych
uwarunkowan oraz problemow zwigzanych z rozwojem gminy, sformutowanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stworzenie podstawy do koordynacji plandéw
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez
planu miejscowego jak réwniez promocja rozwoju gminy. W dostosowaniu do zakresu
okreslonego w ustawie jak i pelnionych zadan, Studium sklada si¢ z dwoch czeséei: 1 -
rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy Lipowiec Kos$cielny, II - okreslenie kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawe do, zgodnego =z zasada zréwnowazonego rozwoju, racjonalnego
I ukierunkowanego organizowania catosci dziatan podnoszacych konkurencyjno$¢ gminy
stanowi Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Lipowiec Koscielny przyjeta Uchwata Nr
56/X11I/2007 Rady Gminy w Lipowcu Kos$cielnym z dnia 28 listopada 2007 roku. Dokument
Strategii stanowi kompleksowa, perspektywiczna koncepcje okreslajaca cele rozwoju oraz
warunki, zasady ietapy ich osiagania. Instrument ten umozliwia podejmowanie decyzji
W najblizszej przysztosci i w odleglej perspektywie (10-15 lat). Strategia Zréwnowazonego
Rozwoju Gminy Lipowiec Koscielny opracowana zostata metoda spoleczno-ekspercka.
Metoda ta opierata si¢ na planowaniu grupowym, czyli tworczym dziataniu mieszkancow gminy
Lipowiec Koscielny w procesie tworzenia Strategii, najczesciej wspomaganym udzialem

konsultantéw podczas czterech warsztatow.

Zostal powotany Zespol Opracowujacy Strategie¢ (ZOS), reprezentujacy lokalna
spoteczno$¢, skladajacy sig z przedstawicieli roznych srodowisk gminy. Autonomiczne opinie
czlonkow ZOS zostaly wykorzystane do oceny uwarunkowan rozwojowych gminy,
sformulowania wizji rozwoju, zdefiniowania gléwnych probleméw rozwojowych, okreslenia
stabych 1 mocnych stron, szans izagrozen gminy oraz okreSlenia strategicznych programéw
gospodarczych. We wszystkich etapach prac kierowano si¢ zasada dziatania w duchu wspoétpracy

dla dobra wszystkich mieszkancéw gminy.

Kontynuacja wypracowanej wizji zrOwnowazonego rozwoju gminy bylto okreslenie celu
nadrzg¢dnego, ktory wyraza ideg przysztego rozwoju gminy Lipowiec Koscielny. Cel nadrzgdny

zostat sformutowany nastepujaco:
Zasobna i przyjazna gmina z odpowiedniq infrastrukturq technicznq i spolecznq,
rozwijajqca sie w zgodzie z naturq dzieki rozwojowi produkcji i przetworstwa rolno-spozywczego

oraz agroturystyki
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Wymienione dokumenty gminne sa w znacznej mierze powiazane sa z dokumentami
powiatowymi. Podstawe racjonalnej polityki i dziatalno$ci rozwojowej powiatu mtawskiego
W zakresie poprawy warunkow sanitarnych bytowania ludnos$ci oraz ochrony $rodowiska
przed odpadami stanowi Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Mtawskiego, przyjety
zostal przez Rade Powiatu w Mlawie w dniu 30 sierpnia 2004 roku uchwala Nr
XVIII/121/2004. W marcu 2008 roku opracowany zostal projekt Planu Gospodarki
Odpadami dla Powiatu na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015. Zaklada on
kontynuacj¢ wdrazania zintegrowanego systemu gospodarki odpadami oraz prezentuje sposob
realizacji dziatan podjetych dla utworzenia nowoczesnego i skutecznego systemu
gospodarowania odpadami, zgodnego z polityka ekologiczna panstwa i krajowym planem
gospodarki odpadami. Celem tych dziatan jest zintegrowanie gospodarki odpadami
W powiecie mtawskim, w sposdb zapewniajacy szeroko pojmowang ochrong srodowiska oraz
uwzgledniajacy obecne i przyszte uwarunkowania ekonomiczne. Programem wieloaspektowo
ujmujacym zagadnienia srodowiskowe, w tym ochrong powierzchni ziemi przed degradacja
jest Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Mlawskiego na lata 2004—2015 przyjety
przez Radg Powiatu Mtawskiego w dniu 30 sierpnia 2004 r. uchwata Nr XVIII/121/2004.
Program be¢dacy narzedziem realizacji polityki ekologicznej panstwa okresla: priorytety
ekologiczne, kierunki dziatan, planowane zadania inwestycyjne w dziedzinie ochrony
srodowiska na lata 2004 — 2007 oraz $rodki niezbgdne do osiagnigcia celow, w tym
mechanizmy prawno — ekonomiczne i $rodki finansowe. W 2008 roku opracowany zostal,
z uwzglednieniem wnioskéw zawartych w wykonanym w sierpniu 2007 roku raporcie
z wykonania Programu, projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Mlawskiego na
lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015.

Wazne znaczenie w aspekcie zagospodarowania przestrzennego gminy maja rowniez
dokumenty wojewddzkie. W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020
uchwalonej przez Sejmik Wojewodztwa w dniu 29 maja 2006 roku uchwala Nr 78/06
okreslone zostaly cele 1ikierunki dziatan uwzgledniajace zmiany zewngtrznych
I wewngtrznych uwarunkowan rozwoju regionu, a takze determinanty unijnej i krajowej
polityki regionalnej. Strategia konstytuuje dzialania podejmowane przez wladze
wojewoOdztwa, jest tez waznym punktem odniesienia dla powstajacych na poziomie
wojewodztwa dokumentéw programowych i planistycznych, w tym regionalnego programu

operacyjnego, strategii sektorowych, programéw, planéw i dziatan.
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Rozwinigciem Strategii w odniesieniu do zagadnien Srodowiskowych jest Program
Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2010 z uwzglednieniem
perspektywy do 2014 uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa w dniu 19 lutego 2007 roku
uchwala Nr 19/07 natomiast w zakresie mozliwosci zwigkszenia lesistosci do ok. 25% w 2020
roku - Program Zwiekszania Lesistosci dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020

uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa 19 lutego 2007 roku uchwata Nr 18/07.

2. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie wptywu realizacji ustalen
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec
Koscielny na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia,
Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka - na $rodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie
I warunki zycia ludzi. W prognozie, opracowywanej rownoczesnie z projektem zmiany planu,
zastosowano przede wszystkim metodg opisowa, ktora wykorzystano analizujac gtownie stan
srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Stan
srodowiska w wielu przypadkach odniesiono do poziomu powiatu miawskiego przy
wykorzystaniu:

» dostgpnych danych statystycznych - wigkszo$¢ zamieszczonych w prognozie danych
statystycznych pochodzi z Banku Danych Regionalnych (BDR);
= Raportéw Mazowieckiego Wojewoddzkiego Inspektoratu  Ochrony — Srodowiska

w Warszawie — Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim.

Przy sporzadzaniu prognozy jako stan odniesienia przyjgto charakterystyke stanu
| funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, zgodnie ze sporzadzonym wczesniej
opracowaniem ekofizjograficznym®. Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na
srodowisko opiera si¢ na zatozeniu, iz procesy zachodzace obecnie w srodowisku beda dalej
wystepowac - moze zmieni¢ si¢ jedynie ich intensywno$¢. Przy ocenie mozliwych przemian

elementow $rodowiska zatozono petna realizacj¢ ustalen opracowywanej zmiany planu.

% Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacja sporzadzana przed przystapieniem do prac planistycznych
ima stuzy¢ uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych w konstruowaniu planu zagospodarowania
przestrzennego w celu zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych oraz odnawialnos$ci
zasobow srodowiska. Informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym:

- stanowig istotng czg$¢ danych wejsciowych do planow zagospodarowania przestrzennego roznych szczebli:

- powinny by¢ wykorzystywane na etapie tworzenia koncepcji planu tj. do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem:

- stanowia podstawg¢ do oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego wrazliwosci i odpornosci na
degradacjg¢, zdolno$ci do regeneracji oraz oceny walorow i zasobow $rodowiska w prognozie
oddzialywania na §rodowisko projektow plandw zagospodarowania przestrzennego réznych szczebli.
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Ze wzgledu na ogdlny charakter ustalen zmiany planu oraz nieokreslony horyzont
czasowy ich realizacji, bardzo utrudnione jak i obciazone powaznym biedem byloby
wykonanie oceny o duzej szczegdtowosci. Punkt 6. prognozy zawiera przewidywane
zachowania i reakcje Srodowiska w wyniku realizacji ustalen zmiany planu, natomiast w
punkcie 9. prognozy (Przewidywane znaczace oddziatywania) przeprowadzona zostata ocena
potencjalnego oddziatywania na komponenty §rodowiska przyrodniczego i zasoby kulturowe.
Prognozowane skutki umieszczono w syntetycznej tabeli, przedstawiajacej powiazania
przyczynowo-skutkowe poszczegolnych zamierzen inwestycyjnych, wynikajacych z realizacji
okreslonych w projekcie zmiany planu funkcji terenéw. Dotycza one terenu objgtego

projektem zmiany planu jak rowniez terenow sasiednich.

Merytoryczny zakres prognozy zawarty jest w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Poniewaz art. 51 ust. 2
okresla jednakowe wymogi stawiane prognozom sporzadzanym na potrzeby rdéznych
dokumentéw w roznych skalach, duzo uwagi poswigcono na doprecyzowanie informacji
wyjsciowych, bedacych podstawa przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczacych
oddziatywan. Jako$¢ tej oceny uzalezniona byla bowiem od doboru cech przestrzeni

poddanych analizie.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowiec KosScielny na terenie miejscowosci:
Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, tomia, Niegocin, Parcele tomskie
i Turza Wielka oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Po uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowiec Koscielny na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny,
Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie 1 Turza Wielka, ktory jest aktem prawa miejscowego,
sukcesywnie nastgpowaé bgda zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany te mozna
sledzi¢ poprzez prowadzenie obserwacji w zakresie zrealizowanych i planowanych do
realizacji przedsigwzi¢¢ na analizowanym obszarze. Poniewaz projekt zmiany planu zawiera
szereg ustalen minimalizujacych negatywny jego wplyw na srodowisko, m.in.: w rozdziale 11
(Ustalenia dotyczqce calego obszaru objetego zmiang planu) W § 7. ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, nie przewiduje si¢ potrzeby
wykonywania szczegdtowej analizy skutkow jego realizacji w zakresie oddzialywania na

srodowisko.
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Szczegdlnie istotny dla utrzymania aktualnego stanu srodowiska jest zakaz lokalizacji
(z wylaczeniem terenéw o0znaczonych na rysunku zmiany planu symbolem U.P i U.W)
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreSlonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (§ 7. ust. 3.).
Skutki realizacji ustalen zmiany planu mozna analizowaé bezposrednio poprzez rejestrowanie
wnioskoéw dotyczacych sporzadzenia zmiany juz uchwalonego planu, w zakresie obszaru jak
i funkcji, ktorych dotyczytaby proponowana zmiana. W dalszej perspektywie czasowej istotne
byloby réwniez prowadzenie obserwacji dotyczacych uzytkowania gruntow (uzytki rolne,
lasy, zadrzewienia, tereny zainwestowane: osiedlowe i komunikacyjne), jak roéwniez §ledzenie
zmian w zakresie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska: powietrze, wody, gleby,

klimat akustyczny - w oparciu o dane uzyskane z panstwowego monitoringu srodowiska.

Ponadto zgodnie z art. 32 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
wojt obowiazany jest dokona¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
oceni¢ postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowaé wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Nastegpnie wyniki z tych analiz wojt przekazuje radzie gminy, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wilasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie

kadencji rady tj. cyklicznie - przynajmniej 1 raz na 4 lata,

4. Informacja o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Oddziatywanie na $rodowisko nie bgdzie wykraczato poza obszar gminy Lipowiec
Koscielny. Projekt zmiany planu nie wprowadza zadnych funkcji, ktére moglyby potencjalnie

transgranicznie oddziatywac¢ na srodowisko.

5. Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu

5.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Przewazajaca cze$¢ powierzchni gminy Lipowiec Kos$cielny zajmuja wzgorza moreny
czotowej o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 50 m i spadkach 5-15%, lokalnie
wigkszych. Obejmuja one obszary polozone w centralnej i poinocnej czgsci gminy na

wysokosci od 140 m n.p.m. do ponad 200 m n.p.m. w rejonie Mostowa.
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Nizej potozona (130-170 m n.p.m.) i jednocze$nie mniej atrakcyjna krajobrazowo jest
wysoczyzna moreny dennej, o prawie ptaskiej powierzchni i spadkach z reguty ponizej 5%.
Wigksze spadki zwiazane sa z wystgpowaniem wzgdrz kemowych o wysokosciach
dochodzacych do kilkunastu metréw, zgrupowanych w sasiedztwie powytopiskowych
obnizen terenowych, gtdéwnie w rejonie wsi Kgczewo 1 Turza Mata. Najnizej polozone tereny
W gminie towarzysza dolinom rzecznym: Mtawki, Dwukolanki, Gwiazdy i Krupionki.
Znaczne deniwelacje terenu: od 117-135 m n.p.m. do ponad 200 m n.p.m. oraz zré6znicowanie
genetyczne form rzezby terenu wplywaja na znaczna atrakcyjno$¢ obszaru gminy
a jednoczesnie ograniczaja mozliwos¢ swobodnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
Najlepszymi warunkami do lokalizacji wszelkiej zabudowy (posadowienia budynkow)
charakteryzuja si¢ piaski lodowcowe i wodnolodowcowe oraz gliny zwalowe. Dobre podtoze,
ale w stanie suchym, stanowia ily (pod wplywem wody uplastyczniaja si¢, maleje ich
przydatnos¢ dla budownictwa). Pozostate utwory: aluwialno-deluwialne, aluwialno-bagienne
sa nieodpowiednie dla budownictwa ze wzglgdu na maty stopien zaggszczenia lub ich zbyt

duze nawodnienie.

W zwiazku ze zréznicowanym wyksztalceniem osadow czwartorzegdowych,
zalegajacych na calym obszarze gminy Lipowiec Koscielny, istnieja warunki do obecnosci
kilku pozioméw wodonosnych. Pierwszy poziom to przypowierzchniowe wody gruntowe,
bezposrednio uzaleznione od opaddéw atmosferycznych, eksploatowane przez gospodarskie
studnie kopane. Drugi — zasadniczy poziom to wody wglebne zwiazane z wystegpowaniem na
zmiennej glgbokosci migdzymorenowych piaskow 1 zwirdéw. Wody gruntowe utrzymujace si¢
w przepuszczalnych osadach holocenskich, budujacych dna dolin i obnizen terenowych,
kontaktuja si¢ z wodami plejstocenskimi (obszar sandru i znaczna czg§¢ wysoczyzny) oraz sa
ze soba hydrostatycznie powiazane tworzac jeden poziom. Okresowe wahania zwierciadla
wody sa Scisle uzaleznione od stanu wody w rzekach. W miar¢ wzrostu odlegtosci od
obszaréw dolinnych mniejsza jest ta zaleznos¢ 1 wahania okresowe sa w wigkszym stopniu
zalezne od wielkos$ci 1 intensywnos$ci opadéw atmosferycznych. Ograniczona do niewielkiego
obszaru wystepowania glin zwatowych (na pdétnoc od Lipowca Kos$cielnego) oraz utworow
kemowych, wsrdd ktorych mozna spodziewaé si¢ czgstych przewarstwien pytéw 1 glin
(okolice Keczewa, Turzy Matej 1 Lomi) jest strefa wystgpowania wod gruntowych, gdzie
ciagtos¢ zwierciadta wody moze ulega¢ zaktoceniom. W zwiazku z ptytkim wystgpowaniem
wody gruntowej oraz brakiem warstwy izolujacej na znacznej powierzchni gminy poziom ten

nie nadaje si¢ do zaopatrzenia ludnoéci w wodg do picia i na potrzeby bytowo-gospodarcze.
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Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar znajduje si¢ w dorzeczu Wkry —
prawobrzeznego doptywu rzeki Narwi. Odbiornikami wod z tego terenu jest gorna Wkra oraz
Mtawka. Lokalny dziat wodny miedzy tymi rzekami przebiega w potnocno-zachodniej czesci
gminy, na poétnoc od K¢czewa kulminacjami wzgdrz morenowych. Przewazajaca czg$¢ gminy
Lipowiec Koscielny znajduje si¢ w zasiggu zlewni Miawki. Przez teren gminy Miawka
przeplywa waska dolina z potnocnego wschodu na poludniowy zachdd. Po drodze zasilana
jest wodami niewielkich prawobrzeznych doptywow, tj.: rzeki Dwukolanki - w rejonie
miejscowosci Lewiczyn, rzeki Gwiazdy - powyzej Turzy Matej i rzeki Krupianki - ponizej
Turzy Matej. Na wysokos$ci wsi Turza Wielka rzeka zmienia swoj kierunek na potudnikowy
I plynie dalej dnem rozlegtego obnizenia, odwadnianego ggsta siecia rowow melioracyjnych.
W rejonie Rumoki, ponizej stawoéw rybnych do Miawki wpada rzeka Seracz. Od 1976 roku
zasoby wod dorzecza Mtawki wykorzystywane sa do magazynowania wody w zbiorniku
Ruda dla celow rekreacyjnych oraz dla potrzeb nawadniania uzytkow zielonych. Poza tymi
funkcjami zbiornik uzytkowany jest i zarybiany przez Koto Wedkarskie w Mlawie, stanowiac

tzw. towisko specjalne.
Na terenach przewidywanych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gleby wykazuja duze zroznicowanie pod wzgledem jakosci, typow jak

I kompleksow przydatnosci rolnicze;.

Tabela: Zrdéznicowanie jakoSciowe gleb w obrgbie terenow przewidywanych do objgcia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Qo
SRR
Lokalizacja Grunty orne sielone | & g 3|3
Lp. S b4 o0
N
- i nrew. VI,
Miejscowos¢ dzialki v | Vv Viz IV |V |VI| Ls | Lz N B
cz. 295/2
1 < + +
5 = 226/6 +
o
270, 271,
3. - 269, 268 + | + + +
4. 14 +
Turza 0
Wielka | 144, 143,
> cz. 142/4 |t
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>
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L
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Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby gminy Lipowiec zaliczane sa gtdéwnie do
kompleksow: 6 — zytniego stabego dominujacego w skali gminy, 5 — zytniego dobrego
(bardziej zwarte kompleksy wystgpuja w zachodniej czg¢sci gminy — W rejonie miejSCOwosci:
Niegocin, Dobra Wola, Keczewo i Krepa oraz na wschodzie, mate powierzchnie - w rejonie
Cegielni Lewickiej 1 Lomi) oraz 7 — zytniego bardzo stabego, wystepujacego bardziej
zwartymi kompleksami w pasie Niegocin — Rumoka — Dobra Wola — Lipowiec Ko$cielny
oraz w rejonie Woli Keczewskiej. Znacznie mniejsze rozprzestrzenienie (niewielkie,
izolowane powierzchnie) maja gleby kompleksow 2 - pszennego dobrego w rejonie
miejscowosci: Lipowiec Koscielny, Zawady, 4 — zytniego bardzo dobrego w rejonie Zawad

oraz 8 - zbozowo-pastewnego mocnego w rejonie Keczewo i Wola Keczewska.

Udziat trwalych uzytkéw zielonych w powierzchni uzytkow rolnych wynosi niespetna
35%. Najwigksze kompleksy uzytkow zielonych wystepuja w dolinach Miawki, Gwiazdy,
Dwukolanki i Starego Rowu, w dolinach mniejszych ciekow oraz w rozlegltych zaglebieniach
w pdinocno-zachodniej czesci gminy. Uzytki zielone w wigkszosci naleza do urodzajnych
(gtownie kompleks 2z) o glebach mineralnych, mutowo-torfowych, murszowych i torfowych.
Podloze stanowia pyly zwykle badz gliny w catym profilu wzglednie grunty spoiste
zalegajace na piaskach luznych. Trwate uzytki zielone zaliczane do stabych jakosciowo
(kompleks 3z) wystgpuja na ogdét w znacznym rozdrobnieniu (w rejonie Woli Keczewskiej,
Krgpy 1 Lewiczyna tworza bardziej zwarte obszary) i stanowia maly udzial w og6lnej
powierzchni uzytkow zielonych. Obszary uzytkéw zielonych wskazane sa do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu — jako baza paszowa dla produkcji zwierzecej oraz lokalne

korytarze ekologiczne.

Waznym walorem $rodowiska przyrodniczego gminy Lipowiec Koscielny sa rowniez
kompleksy lesne, znajdujace si¢ w bezposrednim powiazaniu z system dolin rzecznych
I obnizen terenowych. Na analizowanym obszarze tereny lasow i zadrzewien zajmuja 3430 ha
co stanowi 30,0% powierzchni gminy, wobec wskaznika lesisto$§ci w powiecie mtawskim -
18,3%. Powierzchnie lesne tworza kompleksy o duzej roznorodnosci siedliskowej, co sprzyja
tworzeniu biocenoz odpornych na antropopresjg, w tym na uzytkowanie rekreacyjne.
Przewazajaca czg$¢ lasow gminy Lipowiec Kos$cielny to lasy suche. Jedynie kompleks lesny
potozony w dolinie rzeki Mtawki, na wysoko$ci wsi Rumoka charakteryzuje si¢ nadmiernym
uwilgotnieniem. Mikroklimat podmoktych siedlisk jest mato korzystny dla cztowieka co
ogranicza ich przydatno$¢ do rekreacji. Wérod drzewostanow dominuja drzewostany sosnowe

— ponad 70%. Gatunkami uzupetniajacymi sa gldwnie: olcha, swierk, dab, brzoza i topola.



zarosnigte krzewami. Na obszarze tak znajduje si¢ kompleks stawow rybnych o powierzchni
90 ha, a takze partie olszyn i zadrzewien degbowo-grabowych. Obszar ten stanowiacy ostoje
ptak(')w4 otaczaja tereny otwarte uzytkowane rolniczo. Zagrozeniem dla tego terenu jest jego
osuszanie. Na obszarze ostoi gniazduja migdzy innymi: bak, bocian czarny, bocian biaty,
trzmielojad, btotniak stawowy, btotniak takowy, orlik krzykliwy, derkacz, zuraw i rycyk. Na
tym obszarze stwierdzono obecnos¢ takich ssakow jak: bobr (Castor fiber) i wydra (Lutra
lutra). W dolinie Wkry wystepuja podwodne, przybrzezne zbiorowiska rdestnicowe i do$¢
bogata ichtiofauna (jednak bez gatunkéw z zalacznika II)°. Bogata w obszarze Natura 2000

jest rowniez awifauna. Stwierdzono tu wystgpowanie co najmniej 24 gatunkéw ptakow
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Z Zalacznika I Dyrektywy Ptasie;j.

W dolinie rzeki Mlawki, migdzy Mtawa a Szrenskiem wystegpuja taki kosne, partiami

Tabela: Ptaki wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG

Lp. Kod Gatunki ptakéw

1. A021 Botaurus stellaris bak

2. A029 Ardea purpurea czapla purpurowa
3. A030 Ciconia nigra bocian czarny

4. A031 Ciconia ciconia bocian biaty

5. A037 Cygnus bewickii tabedZ czarnodzioby
6. A038 Cygnus cygnus tabedz krzykliwy
7. A075 Haliaeetus albicilla bielik

8. A081 Circus aeruginosus btotniak stawowy
9. A082 Circus cyaneus btotniak zbozowy
10. A084 Circus pygargus btotniak lakowy
11. A089 Aquila pomarina orlik krzykliwy
12. A090 Aquila clanga orlik grubodzioby
13. Al119 Porzana porzana kropiatka

14, Al22 Crex crex derkacz

15. Al127 Grus grus Zuraw

16. A140 Pluvialis apricaria siewka ztota

17. Al151 Philomachus pugnax batalion

18. A190 Sterna caspia rybitwa wielkodzioba
19. A193 Sterna hirundo rybitwa rzeczna
20. A196 Chlidonias hybridus rybitwa bialowasa
21. A22?2 Asio flammeus sowa btotna

22. A229 Alcedo atthis zimorodek

23. A246 Lullula arborea lerka

24, A255 Anthus campestris swiergotek polny

* wg Ostoje ptakow w Polsce, Ogolnopolskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Gdarisk

1994r.

® Rodzaje siedlisk przyrodniczych oraz gatunki bedace przedmiotami ochrony sa wymienione w zatacznikach dyrektyw Unii
Europejskiej: Dyrektywy 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéow tzw. Dyrektywy Ptasiej i Dyrektywy

92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory tzw. Dyrektywy Siedliskowe;j.
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Ponadto 10 gatunkéw zostalo zamieszczonych na liScie zagrozonych ptakow
w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat. Jest to jedno z 10 najwazniejszych w Polsce legowisk

btotniaka takowego 1 derkacza.

Obszar Natura 2000 Doliny Wkry 1 Mtawki PLB140008 utworzony zostat
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 roku zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie obszaré6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. nr 179,
poz. 1275). Zajmuje powierzchni¢ 2359,2 ha i polozony jest na terenie gmin wojewddztwa
mazowieckiego: Lubowidz, Lutocin, Lipowiec Koscielny, Radzandéw, Szrensk, Wisniewo,
Biezun, Siemiatkowo i Zuromin oraz na terenie gmin wojewddztwa warminsko-mazurskiego:
Lidzbark, Dzialdowo i Plosnica. Obejmuje m.in. przelomowy odcinek Wkry, gdzie rosna
pozostalo$ci nieco przeksztalconych lasow lggowych 1 gradow - rodzajow siedlisk

z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Na terenie gminy Lipowiec Ko$cielny znajduja si¢ ponadto dwa wytypowane
specjalne obszary ochrony siedlisk SOO, zaakceptowane przez Komisj¢ Europejska
w listopadzie 2007 roku. Sa to:

1. Specjalny obszar ochrony siedlisk Baranie Géry PLH140002

Obszar obejmuje rezerwat przyrody Baranie Gory 0 powierzchni 176,62 ha, utworzony na
podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z 31 grudnia 1993 roku. Typowym, panujacym zbiorowiskiem w rezerwacie jest $wietlista
dabrowa. Wyr6zniono tu cztery jej postacie: zblizona do typowej, z pojedynczo
wystepujacym bukiem, z licznie wystepujacym bukiem, posta¢ z Picea bies. Grad
trzcinnikowy to drugie, pod wzgledem zajmowanej powierzchni, zbiorowisko roslinne
tego obszaru.

Bory mieszane zajmuja ok. 13% powierzchni i tworza fitocenozy trzy-czterowarstwowe z
sosng i pojedynczym debem bezszyputkowym w warstwie gornej drzew, pojedynczymi
debami w warstwie dolnej drzew oraz jalowcem i dgbem w podszycie. Warstwa runa
sktada si¢ prawie wylacznie z gatunkéw borowych 1 boréw mieszanych oraz nielicznych
gatunkéw mezotroficznych lasow, warstwa mchow jest stabo rozwinigta. W granicach
obszaru wystgpuja 2 rodzaje siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG: grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio- Carpinetum, Tilio-Carpinetum) oraz
cieptolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae). Flora obszaru liczy 286 gatunkow

roslin naczyniowych z 50 rodzin.
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Znajduja sig tu liczne stanowiska ro$lin chronionych - 8 gatunkéw objgtych ochrona $cista
1 6 gatunkow chronionych czg§ciowo. W runie wystepuje ok. 40 roslin $wiatlo —
i cieptolubnych. Rosnie tu tez kilka drzew pomnikowych. Obserwowano tu takze jeden
gatunek motyla (czerwonczyk nieparek - Lycaena dispar) z Zatacznika II Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Olszyny Rumockie PLH140010

Obszar obejmuje rezerwat przyrody Olszyny Rumockie o powierzchni 149,51 ha

utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Le$nictwa z 31 grudnia 1993 roku. Potozony jest na terenie zalewowym

I nadzalewowym w $rodkowym biegu Mtawki, ktéra rozdziela go na dwie czgsci.

Uroczysko Olszyny Rumockie stanowia legi jesionowo-olszowe. Okoto 94% powierzchni

tego obszaru porasta las. Stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa 1 jest w zarzadzie

Nadlesnictwa Dwukoly (RDLP Olsztyn, Obrgb Zuromin). W gérnej warstwie drzew

dominuje olsza czarna, a udzial gatunkéw domieszkowych (brzozy i jesionu) jest

niewielki. Dolna warstwa drzew wystepuje sporadycznie i tworzy ja jesion oraz olsza.

Podszyt w omawianych tggach jest ubogi i charakteryzuje si¢ niewielka liczba gatunkow

krzewow; panujacym gatunkami sa: trzmielina europejska, porzeczka czerwona,

czeremcha pospolita, bez czarny 1 kruszyna. Warstwe zielna tworza gatunki nitrofilne

(pokrzywa zwyczajna, jasnota purpurowa, przytulia czepna i gwiazdnica gajowa). Na

terenie obszaru znajduja si¢ rowniez male fragmenty gradow niskich oraz wilgotnych

boréw mieszanych. Obszar ten jest wazny dla zachowania lasow tegowych. Ponad 20%

powierzchni obszaru zajmuja typowo wyksztalcone 1ggi - objgte Zatacznikiem I

Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W Miawce stwierdzono wystgpowanie bobréw. Ogotem,

wystepuja tu:

- 2 siedliska z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG tj. grad srodkowoeuropejski
i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) oraz 1ggi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae);

- 2 gatunki z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG tj. bobr europejski (Castor
fiber) i szlaczkon szafraniec (Colias myrmidone).

Obszar nie znajduje si¢ pod bezposrednim oddziatywaniem lokalnego przemystu.

Zagrozeniem moze by¢ natomiast wnikanie do strefy okrajkowej lasu gatunkow

nielesnych.
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Na terenie gminy Lipowiec Ko$cielny znajduja si¢ ponadto wyrdzniajace sig
krajobrazowo tereny nalezace do obszaréw chronionego krajobrazu (zgodnie
z rozporzadzeniem nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r. w sprawie
Zielunsko - Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91,
poz. 2450 oraz z 2007r. Nr 203 z po6zn. zm.). Jest to Zielunsko- Rzggnowski obszar
chronionego krajobrazu, ktéry na terenie gminy obejmuje powierzchni¢ 10898,75 ha, co
stanowi ca 95,4% ogo6lnej powierzchni gminy. Poza OCK znajduja si¢ niewielkie fragmenty

we wschodniej 1 potudniowej czesci gminy.

Elementami wzbogacajacymi obszary chronione i podlegajacymi ochronie sa rowniez
pomniki przyrody zywej (pojedyncze drzewa, grupy drzew) oraz pomniki przyrody
nieozywionej (glazy narzutowe). Na terenie gminy Lipowiec Koscielny uznano pomniki
przyrody w miejscowosciach:
= Niegocin - lipa drobnolistna Kaska, jesion wyniosty, modrzew europejski;
= Keczewo - lipa drobnolistna, dwa klony pospolite, 17 dgboéw szypulkowych, 14 egz.

modrzewia europejskiego, 1 egz. daglezji oraz gtaz narzutowy;
= Parcele Lomskie - dab szyputkowy;
= Lipowiec Koscielny - dab szyputkowy.

Wykonane, na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu obowigzujacego obecnie
planu, przyjetego uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy w Lipowcu Ko$cielnym z dnia
12 pazdziernika 2006 roku, opracowanie ekofizjograficzne® zawiera szczegotowy opis stanu
| funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego na obszarze objetym zmiang planu
oraz w odniesieniu  do niektéorych komponentow §rodowiska — rowniez na terenach

sasiednich.

® Zakres opracowania ekofizjograficznego reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002
roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298). Opracowanie zawiera:

- rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $rodowiska w zakresie: poszczegdlnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych powiazan, dotychczasowych zmian w $rodowisku, struktury przyrodniczej
obszaru oraz powiazan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem, zasobdéw przyrodniczych i
waloréw krajobrazowych oraz ich ochrony prawnej, jakosci sSrodowiska oraz jego zagrozen;

- diagnoze stanu i funkcjonowania §rodowiska, a w szczego6lnosci: ocene odpornosci srodowiska na degradacje
oraz zdolnosci do regeneracji oraz oceng stanu ochrony i uzytkowania zasoboéw przyrodniczych; oceng stanu
zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania; oceng zgodnos$ci dotychczasowego
uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi; oceng charakteru i
intensywnos$ci zmian zachodzacych w Srodowisku; oceng stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci
ich ograniczenia;

- wstgpna prognozg dalszych zmian zachodzacych w srodowisku,

- okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej;

- ocen¢ przydatnosci Srodowiska, polegajaca na okre§leniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych
rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru;

- okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych.
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W niniejszej prognozie przeprowadzono wigc przede wszystkim analiz¢ zjawisk
I tendencji, ktore bylty pomocne w prognozowaniu stanu $rodowiska na obszarach objgtych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem. Charakterystyka stanu i funkcjonowania
srodowiska zawarta w niniejszej prognozie obejmuje zatem zasoby przyrodnicze stanowiace
wazne uwarunkowania rozwoju przestrzennego analizowanego terenu oraz jako$¢ srodowiska

zwiazana przede wszystkim z presja ze strony cztowieka.

5.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec
Koscielny na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec
Koscielny, tomia, Niegocin, Parcele tomskie i Turza Wielka

Obecnie obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec
Koscielny sporzadzony na podstawie uchwaly Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym Nr
111/XVI1I/2004 z dnia 29 czerwca 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjety zostal uchwata nr
214/XX1X/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika 2006 roku.
Sporzadzana obecnie zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowiec Koscielny, obejmuje tereny potozone W miejscowosciach: Keczewo, Lewiczyn,
Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka. Zmiana planu
obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 61,00 ha. Do czasu jej uchwalenia obowiazywaé
bedzie w.w. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny.
W sporzadzonej do tego planu prognozie oddziatywania na $rodowisko’ w rozdziale 5.
Przewidywany wplyw na srodowisko przyrodnicze i ludzi terendw objetych opisane zostaty
skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenow, tj. skutki jakie
beda w przypadku braku realizacji niniejszej zmiany planu w odniesieniu do:
= terenéw zabudowy mieszkaniowej — pkt. 5.1.
= terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — pkt. 5.2.

= terendw zabudowy ustugowej oraz dzialalno$ci produkcyjnej, sktadow i magazynow —
pkt. 5.3.
= terenoéw rolniczych — pkt. 5.4.

= terendéw lasow i zalesien — pkt. 5.5.
= terendw zieleni i wod powierzchniowych — pkt. 5.6.

= terendw powierzchniowej eksploatacji kruszywa — pkt. 5.7.

"Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Lipowiec Ko$cielny sporzadzona w listopadzie 2005 roku.
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W opracowaniu tym zwrocono uwage na szereg aspektow, z ktorych czgs¢ odno-

szacych si¢ m.in. do analizowanych terenéw objetych zmiang planu przedstawiono ponizej®:

» planowane zagospodarowanie odpowiednio dostosowane do warunkoéw $rodowiska
stwarza mozliwos$¢ regeneracji zaktoconych jego funkcji lub tez zmniejszenia zagrozenia

przerwania ciaglo$ci przestrzennej systemu powiazan przyrodniczych;

= konieczne jest lokalizowanie obiektow o wysokim standardzie wyposazenia by nowe
zainwestowanie nie powodowato degradacji krajobrazu (ochrona przestrzeni przed
chaotyczna zabudowa niszczaca walory krajobrazowe) oraz unikanie zbyt duzych

kubaturowo obiektow nie harmonizujacych z otoczeniem;

= Kkonieczne jest zagospodarowanie umozliwiajace ograniczenie uciazliwosci zwiazanych
Z realizacja dziatalnosci okreslonych planem do wyznaczonych granic. Zgodnie
z ustaleniami planu uciazliwo$¢ badz szkodliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

» 7 funkcjonowaniem wyznaczonych terendw wiaza si¢ pewne uciazliwo$ci, w tym: hatas
i zanieczyszczenia komunikacyjne. Dla zminimalizowania emitowanych zanieczyszczen
wskazane jest: utwardzenie terenow od strony drog dojazdowych, wprowadzenie
(uzupetnienie) zieleni izolacyjnej thumiacej zanieczyszczenia oraz stosowanie urzadzen

ograniczajacych ewentualny hatlas, zapachy i emisjg niezorganizowana.

W podsumowaniu tej prognozy (sporzadzonej do obowiazujacego obecnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Ko$cielny przyjetego
uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika
2006 roku) stwierdzono iz zapisy tego planu stuza takiemu ksztattowaniu przestrzeni, aby
W minimalnym stopniu kolidowato ze $rodowiskiem przyrodniczym (poprzez np.
lokalizowanie nowego zagospodarowania w sasiedztwie a nie na terenach najcenniejszych
przyrodniczo). Szczegdlnie istotna jest ochrona terenow o najwigkszej] w skali gminy
bior6znorodnosci, ktorymi sa: dolina Miawki (oraz bezposrednio przylegajace do niej
kompleksy lesne), ktora stanowi wazne ogniwo w systemie powiazan przyrodniczych oraz
rezerwaty przyrody (bedace jednoczesnie obszarami projektowanymi do wiaczenia do
europejskiej sieci Natura 2000 jako specjalne obszary ochrony siedlisk — SOO): Baranie Gory

I Olszyny Rumockie.

8 Zgodnie z art. 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
W prognozie oddzialywania na srodowisko, uwzglgdnia si¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na §rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postgpowania.
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6. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Analiza istniejacego 1 projektowanego w zmianie planu zagospodarowania
| zainwestowania w powiazaniu z jakos$cia poszczegdlnych elementéw s$rodowiska oraz
zasoboéw przyrodniczych pozwolila na okreslenie obszarow podlegajacych znaczacemu
oddziatywaniu. Na obszarach tych, zgodnie z ustaleniami zmiany planu (§ 7. ust. 3)°, moga
by¢ lokalizowane przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Zidentyfikowane obszary podlegajace znaczacemu oddziatywaniu potozone sa we wschodniej
czesci gminy Lipowiec Ko$cielny, w bezposrednim sasiedztwie miasta Miawy, poza cennymi

przyrodniczo obszarami. Sa to:

- teren ustug i infrastruktury technicznej 1U.W-2010 o powierzchni ok. 0,44 ha
w Parcelach Lomskich (Rysunek planu — zatacznik nr 1-14);
Przeznaczenie podstawowe terenu to realizacja ustug o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, natomiast przeznaczenie
uzupelniajace - realizacja elementéw towarzyszacych, takich jak: garaze, miejsca
postojowe dla samochodow, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura. Zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska okreSlonymi w § 23. ust. 7
uciazliwos$¢ lokalizowanych obiektéw 1 funkcji musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej, do ktoérej inwestor ma tytul prawny oraz co najmniej 40% powierzchni

dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

- tereny ustug, sktadéw, magazynéw 1 produkcji w Parcelach Lomskich oznaczone na
rysunku zmiany planu (odpowiednio na zataczniku nr 1-16 i nr 1-20) symbolami:
- 1U.P-2010 - teren o pow. ok. 0,10 ha,
- 2U.P-2010 - teren o pow. ok. 2,20 ha.
Przeznaczeniem podstawowym tych terenow jest realizacja ustug, sktadow, magazynow
i produkcji o0 $rednim wskazniku intensywno$ci zabudowy, natomiast przeznaczeniem
uzupelniajacym - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak garaze, miejsca
postojowe dla samochodow, zielen urzadzona oraz obiekty, sieci i urzadzenia

infrastruktury techniczne;j.

% Zgodnie z (§ 7. ust. 3) na catym obszarze objetym zmiang planu obowiazuje zakaz lokalizacji (z wylaczeniem
terendow U.P i U.W) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okre§lonych w
przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Zapis ten jest
zgodny z obowiazujacymi zasadami gospodarowania w obrgbie Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - rozporzadzenie nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r.
w sprawie Zielunsko - Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z p6zn. zmianami.
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Zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska okreslonymi w § 21.ust. 8 uciazliwos¢
lokalizowanych obiektow i funkcji na tych terenach musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor ma tytul prawny oraz co najmniej 15% powierzchni

dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

Niezaleznie od ustalen niniejszej zmiany planu we wschodniej czgsci gminy Lipowiec
Koscielny realizowana bedzie zachodnia obwodnica miasta Mtawy. Planowana inwestycja
obejmie budowe nowego przebiegu drogi wojewodzkiej klasy G na odcinku od pdinocnej
obwodnicy Mtawy do drogi krajowej nr 7 (obecnie rozpatrywane sa cztery warianty jej
przebiegu) wraz ze skrzyzowaniami, drogami poprzecznymi i dojazdowymi umozliwiajacymi
potaczenie z projektowana droga. Celem inwestycji jest zwigkszenie plynnosci ruchu
drogowego (poprawa przepustowosci, zwigkszenie predkosci przejazdu, poprawa warunkow
przejazdu przez Mlawg) oraz aktywizacja gospodarcza nowych terendw zaréwno na terenie
miasta Mlawy jak i gminy Lipowiec Koscielny. W jej sasiedztwie nalezy spodziewac si¢
pewnego wzrostu zanieczyszczen powietrza — pogorszenia stanu higieny atmosfery i klimatu
akustycznego. Poniewaz glowny obszar koncentracji zrodet emisji zanieczyszczen znajduje
si¢ na terenie Mlawy, tj. po zawietrznej stronie terenu gminy® nie przewiduje si¢ kumulacji
zanieczyszczen 1 szkodliwego wplywu miasta Milawy na stan higieny atmosfery
analizowanego obszaru. Zanieczyszczenia emitowane przez mtawskie zaklady przemystowe
wynoszone sa przez przewazajace na terenie gm. Lipowiec Koscielny wiatry zachodnie
| poludniowo-zachodnie w rejon gminy Szydlowo i Wieczfnia Koscielna. Na stan higieny
atmosfery na terenie gminy Lipowiec Ko$cielny wplywaja natomiast paleniska indywidualne,
srodki transportu oraz zaklady produkcyjno-ustugowe. Sa to zrodia emisji zanieczyszczen do

powietrza o lokalnym, ograniczonym zasiggu oddzialywania.

Podstawowa przestanka do przystapienia do sporzadzenia niniejszej zmiany planu byta
potrzeba uporzadkowania istniejacego zagospodarowania, racjonalnego wykorzystania terenu
i infrastruktury technicznej oraz aktywizacji gospodarczej gminy w oparciu 0 korzystne
potozenie w uktadzie komunikacyjnym, bliskie sasiedztwo powiatowego miasta Mtawy oraz
ukierunkowanie, istniejacych juz, tendencji rozwojowych. Obszary najcenniejsze
przyrodniczo chronione sa przed zainwestowaniem, a ustalenia zmiany planu zabezpieczaja
przed degradacja $rodowisko, w tym szczegélnie wrazliwe na zanieczyszczenia wody

powierzchniowe podziemne.

19'Na analizowanym terenie dominuja wiatry z sektora zachodniego: zachodnie (16,4%) i potudniowo-zachodnie
(15,3%). Przewazaja wiatry slabe i bardzo slabe. Najrzadziej obserwowane sa wiatry z kierunku péinocnego
(7,6%) i potnocno-wschodniego (6,9%).
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Ponadto nalezy zauwazyé, Ze obecnie na tereniec gminy obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny
przyjete uchwata Rady Gminy nr 125/XXI1/2000 z dnia 28 grudnia 2000 roku i w oparciu
0 jego ustalenia badana jest zgodno$¢ sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z tym dokumentem, analizowane tereny podlegajace
przewidywanemu znaczacemu oddzialywaniu, tj. tereny W Parcelach Lomskich: tereny ustug,
sktadéw, magazynow i produkcji 1U.P-2010 o pow. ok. 0,10 ha i 2U.P-2010 o pow. ok. 2,20
ha, teren ustug i infrastruktury technicznej 1U.W-2010 o powierzchni ok. 0,44 ha
w Parcelach Lomskich oraz tereny znajdujace si¢ W sasiedztwie projektowanej, zachodniej
obwodnicy Mtawy potozone sa w strefie A 1. Jest to strefa rozwoju funkcji osadniczo -
ustugowych 1 produkcyjnych w oparciu o korzystne potozenie przestrzenne w bezposrednim
sasiedztwie Mlawy i1 duze tendencje rozwojowe miejscowosci Lomia i Parcele Lomskie. Do
glownych kierunkow dziatan, zmierzajacych do realizacji celéw na tym obszarze nalezy:
= tworzenie warunkéw dla lokalizacji zakladéw przetwarzajacych produkty rolne oraz

punktow zbytu surowcow rolnych (magazyny, przechowalnie, hurtownie),

»  rozw0] zorganizowane] bazy ogolnodostgpnej dla obstugi funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowych oraz przygotowanie oferty terenéow - ukierunkowanie gospodarki
gruntami na tworzenie zasobow komunalnych z przeznaczeniem na poszczeg6lne funkcje,

= intensyfikacja uzytkowania terenow przy roéwnoczesnym likwidowaniu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych,

= usprawnienie tranzytowego ruchu drogowego przebiegajacego przez poszczegdlne
miejscowosci, przy rownoczesnym uwzglednieniu konieczno$ci optymalnej obstugi
terenow rozwojowych,

* rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejace]
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terenow
rozwojowych,

= ochrona wigkszych komplekséw gleb dobrych jakosciowo (kl. Il - TV) przed zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze,

= objecie ochrong terenow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie miasta Mlawy,
posiadajacych znaczenie gospodarcze (fragment obszaru zasilania uje¢ wody dla miasta),

* powiazanie systemu przyrodniczego miasta Mtawy z atrakcyjnymi terenami otwartymi
W jego strefie zewnetrznej poprzez zwigkszenie powierzchni terenow zielonych

(wzmocnienie istniejacych ciagéw ekologicznych).
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Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku
0 ochronie przyrody

Na terenie gminy Lipowiec Koscielny wystepuja liczne obszary przyrodnicze

podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, sa to:

Zielunsko - Rz¢gnowski Obszar Chronionego Krajobrazu - zgodnie z rozporzadzeniem nr
18 Wojewody Mazowieckiego z dn. 15.04.2005 r. w sprawie Zielunsko - Rzggnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 91, poz. 2450 z p6zn. zm.);

Olszyny Rumockie

1. rezerwat przyrody utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z 31 grudnia 1993 roku;

2. specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 PLH140010, zaakceptowany
przez Komisje Europejska w listopadzie 2007 roku*;

Baranie Gory

1. rezerwat przyrody utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 31 grudnia 1993 roku;

2. specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 PLH140002, zaakceptowany
przez Komisj¢ Europejska w listopadzie 2007 roku;

obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Doliny Wkry i Mtawki PLB140008
utworzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 roku
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura

2000 (Dz.U. nr 179, poz. 1275).

Biorac pod uwage: rodzaj planowanego zagospodarowania (funkcje poszczegdlnych

terené6w oraz dopuszczalne ich zainwestowanie), polozenie w stosunku do w.w.

przyrodniczych obszaréw objetych ochrona prawna, jak rowniez szczegdtowe rozpoznanie®

stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego wrazliwo$ci i odpornosci na degradacje, zdolnoSci

do regeneracji, stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych (w aspekcie wskazania

obszarow, ktore na analizowanym terenie ina terenach funkcjonalnie z nim powiazanych,

powinny pehi¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze), mozna zidentyfikowaé problemy

ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu niniejszej zmiany planu.

1 Jest to tez jednoczesnie fragment OSO Natura 2000 Doliny Wkry i Mtawki PLB140008.
12 Szczegotowe rozpoznanie przeprowadzone zostato w opracowaniu ekofizjograficznym.
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Do probleméw przyrodniczych i ekologicznych naleza:

* konieczno$¢ odpowiedniego, uwzgledniajacego potrzebg¢ zachowania réznorodnosci
biologicznej i zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska jako catosci,
zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu.

Wskazane jest maksymalne utrzymanie terenow otwartych (lesnych i rolnych), sa one
bowiem terenami aktywnymi biologicznie, a takze peilnia wazne funkcje ekologiczne
i spoteczne. Zgodnie bowiem z art. 33. ustawy o ochronie przyrody - zabrania sie™
podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potaczeniu zinnymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
W szczeg6lnoscei:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
W tym aspekcie szczegdlnie wazne jest respektowanie okreslonych w planie zasad
ochrony $rodowiska, w tym w ustalenia zawartego w § 7 ust. 1) dotyczacego koniecznosé¢
uwzglednienia sasiedztwa obszarow Natura 2000 (PLB140008 -,,Dolina Wkry 1 Mtawki”,
PLH140002 — ,Baranie Gory”, PLH140010 — ,,Olszyny Rumockie”) przy realizacji
zainwestowania na terenach wyznaczonych zmiang planu. Sposob zagospodarowania tych
terendbw musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania obowiazujacymi na obszarach

Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

= wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy Lipowiec Ko$cielny oraz korzystne
potozenie gminy w bezposrednim zasiggu oddziatywania miasta Mlawy stwarzaja
korzystne warunki dla aktywizacji gospodarczej, szczeg6lnie wschodniego rejonu gminy;
Rozwdj ten nie moze zagraza¢ walorom przyrodniczym i rekreacyjnym. Intensyfikacja
uzytkowania terenéw mozliwa jest wiec jedynie przy rownoczesnym zachowaniu
odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej i likwidowaniu konfliktow funkcjonalno-

przestrzennych.

37 godnie z art. 34. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Jezeli przemawiaja za tym
konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, W tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym, i wobec braku rozwiazan alternatywnych, wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony
srodowiska, a na obszarach morskich — dyrektor wlasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacjg
planu lub dzialan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub
obszary znajdujace si¢ na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajac wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdjnosci i wlasciwego funkcjonowania Sieci obszarow Natura 2000.
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Konieczna jest zatem odpowiednia infrastruktura w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego i ochrony wod. Projekt zmiany planu nie zawiera rozwiazan, ktore

wptywatyby negatywnie na funkcjonowanie s$rodowiska przyrodniczego, jako catosci.

Obszary najcenniejsze przyrodniczo chronione sa przed zainwestowaniem, a ustalenia zmiany

planu zabezpieczaja przed degradacja Srodowisko, wtym szczegdlnie wrazliwe na

zanieczyszczenia wody powierzchniowe i podziemne. Zar6wno wigc zasigg przestrzenny jak

i funkcja przyrodnicza w tym rejonie zostanie zachowana. Potrzeba opracowania zmiany

planu zaistniata bowiem przy niezmienionych istotnych uwarunkowaniach zagospodarowania

przestrzennego. Zidentyfikowanie probleméw ochrony $rodowiska na etapie sporzadzania

zmiany planu pozwolito na zrownowazone zagospodarowanie obszaru objgtego zmiang

planem, tj. zagospodarowanie uwzgledniajace zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej

zgodnie z zasada ekorozwoju. Dlatego tez szczegdlnie istotne sa nastgpujace ustalenia:

1. ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa obszarow Natura 2000 (PLB140008 - Dolina
Wkry i Mtawki, PLH140002 — Baranie Gory, PLH140010 — Olszyny Rumockie) przy
realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych :zmiang planu. Sposob
zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania
obowiazujacymi na obszarach Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zabrania si¢ podejmowania przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ znaczaco
negatywnie, w tym: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
ro$lin 1 zwierzat, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego
powiazania z innymi obszarami;

konieczno$¢ uwzglednienia Zielunsko — Rzegnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem (poza
wsiami: Lomia i Parcele Lomskie). Sposob zagospodarowania tych terenow musi by¢
zgodny z zasadami gospodarowania obowiazujacymi na w/w obszarze;

zakaz lokalizacji (z wylaczeniem terenéw U.P i U.W) przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
mogacych powodowa¢  przekroczenia  dopuszczalnych  poziomow  hatasu
| zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do

ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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zakaz odprowadzania sciekow do gruntu, cieckow wodnych, wod powierzchniowych
I do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej. Jako rozwiazanie tymczasowe, jedynie do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ funkcjonowanie bezodptywowych,
szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikéw $ciekow;

obowiazek zgodnego z zasadami ochrony $srodowiska unieszkodliwiania odpadow —
selekcje 1 gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy;

zasada stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych
systemow cieplnych, ktore nie powoduja emisji szkodliwych substancji do
srodowiska;

ochrona i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien,
grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego
jej usunigcia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenéw. W przypadku
niezbednej wycinki drzew - wprowadzanie nasadzen, ktore zrekompensuja ubytki
w drzewostanie;

ochrona i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotow, grup
drzew 1 krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystgpujacych
np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);

minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki

budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegdlnych terendéws;

ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury

technicznej

budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejacego uzbrojenia terenu, z mozliwoscia jego modernizacji, rozbudowy
I przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw odrebnych;

realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedza¢ lub by¢
prowadzona réwnoczesnie z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu;

zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do istniejacych rowow otwartych
w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania

I uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
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mozliwo$¢ lokalizowania obiektow kubaturowych w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m
od granicy rowu melioracyjnego;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej
realizowana wzdhuz istniejacych i planowanych drég (ulic), do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekdw, na warunkach ustalonych z zarzadca
sieci. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie tymczasowe,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do bezodptywowych,
szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni
sciekoéw. Z chwila wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ zakaz funkcjonowania
bezodptywowych zbiornikow $ciekdw;

odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic docelowo nalezy odprowadzi¢ do
systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci lub
zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustug nie
powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych, dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach wlasnej dziatki budowlane;;
obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach
terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Do czasu realizacji gminnej sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chlonne lub inne
rozwiazania techniczne zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi (w tym zrzut
sciekow opadowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;);

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach.
gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpadow w ramach poszczegolnych
dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na selektywna zbidrke odpadow) oraz
zorganizowany ich wywoéz na spelniajace wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko,
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi na zasadach okre$lonych indywidualnie
przez gminne stuzby komunalne. Prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi
zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

Sposob usuwania odpadéw 1 odprowadzania S$ciekow zwiazanych z uslugami i
produkcja nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wihasciwymi shuzbami
ochrony $rodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z gminnymi

stuzbami komunalnymi;
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= Kkazda dziatka budowlana i budynek musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze Zrodta
ciepla umozliwiajace prawidtowe uzytkowanie zgodne z funkcja i1 sposobem
zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych

rozwiazan. Zaleca si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu lub oleju

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i krajowym oraz sposoby ich realizacji w projekcie zmiany planu

Na obecnym poziomie cywilizacyjnym™® mozliwy jest rozwdj zréwnowazony, to jest
taki rozw0j, w ktorym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez umniejszania
szans przysztych pokolen na ich zaspokojenie. Zasada zréwnowazonego rozwoju, ktora
nawiazuje do ustalen przyjetych podczas Konferencji Narodow Zjednoczonych ,,Srodowisko
I Rozwdj” w Rio de Janerio w 1992 roku jest wiodaca zasada polityki ekologicznej panstwa
przyjeta w Konstytucji RP. Istota zrownowazonego rozwoju jest rownorzedne traktowanie
racji spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych tj. takie stymulowanie procesow
gospodarczych 1 spotecznych, aby zachowaé¢ walory i1 zasoby s$rodowiska w stanie
zapewniajacym mozliwosci korzystania z nich zaréwno przez obecne jak 1 przyszie
pokolenia.

Opracowywany projekt zmiany na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn,
Lipowiec Koscielny, L.omia, Niegocin, Parcele Lomskie 1 Turza Wielka, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, przyjgtego uchwata nr
214/XX1X/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika 2006 roku,
w sferze ochrony s$rodowiska zawiera ustalenia zgodne z celami ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, krajowym i lokalnym. Przede wszystkim
zawarte w rozdziale II § 7. projektu zmiany planu ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego stuza zmniejszeniu presji wynikajacej z funkcjonowania
terenéw zainwestowanych 1 przewidywanych do zainwestowania oraz poprawie standardow
jakosci srodowiska: czystosci gleb, wod 1powietrza, a takze waloréw krajobrazowych.
Zgodnie z zapisami projektu zmiany planu wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod
wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinny uwzglednia¢ nie tylko wymagania tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe ale
robwniez wymagania ochrony przyrody, wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4 Obecnie cywilizacja osiagneta poziom dobrobytu mozliwy do utrzymania, pod warunkiem odpowiedniego
gospodarowania. Model takiej gospodarki zaktada odpowiednio i §wiadomie uksztaltowane relacje pomigdzy
wzrostem gospodarczym, dbatoscia o srodowisko (nie tylko przyrodnicze, ale takze sztuczne — wytworzone
przez cztowieka) oraz zdrowiem czlowieka.
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Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska sa zgodne rowniez z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny
przyjetego uchwata Rady Gminy w Lipowcu Ko$cielnym nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia
2000 roku. W Studium uwzgledniona zostala zasada zroéwnowazonego rozwoju poprzez
wskazanie wielu dzialan zmierzajacych do zachowania funkcji ekologicznych $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego i jego wartosci dla przyszltych pokolen oraz poprawy

warunkow zycia ludno$ci gminy.

9. Przewidywane znaczace oddziatywania

Analiza oddzialywania na $rodowisko zostala przeprowadzona w stosunku do

wszystkich wyznaczonych w zmianie planie terenow tj. terenow:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem MN, w miejscowosciach: Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin,
Parcele Lomskie i Turza Wielka;

» ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U.MN) w Keczewie i Turzy Wielkiej;

» ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (U.MW) w Keczewie, Lipowcu
Koscielnym 1 Parcelach Lomskich;

» sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej — teren 1U.Z-2010 w Parcelach Lomskich;

» ushug, sktadéw, magazynow i produkcji —tereny 1 1 2U.P-2010 w Parcelach Lomskich;

» ustug i infrastruktury technicznej — teren 1U.W-2010 w Parcelach L.omskich;

= upraw rolnych (R) w Lomi i Parcelach Lomskich;

» lasow —teren 1ZL-2010 w Lewiczynie;

» przeznaczonych pod zalesienia (ZLp) w Lewiczynie i Parcelach Lomskich ;

oraz drég wewnetrznych (KDW) oraz drog-ulic publicznych: glownych klasy G (KDG),

zbiorczych klasy Z (KDZ), lokalnych klasy L (KDL) i dojazdowych klasy D (KDD).

Wyniki analizy oddzialywania na $rodowisko przedstawiono w ponizszej tabeli
Prognozowane oddzialywanie na poszczegolne elementy charakteryzujqce Srodowisko zycia
ludzi (zdrowie ludzi, zabytki idobra materialne) i srodowisko przyrodnicze (powietrze,
krajobraz, powierzchnia ziemi, kopaliny, wody, klimat akustyczny, flora i fauna, obszary
0 wysokich walorach przyrodniczych), przy zastosowaniu ponizszych oznaczen:

T - minimalne oddziatywanie pozytywne;

{ - minimalne oddziatywanie negatywne;

— - oddzialywanie niezauwazalne (bez znaczenia).



Tabela: Prognozowane

oddziatywanie
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Prognozowane oddzialywanie
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Prognozowane oddzialywanie
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Prognozowane oddzialywanie
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Z przeprowadzonej analizy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze w wigkszosci
oddzialywania niezauwazalne (—) zwiazane bgda z realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskim wskazniku intensywno$ci zabudowy — tereny MN w: Lewiczynie
(3,09 ha), Lipowcu Koscielnym (1,80 ha), Lomi (2,32 ha), Niegocinie (0,07 ha), Parcelach
Lomskich ()22,52 ha) i Turzy Wielkiej (0,97 ha) o tacznej powierzchni 30,77 ha oraz
zabudowa uslugowa nieuciazliwa 1 mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku
intensywnos$ci zabudowy w Keczewie — teren 1U.MN-2010 o pow. 0,62 ha i Turzy Wielkiej —
teren 1U.MN-2010 o pow. 0,50 ha.



39

Najwiecej minimalnych oddziatywan negatywnych (3) towarzyszy¢ bedzie:

opisanym w rozdziale 6 prognozy Stan srodowiska na obszarach objetych

przewidywanym znaczqcym oddziatywaniem przedsiewzigCiom mogacym znaczaco

oddziatywac¢ na §rodowisko, ktorych realizacja mozliwa jest na terenach:

ustug i infrastruktury technicznej 1U.W-2010 o pow. 0,44 ha w Parcelach Lomskich;

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu (§ 23. ust. 7) uciazliwo$¢ lokalizowanych
obiektow 1 funkcji musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytul prawny oraz co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ teren biologicznie czynny. Ponadto dopuszczana mozliwosé realizacji
ogrodzenia o0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowego, realizowanego w linii
rozgraniczajacej tereny, wykonanego z trwatych materiatow (z wyltaczeniem stali
zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych) zapewni mozliwo$¢ migracji drobnych
zwierzat (§ 23. ust. 10).

ustug, sktadow, magazynow i produkcji w Parcelach Lomskich tj. terenach: 1U.P-
2010 o powierzchni ok. 0,10 ha i 2U.P-2010 powierzchni ok. 2,20 ha.

Przeznaczeniem podstawowym tych terenow jest realizacja ustug, sktadow,
magazynow i produkcji o $rednim wskazniku intensywnosci zabudowy, natomiast
przeznaczeniem uzupehliajacym - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak
garaze, miejsca postojowe dla samochodow, zielen urzadzona oraz obiekty, sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu na
wyznaczonych terenach obowiazuje: powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum
0,25 ha (§ 21. ust. 5. pkt. 3), zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow(§ 21. ust. 6.
pkt. 3), uciazliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac si¢ w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytul prawny oraz co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny (§ 21. ust. 7.
pkt. 1 i pkt. 2), istnieje mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia o wysokosci do 1,6 m, jako
azurowego zapewniajacego mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat (§ 23. ust. 11) oraz
na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniona

obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw (§ 23. ust. 12)

realizacji infrastruktury komunikacyjnej - drog publicznych (ulic), ktore zapewnia

powiazania z ukladem komunikacyjnym na terenie gminy Lipowiec Koscielny.

Obserwowany w ostatnim okresie zywiolowy rozwéj] motoryzacji oraz postgpujaca

urbanizacja skutkowac¢ beda zwigkszona presja na przestrzen przyrodnicza.
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Najwiecej pozytywnych skutkéw ustalen zmiany planu na srodowisko (1) zwiazanych

jest z poprawa warunkow funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego poprzez utrzymanie

znacznych powierzchni terenéw otwartych: rolniczych, oznaczonych w zmianie planu

symbolem R (facznie 4,62 ha, w tym w miejscowosci Lomia — 1,88 ha, Parcele Lomskie —

2,74 ha) i lesSnych, oznaczonych w planie symbolem ZL — teren 2ZL-2010 o pow. ok. 2,86 ha

w Lewiczynie. W zmianie planu znaczne powierzchnie przeznaczono rowniez pod zalesienie

wyznaczonych gruntdow rolnych o najnizszych klasach bonitacyjnych i1 nieuzytkow

(zaznaczone na rysunku zmiany planu — na zatacznikach nr: 1-3 1-4, 1-12, 1-13, 1-17, 1-19,

1-21). Sa to tereny w miejscowosciach:
= Lewiczyn: 5ZLp-2010 - pow. ok. 0,57 ha i 6ZL-2010 - pow. ok. 0,87 ha;

= Parcele Lomskie: 2ZLp-2010 - pow. ok. 2,43 ha, 3ZL-2010 - pow. ok. 0,25 ha, 4ZL p-
2010 - pow. ok. 3,34 ha, 5ZL-2010 - pow. ok. 2,93 ha i 6ZL-2010 o pow. ok. 4,21 ha.

Zalesianie gruntdw porolnych sprzyja¢ bedzie tworzeniu zwartych kompleksow

lesnych, a takze tworzeniu zwartego systemu przyrodniczego tacznie z innymi obszarami

0 funkcjach ekologicznych. Realizacja zalesien na wyznaczonych w zmianie planu terenach

ZL p przyczyni si¢ do wzrostu powierzchni le$nej w gminie 0 ca 14,60 ha.

Tabela: Bilans wyznaczonych w zmianie planu terenéw otwartych™

Pow. Wyznaczone w planie tereny otwarte
L Miejscowosé objeta (ha)
P (solectwo) planem rolnicze lesne do zalesien
(ha) R ZL ZLp razem
1. | Keczewo 0,98 - - - -
2. | Lewiczyn 7,39 - 2,86 1,44 4,30
3. | Lipowiec Koscielny 2,03 - - - -
4. | Lomia 4,20 1,88 - - 1,88
5. | Niegocin 0,07 - - - -
6. | Parcele Lomskie 42 53 2,74 - 13,16 15,90
7. Turza Wielka 0,97 - - - -
Razem 58,67 4,62 2,86 14,6 22,08

% W bilansie uwzgledniono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN; tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - U.MN; tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - U.MW; teren sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej - U.Z; tereny ustug,
sktadéw, magazynow i produkcji - U.P; teren ustug i infrastruktury technicznej - U.W; tereny upraw rolnych -
R; tereny lasow - ZL; tereny przeznaczone pod zalesienia — ZLp. Pominigto tereny infrastruktury
komunikacyjnej, jako niezbednych dla obstugi wyznaczonych terenow 0 pow. ok. 3,37 ha.
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Zalesienia moga sta¢ si¢ waznym elementem zwigkszajacym rentowno$¢ gospodarki
wigjskiej, korzystnie wplywajac na struktur¢ uzytkowania ziemi iwarunki produkcji
biologicznej w otaczajacej przestrzeni. Optymalnie uzytkowanie gruntow, dostosowane do
naturalnych warunkéw przyrodniczo - glebowych jest bowiem podstawowym elementem
lepszego wykorzystania powierzchni ziemi. Wyznaczone grunty rolne pod zalesienia,
zaadaptowane w planie tereny laséw oraz tereny rolnicze stanowia i stanowi¢ bgda wazne
ogniwo w systemie powiazan przyrodniczych, ktorego sprawne funkcjonowanie umozliwia
swobodna migracje flory i fauny, powiazanie obiektow przyrodniczych w skali miejscowej
oraz zapewnia utrzymanie rownowagi biologicznej. Tereny te stuza ochronie r6znorodnosci
biologicznej (podstawa biologicznej roznorodnosci lasu sa drzewa, wspottworzac wraz
Zrunem 1 warstwa krzewdéw warunki do bytowania zwierzat i mikroorganizméw). Tereny
otwarte oprocz funkcji ekologicznej pelnia funkcje spoleczne tj. stuza ksztattowaniu
korzystnych warunkow zdrowotnych i rekreacyjnych dla spoteczenstwa, a takze rozwojowi

oswiaty 1 edukacji ekologicznej oraz podnosza walory krajobrazowe regionu.

Ze wzgledu na czas, w jakim odczuwalne beda skutki realizacji poszczegodlnych

ustalen zmiany planu, w aspekcie horyzontu czasowego wyr6zni¢ mozna:

*  oddzialywania krotkoterminowe: zmniejszanie powierzchni uzytkow rolnych w wyniku
sukcesywnej zabudowy terenéw przewidzianych w zmianie planu do zainwestowani
(tereny: MN; U.MN; U.MW; U.Z; U.P), utrzymywanie si¢ dotychczasowego poziomu
zanieczyszczen powietrza na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog oraz
zmiany struktury krajobrazu w wyniku realizacji zabudowy na terenach dotychczas

niezabudowanych;

»  oddzialywania Srednioterminowe. poprawa jakosci powietrza w bezposrednim
sasiedztwie drog poprzez ograniczanie tzw. niskiej emisji, wzrost zanieczyszczen
powietrza na skutek realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, sukcesywnego
zagospodarowywania terenow ushug, skltadow, magazynéw i produkcji oraz
towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej, jak rowniez zmniejszanie negatywnych

skutkow gospodarki odpadami w wyniku uporzadkowania gospodarki odpadami;

»  oddzialywania dlugoterminowe: modernizacja i sukcesywna poprawa stanu technicznego
drog, ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez stosowanie czynnikow
grzewczych ze zrodet bezpiecznych ekologicznie m.in. olej opatowy, gaz, biomasa,
energia elektryczna oraz wzrost presji na tereny cenne przyrodniczo w wyniku rozwoju

infrastruktury technicznej i postgpujacej urbanizacji.
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Oddzialywania bezposrednie (m.in. zmniejszanie powierzchni obszaréw rolniczych,
zanieczyszczenie powietrza spalinami, pylenie z powierzchni odkrytych oraz z miejsc
sktadowania materialéw sypkich podczas budowy obiektow), posrednie (zwigkszenie ruchu
pojazdow na terenach sukcesywnie zabudowywanych), state (zmiany uksztaltowania
powierzchni terenu i struktury krajobrazu, zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych),
chwilowe (mechaniczne przeksztalcenia gruntdow podczas prowadzenia prac ziemnych,
powstawanie odpadow budowlanych, zwigkszenie nat¢zenia ruchu komunikacyjnego) oraz
inne gdzie brak znaczacych oddzialywan, w szczegdlowy sposob beda okreslone w procesie
uzyskania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach okreslajacej $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji poszczegolnych przedsigwzi¢é. Skala oddzialywania bedzie
zroznicowana w zaleznosci od elementu srodowiska przyrodniczego, najwigksze zmiany beda
widoczne w odniesieniu do:

- powierzchni terenu, gruntow i gleby
Na terenach niezabudowanych nalezy spodziewac si¢ powstawania nasypoOw z gruntu
wybranego pod fundamenty nowych obiektow budowlanych oraz z wykopow pod
urzadzenia infrastruktury technicznej. Prace ziemne beda na ogdél dotyczy¢ strefy
przypowierzchniowej gruntu, a grunt z wykopéw budowlanych bedzie prawdopodobnie
czeSciowo wywozony oraz w czesci beda z niego formowane nasypy na miejscu.
W efekcie koncowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie
podniesiona, bez zasadniczego wplywu na jego ogoélna konfiguracje. Ze wzgledu na
stosunkowo matla powierzchnig przeznaczona pod zabudowe (ok. 10 ha — uwzgledniajac
zapisy zmiany planu dotyczace wskaznikow intensywnos$ci zabudowy) przeksztalcenia
rzezby terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem oraz ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynnej beda niewielkie. Poniewaz dla istniejacych budynkéw o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym istnieje mozliwosé
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen zmiany planu, na
obszarze istniejacej zabudowy, nie nalezy w ogole spodziewac si¢ przeksztatcen
konfiguracji terenu. Jedynie okresowo podczas prac modernizacyjnych, remontowych lub
wprowadzania zabudowy uzupelniajacej moga pojawi¢ si¢ niewielkie nasypy lub wykopy,
ktore po zakonczeniu tych prac zostana zlikwidowane. Z uwagi na fakt, ze na terenach tych
wystepuja w przewadze gleby zdegradowane nieprzydatne dla rolnictwa, nie nastapia
niekorzystne przeksztalcenia pokrywy glebowej. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze na terenach
przeznaczonych pod nowe ciagi komunikacyjne (gtownie drogi wewngtrzne KDW)

istnieje zagrozenie catkowitej likwidacji terenéw biologicznie czynnych.
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warunkow wodnych

W wyniku projektowanego zainwestowania terenu, warunki hydrologiczne lokalnie moga
ulec niewielkim przeksztatceniom. Spowodowane to bedzie cz¢Sciowym uszczelnieniem
podtoza,  przeksztalceniem  warunkow — wilgotnosciowych  gruntow  strefy
przypowierzchniowej oraz zmianami szaty roslinnej. Generalnie nalezy si¢ spodziewac
obnizenia poziomu wody jak 1 zmniejszenia przeptywéw. Wody powierzchniowe,
W wyniku rozwoju systemu komunikacyjnego stang si¢ jednym z najbardziej narazonych
na degradacjg jakosciowa elementow §rodowiska przyrodniczego.

Ingerencja antropogeniczna w $rodowisko gruntowo-wodne moze prowadzi¢ do
przeksztalcen warunkow wodnych, tj. zaktocenia dotychczasowej rownowagi bilansu
wodnego oraz zanieczyszczenia wod gruntowych. Potencjalne zagrozenia dla stanu
czystosci wod podziemnych moga w przysztosci ptyna¢ z niewlasciwej gospodarki
wodno-sciekowej 1 zanieczyszczen komunikacyjnych zwiazanych z ruchem pojazdow
i parkowaniem. Z uwagi na panujace warunki hydrogeologiczne (lokalnie ptytkie
wystepowanie wody gruntowej oraz braki warstwy izolujacej W potnocnej i srodkowej
czgSCl  gminy), pierwszy poziom narazony jest na przeksztalcenia jakosciowe.
Zanieczyszczenia infiltrujace do podioza 1 dalej do wod podziemnych podlega¢ beda
procesom samooczyszczenia, ktorego produktami koncowymi beda w wigkszo$ci proste
zwiazki nieorganiczne, zazwyczaj dobrze rozpuszczalne w wodzie. Trudnorozktadalne
W procesach samooczyszczania sa natomiast, zawarte w Sciekach bytowo-gospodarczych,
detergenty.

Nieszczelne szamba 1 przewody moga by¢ réwniez ogniskiem bakteriologicznego
zanieczyszczenia wod podziemnych. Przenikanie 1 rozprzestrzenianie si¢ w wodach
podziemnych zanieczyszczen bakteriologicznych jest uzaleznione od wlasciwos$ci
utwordéw, przez ktére przesacza si¢ woda. Dlatego tez tereny, na ktérych wystepuja
ptytkie, nieizolowane wody gruntowe powinny by¢ jak najszybciej uzbrojone w
kanalizacje sanitarna. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu - do chwili realizacji sieci
kanalizacyjnej, tylko jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekéw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. Z chwila
wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ zakaz funkcjonowania bezodptywowych
zbiornikow Sciekow .Generalnie mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen niniejszej zmiany
planu nie spowoduje groznych dla $rodowiska wodnego przeksztatcen pod wzgledem

jakosciowym 1 ilo§ciowym.
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Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego jako

catosci przeanalizowano zagrozenia dla warto$ci przyrodniczych nie tylko obszaru objetego

planem (w tabeli Prognozowane oddziatywanie na poszczegolne elementy charakteryzujqce

srodowisko Zycia ludzi i srodowisko przyrodnicze) ale i obszarow sasiednich. Szczegdtowo

przeanalizowano zagrozenia dla wartosci obszaréw Natura 2000, ktérymi sa:

= Obszar specjalnej ochrony ptakow Doliny Wkry i Mtawki PLB140008,

* Specjalny obszar ochrony siedlisk Baranie Géry PLH140002,

= specjalny obszar ochrony siedlisk Olszyny Rumockie PLH140010.

Tabela: Zagrozenia dla obszarow Natura 2000 - Zgodnie ze standardowymi formularzami danych
sporzadzonymi dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Doliny Wkry i Mlawki oraz Specjalnych
Obszaréw Ochrony Siedlisk Natura 2000: Baranie Gory i Olszyny Rumockie.

Dzialalno$¢ czlowieka na terenie
obszaru i w jego otoczeniu i inne
czynniki wplywajace na ten obszar

Baranie Gory

Nazw zeni
Obzzarellj (wg pktu 6 formularza) Zagrozenia
(wg pktu 4.3 formularza)
na terenie .
wokol obszaru
obszaru
— Sciezki, szlaki —gospodarka lesna zamiana tak na grunty orne,
obszar piesze, szlaki ogodlnie zaniechanie uzytkowania tak i
specjalnej rowerowe pastwisk,
ochrony nadmierne poglgbianie rowow
ptakoéw melioracyjnych,
D‘?“”Y Wk,ry za$miecanie oraz niszczenie
I Mawki runa le$nego.
specjalny | —nie - nie nie zidentyfikowano zagrozen
obszar zidentyfikowano |  zidentyfikowano dla tego obszaru.
ochrony
siedlisk

specjalny
obszar
ochrony
siedlisk
Olszyny
Rumockie

— gospodarka lesna
ogolnie

—Nawozenie
/nawozy sztuczne

obszar nie znajduje si¢ pod
bezposrednim
oddziatywaniem lokalnego
przemystu,

Zagrozeniem moze byc¢
whnikanie do strefy okrajkowej
lasu gatunkéw nielesnych.
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Poniewaz obszar objgty zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest poza poszczegdlnymi obszarami Natura 2000, a ustalenia zmiany planu
W catosci respektuja przepisy odrgbne dotyczace zasad gospodarowania nie tylko
w Zielunsko-Rzegnowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ale rowniez wynikajace
Z sasiedztwa obszarow Natura 2000 (§ 7. ust. 1 - Koniecznos¢ uwzglednienia sqsiedztwa
obszarow Natura 2000: PLB140008 -,, Dolina Wkry i Mtawki”, PLH140002 — , Baranie Gory”,
PLH140010 — ,, Olszyny Rumockie” przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych
planem. Sposob zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania
obowiqzujqcymi na obszarach Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zabrania sie
podejmowania przedsiewzie¢ mogqcych oddzialywaé znaczqco negatywnie, w tym: pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, wplynq¢ negatywnie na gatunki,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura
2000 lub jego powigzania z innymi obszarami), zapewniona zostanie pelna ochrona

najcenniejszych elementow srodowiska a funkcja przyrodnicza obszaru zostanie zachowana.

10.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

Najwiecej negatywnych skutkow s$rodowiskowych (0 zmiennym charakterze
I 0 zroznicowanej sile oddzialywania) wiaze si¢ z realizacja dziatan z zakresu infrastruktury
technicznej i przewidywang aktywizacja gospodarcza. Szczegdtowe sposoby zmniejszenia
negatywnych oddzialywan okreslane bgda na etapach decyzji administracyjnych, projektow
budowlanych oraz oceny oddziatywania na srodowisko. Projekt zmiany planu zawiera szereg
rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktdre zawiera ponizsza tabela.

Cel proponowanych dzialan: ZAPOBIEGANIE SZKODLIWYM ODDZIALYWANIOM
NA SRODOWISKO

Proponowane w planie dzialania

Miejsce zapisu

. Opis/charakter dzialan
w planie

- § 7. ust. 3. - Zakaz lokalizacji (z wylaczeniem terenow U.P i U.W) przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

- §7.ust. 4 - Zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
uslugowej, mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza
terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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Cel proponowanych dziatan: ZAPOBIEGANIE SZKODLIWYM ODDZIALYWANIOM

NA SRODOWISKO

Proponowane w planie dzialania

Miejsce zapisu
w planie

Opis/charakter dzialan

§7.ust. 5

§10. ust. 6 pkt.
4,811. ust. 6
pkt 4, §12. ust.
7 pkt 4, §15.
ust. 6 pkt 4,
§16. ust. 6 pkt
4,817. ust. 6
pkt 4, §19. ust.
7 pkt 3, §20.
ust. 10 pkt 4,
§21. ust. 6 pkt
3,§22. ust. 3
pkt. 3, §23.
ust. 3 pkt. 3,
§26. ust. 6
pkt. 4, §27.
ust. 7 pkt. 4

§10. ust. 6 pkt.
2,§11. ust. 6
pkt 2, §12. ust.
7 pkt 2, §15.
ust. 6 pkt 2, §
16. ust. 6 pkt 2,
§17. ust. 6 pkt
2, §20. ust. 10
pkt 2, §26. ust.
6 pkt 2, §27.
ust. 7 pkt 2,
§12. ust. 9,
§17. ust. 15,
§20. ust. 20

§45. ust. 4

§45. ust. 14

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie
sciekow sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

Zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Zakaz lokalizowania ustug uciazliwych oraz przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog,

Przy  zagospodarowaniu terenu konieczno$¢  uwzglednienia
przylegtych laséw oraz terendow przeznaczonych pod zalesienia;

Realizacja sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej musi
wyprzedzaé lub by¢ prowadzona rdwnoczesnie z realizacja zabudowy
I zagospodarowania terenu;

Obowiazek zneutralizowania substancji  ropopochodnych lub
chemicznych w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul
prawny. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chlonne lub inne rozwigzania
techniczne zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi (W tym
zrzut $ciekow opadowych do sieci kanalizacji ogoélnosptawnej).
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Cel proponowanych dzialan: OGRANICZANIE SZKODLIWYCH ODDZIALYWAN

NA SRODOWISKO

Proponowane w planie dzialania

Miejsce zapisu

Opis/charakter dzialan

w planie

- §7.ust. 2 Konieczno$¢ uwzglednienia Zielunsko — Rzg¢gnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu przy realizacji zainwestowania na
terenach wyznaczonych planem (poza wsiami; Lomia i Parcele
Lomskie). Sposob zagospodarowania tych terenow musi by¢
zgodny z zasadami gospodarowania obowiazujacymi na w/w
obszarze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

- §7. ust.6 Jako rozwiazanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig funkcjonowanie
bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikow
sciekow;

- §7.ust. 7 Obowiazek zgodnego z =zasadami ochrony $rodowiska
unieszkodliwiania odpadow — selekcja i gromadzenie odpaddéw na
posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
odbiodr 1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy;

- §7.ust. 8 Zasada stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach,
proekologicznych systemow cieplnych, ktére nie powoduja emisji
szkodliwych substancji do srodowiska;

- §10. ust. 10 Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektéw 1 funkcji musi zamykac sig
pkt 1, §11. w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
ust. 10 pkt prawny;

1, §12. ust.
11 pkt 1,
§15. ust. 10
pkt 1, §16.
ust. 8 pkt 1,
§17. ust. 10
pkt 1, §19.
ust. 10 pkt
1, §20. ust.
14 pkt. 1,
§21. ust. 8
pkt. 1, §22.
ust. 7 pkt.
1, §23. ust.
7 pkt. 1,
§26. ust. 10
pkt. 1, §27.
ust. 11 pkt.

1
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Cel proponowanych dzialan: OGRANICZANIE SZKODLIWYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Proponowane w planie dzialania

Miejsce zapisu

. Opis/charakter dzialan
w planie

- §10.ust. 15, | - Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii
§11. ust. 15, ogrodzen lub jako oslonigte, zadaszone, z zapewniona obstuga
§12. ust. 15, komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
§15. ust. 14,
§16. ust. 12,
§17. ust. 14,
§19. ust. 14,
§20. ust. 19,
§21. ust. 12,
§22. ust. 11,
§23. ust. 11,
§26. ust. 14,
§27. ust. 16

- §28.ust.7 |- Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa. Tereny
znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej musza by¢ wyposazone w t¢ kanalizacje a zrzuty
wod opadowych powinny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace;

- §45.ust. 11 | - Odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez zbiorcza sieé
kanalizacji  sanitarnej realizowana wzdluz istniejacych 1
planowanych drég (ulic), do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow, na warunkach ustalonych z
zarzadca sieci.

- §45.ust.12 | - Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie
tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania S$ciekow
sanitarnych  do  bezodptywowych, szczelnych, okresowo
oproznianych  zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni
sciekow. Z chwila wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala sig
zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikow $ciekow;

- §45.ust. 13 |- Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni
utwardzonych na terenach zabudowanych oraz z terenow ulic
docelowo nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej,
na warunkach ustalonych z zarzadca sieci lub zagospodarowaé we
wlasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nie powodujacych =zanieczyszczenia wod opadowych,
dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do
gruntu w granicach wtasnej dzialki budowlane;j;

- §45.ust.15 |- Zrzuty wod  deszczowych — wyposazone w  urzadzenia
podczyszczajace na wylotach.
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Cel proponowanych dzialan: OGRANICZANIE SZKODLIWYCH ODDZIALYWAN

NA SRODOWISKO

Proponowane w planie dzialania

Miejsce zapisu
w planie

Opis/charakter dzialan

- §45. ust. 16

- 8§45, ust. 16

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpadow w
ramach poszczegdlnych dzialek (nalezy przewidzie¢ miejsca na
selektywna zbiorke odpadow) oraz zorganizowany ich wywoéz na
spetniajace wymogi ochrony $§rodowiska sktadowisko, w sposdb
zgodny z przepisami odrgbnymi na zasadach okre$lonych
indywidualnie przez gminne stuzby komunalne. Prowadzenie
gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym
programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

Sposob usuwania odpadoéw i odprowadzania $ciekdw zwiagzanych z
ustugami i produkcja nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji
z wilasciwymi shuzbami ochrony §rodowiska i ochrony sanitarnej
(SANEPID), w porozumieniu z gminnymi stuzbami komunalnymi;

Cel proponowanych dzialan: KOMPENSOWANIE SZKODLIWYCH ODDZIALYWAN

NA SRODOWISKO

- §7. ust. 1

- §7. ust. 11

- §7. ust. 12

- §7.ust. 13

Koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa obszarOw Natura 2000
(PLB140008 - ,,Dolina Wkry i Mtawki”, PLH140002 — ,,Baranie
Gory”, PLH140010 - ,Olszyny Rumockie”) przy realizacji
zainwestowania na terenach wyznaczonych planem. Sposob
zagospodarowania tych terenéw musi by¢ zgodny z zasadami
gospodarowania obowiazujacymi na obszarach Natura 2000,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zabrania si¢ podejmowania
przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ znaczaco negatywnie, w
tym: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin 1 zwierzat, wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub pogorszyc
integralno$¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powiazania
z innymi obszarami.

Ochrona i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych
zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni 1 pojedynczych drzew oraz
odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy
uwzglednieniu podstawowej funkcji terenéw. W przypadku
niezbgdnej wycinki drzew - wprowadzanie nasadzen, ktore
zrekompensuja ubytki w drzewostanie.

Ochrona i otoczenie opieka starodrzewu (okazalych, starych drzew
lub zespotow, grup drzew 1 krzewéw o wysokiej wartosci
przyrodniczej 1 krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach,
drogach, ciekach wodnych itp.);

Minimalny udzial terenow biologicznie czynnych w powierzchni
kazdej dziatki budowlanej zostal okreslony w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenow;
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Cel proponowanych dzialan: KOMPENSOWANIE SZKODLIWYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Proponowane w planie dzialania

Miejsce Zapisu Opis/charakter dzialan
w planie
- §10.ust. 13,| -  Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako
§11. ust. 13, azurowych, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny,
§12. ust. 14, wykonanych z trwatych materiatow (z wylaczeniem stali
y y Yy y
§15. ust. 13, zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych);
§16. ust. 11,
§17. ust. 13,
§19. ust. 13,
§20. ust. 18,
§21. ust. 11,
§22. ust. 10,
§23. ust. 10,
§26. ust. 13,
§27. ust. 14
- §13.ust. 2, | - Utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;
- §13.ust.4 |- Utrzymanie istniejacych oczek wodnych 1 fak $rodlesnych;
pkt 4
- §14.ust. 1, | - Zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych o najnizszych klasach
§25. ust. 1, bonitacyjnych i1 nieuzytkow;

11.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych - bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu
oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé

W  obowiazujacym systemie planowania miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest jednym z najwazniejszych narzg¢dzi zapewniania tadu przestrzennego
i jakosci zycia. Opracowywany jest dla calego obszaru wyznaczonego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nie wystgpuje wigc zagrozenie
naruszenia uporzadkowanego rozwoju przestrzennego ani naruszenia lokalnego tadu
przestrzennego. ZroOwnowazony rozwoOj zapewniony jest poprzez godzenie wymagan
spotecznych i gospodarczych z ekologicznymi funkcjami przestrzeni, przy jednoczesnym

tworzeniu wywazonego, wielkoprzestrzennego porzadku zagospodarowania.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec
Koscielny na terenie miejscowosci: Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia,
Niegocin, Parcele Lomskie 1 Turza Wielka, obejmuje tereny, na ktorych przewidywana jest
roznego rodzaju zabudowa oraz tereny o réoznym uzytkowaniu i zagospodarowaniu. Poniewaz
te ostatnie stanowia wigksza czg$¢ obszaru, podstawowe znaczenie ma problematyka ochrony
srodowiska. W tym zakresie w procesie sporzadzania zmiany planu bylo wspoétdziatanie
| wskazywanie rozwigzan alternatywnych. Zaproponowano taki sposob zagospodarowania
terenéw, aby ograniczy¢ do minimum negatywne oddzialywania na srodowisko, rowniez w
skali lokalnej. Przy wyborze rozwiazan zawartych przeanalizowano migdzy innymi

réznorodne zagrozenia dla poszczegdlnych obszarow Natura 2000:

= obszar specjalnej ochrony ptakow Doliny Wkry 1 Mtawki - zamiana tak na grunty orne,
zaniechanie uzytkowania tak i pastwisk, nadmierne poglebianie rowdéw melioracyjnych,
zasmiecanie oraz niszczenie runa le$nego;

= specjalny obszar ochrony siedlisk Baranie Gory — w standardowym formularzu danych
sporzadzonym dla tego obszaru nie zidentyfikowano zagrozen (obszar potozony poza
szlakami turystycznymi, w znacznym oddaleniu od terendw zabudowanych);

= specjalny obszar ochrony siedlisk Olszyny Rumockie - obszar nie znajduje si¢ pod
bezposrednim oddziatywaniem lokalnego przemystu, zagrozeniem moze by¢ wnikanie do

strefy okrajkowej lasu gatunké6w nielesnych.

W zmianie planu nie zastosowano zadnych rozwiazan, ktére pogorszylyby stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow 1 zwierzat, wplynglyby negatywnie na gatunki,
dla ktorych ochrony zostal wyznaczono obszary Natura 2000 oraz pogorszyty integralnos¢
obszaréw Natura 2000 lub ich powiazania z innymi obszarami. W tym zakresie w procesie
sporzadzania zmiany planu byto wspoétdziatanie i wskazywanie rozwiazan alternatywnych.
Zaproponowano taki sposob zagospodarowania terenow, aby ograniczy¢é do minimum
negatywne oddzialywania na §rodowisko, rowniez w skali lokalnej. Szczeg6lnie istotny dla
utrzymania aktualnego stanu srodowiska sa ustalenia zmiany planu:

- Konieczno$¢ uwzglednienia Zielunsko — Rzggnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem (poza
wsiami; Lomia i Parcele Lomskie).

- Konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa obszaréw Natura 2000 (PLB140008 -,,Dolina
Wkry 1 Miawki”, PLH140002 — ,,Baranie Gory”, PLH140010 — ,,0Olszyny Rumockie™)

przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem.
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Sposob zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania
obowiazujacymi na  obszarach Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zabrania si¢ podejmowania przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé znaczaco
negatywnie, w tym: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego

powiazania z innymi obszarami.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Zakres przestrzenny niniejszego opracowania obejmuje obszar okreslony
w uchwale Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym nr 154/XXXV/2009 z dnia 28 sierpnia 2009
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany (na terenie miejscowosci: Keczewo,
Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie i Turza Wielka)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, przyjetego
uchwalg nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika
2006 roku. Celem opracowania jest m.in. okreslenie i ocena skutkow wptywu ustalen zmiany

planu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi w aspekcie ekorozwoju.

W procesie przygotowywania projektu zmiany planu uwzglednione zostaly dokumenty
planistyczno-programowe dotyczace obszaru wojewodztwa, powiatu i gminy, w tym
podstawowy dokument programowy gminy tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, przyjete uchwala nr
125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia 2000 roku oraz Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy
Lipowiec Koscielny przyjeta uchwata nr 56/XI111/2007 z dnia 28 listopada 2007 roku.
W prognozie, opracowywanej rownoczesnie z projektem zmiany planu, zastosowano przede
wszystkim metode opisowa, ktora wykorzystano analizujac gtownie stan Srodowiska na
obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Przy ocenie mozliwych
przemian eclementow S$rodowiska zatozono pelna realizacje wustalen zmiany planu.
W prognozie przeprowadzono przede wszystkim analizg¢ zjawisk i tendencji, ktore byty
pomocne w prognozowaniu stanu s$rodowiska na obszarach objgtych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem. Okre$lono roéwniez problemy ochrony $rodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen zmiany planu, w szczegélno$ci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Charakterystyka stanu
I funkcjonowania §rodowiska zawarta w prognozie obejmuje zatem zasoby przyrodnicze oraz

jakos¢ srodowiska zwiazana przede wszystkim z presja ze strony cztowieka.


../../../../Dokumenty/Documents%20and%20Settings/ela/Dane%20aplikacji/Documents%20and%20Settings/ejaglak/Pulpit/Nowy%20folder/do%20streszczenia.doc#_Toc241947678
../../../../Dokumenty/Documents%20and%20Settings/ela/Dane%20aplikacji/Documents%20and%20Settings/ejaglak/Pulpit/Nowy%20folder/do%20streszczenia.doc#_Toc241947678
../../../../Dokumenty/Documents%20and%20Settings/ela/Dane%20aplikacji/Documents%20and%20Settings/ejaglak/Pulpit/Nowy%20folder/do%20streszczenia.doc#_Toc241947678
../../../../Dokumenty/Documents%20and%20Settings/ela/Dane%20aplikacji/Documents%20and%20Settings/ejaglak/Pulpit/Nowy%20folder/do%20streszczenia.doc#_Toc241947679
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Projekt zmiany planu nie zawiera rozwiazan, ktore bylyby dla srodowiska szczegdlnie
uciazliwe lub ktére znaczaco wptywalyby na jego funkcjonowanie. Potrzeba jego
opracowania zaistniata bowiem przy niezmienionych istotnych uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego. Istotnym zagrozeniem w calej gminie Lipowiec
Koscielny, jest brak dostatecznego pokrycia planami w obrgbie terendow zabudowanych,
bezposrednio sasiadujacych z miejska zabudowa Mtawy oraz cennych przyrodniczo, gdzie
nowa zabudowa wprowadzana jest obecnie decyzjami o warunkach zabudowy i gdzie
obserwuje si¢ nickorzystne dla przestrzeni przyrodniczej zjawisko rozpraszania si¢ zabudowy.
Nalezy przy tym zauwazy¢, ze obecnie na terenie gminy obowiazuje Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny przyjete uchwata
nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia 2000 roku i w oparciu o jego ustalenia badana jest
zgodno$¢ sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z tym dokumentem, analizowane tereny objete zmiang planu potozone sa gldwnie w strefie
A 1 - rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i1 produkcyjnych. Strefa ta okreslona zostata
W oparciu o istniejace zainwestowanie miejscowosci: Lipowiec Kos$cielny, Turza Mata
i Turza Wielka oraz ich tendencje rozwojowe i potozenie na gtdwnej osi funkcjonalnej gminy.
W strefie tej zaklada si¢ tworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej w oparciu
0 korzystne polozenie w ukladzie komunikacyjnym oraz ukierunkowanie, istniejacych juz,
duzych tendencji rozwojowych. Do gtownych kierunkow dziatan nalezy tworzenie warunkow
dla lokalizacji zakladéw przetwarzajacych produkty rolne oraz punktow zbytu surowcoéw
rolnych (magazyny, przechowalnie, hurtownie), intensyfikacja uzytkowania terenow przy
réownoczesnym likwidowaniu konfliktow funkcjonalno — przestrzennych oraz powiazanie
systemu przyrodniczego miasta Mlawy z atrakcyjnymi terenami otwartymi W jego strefie
zewngtrznej poprzez zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych (wzmocnienie istniejacych
ciagow ekologicznych).

W prognozie przeprowadzona zostala ocena potencjalnego oddzialywania na
komponenty $rodowiska przyrodniczego izasoby kulturowe w odniesieniu do wszystkich
wyznaczonych w zmianie planu terenow. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego jako calosci przeanalizowano rowniez zagrozenia dla warto$ci
przyrodniczych nie tylko obszarow objetych zmiang planu (w tabeli Prognozowane
oddziatywanie na poszczegolne elementy charakteryzujqce srodowisko zycia ludzi
| Srodowisko przyrodnicze) ale i obszaro6w sasiednich. Szczegbélowo przeanalizowano
zagrozenia dla wartosci obszaréw Natura 2000: OSO Doliny Wkry 1 Mtawki PLB140008,
SOO Baranie Géry PLH140002 i SOO Olszyny Rumockie PLH140010.
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Podstawa prawna

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. z 2008r., Nr 199, poz1227 z p6zn. zmianami).

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627
Z p6zniejszymi zmianami).
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr.92, poz. 880 z p6zn.

zm.).

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

nr 80, poz.717 z pézn. zm.).

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.
78) z pdzniejszymi zmianami.

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dziennik Ustaw Nr 213, poz. 1397).

Wykorzystane materiaty

— Dokumenty planistyczno-programowe gminy Lipowiec Koscielny: Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny, Strategia

Zrownowazonego Rozwoju Gminy Lipowiec Koscielny.

— Dokumenty programowe powiatu mtawskiego: Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu
Mitawskiego, projekt Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015, Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Mlawskiego
na lata 2004-2015, projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Mlawskiego na
lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015.

— Dokumenty programowe wojewoddztwa mazowieckiego — m.in. Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020, Program ochrony srodowiska wojewodztwa

mazowieckiego na lata 2007-2010 z uwzglednieniem perspektywy do 2014 roku, Program
Zwigkszania Lesistosci dla Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2020.

— strony internetowe: rdos.warszawa.mazowieckie.pl, mos.gov.pl.

— Standardowe formularze danych sporzadzone dla obszaréw Natura 2000: PLB140008 -
Dolina Wkry i Mtawki, PLH140002 — Baranie Goéry, PLH140010 — Olszyny
Rumockie.
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