UCHWALA NR
RADY GMINY KROKOWA

Z dnia 2025 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej
czesci obrebu Karwienskie Blota, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024r. poz. 609) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Krokowa nr
LXXVI1/727/2024 z dnia 25 stycznia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czgéci obrebu Karwienskie Blota, gmina
Krokowa.

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Krokowa
nr [1I/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Krokowa nr
XLI111/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. oraz XLV1/504/2014 z dnia 29 maja 2014r. oraz Zarzadzeniem
Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022r. w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszaréw udokumentowanych zt6z
kopalin, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czgséci obrebu
Karwienskie Btota, gmina Krokowa. zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwaty Rady Gminy Krokowa nr LXXV1/727/2024
zdnia 25 stycznia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci obreby Karwienskie Btota, gmina Krokowa,

3. W sklad planu wchodza nastgpujace elementy bedace jego integralng czescia podlegajaca
uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym wojewodztwa pomorskiego:

1) ustalenia stanowigce czg$¢ tekstowa niniejszej uchwaty,

2) czg$¢ graficzna planu wskali 1: 1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren plazy — ZB,

2) terenlasu—L,

3) teren wod powierzchniowych srodladowych — W,

4) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, ktore okreslone zostaty w §5 niniejszej uchwaty,

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktore okreslone zostaly w §6 niniejszej
uchwaty,



6) zasady ksztaltowania krajobrazu, ktore okreslone zostalty w §7 niniejszej uchwaty,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktore okreslone zostaty
W §9 niniejszej uchwaty,

9) granice i sposdb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, ktére okre§lone zostaly w §10 niniejszej uchwaty,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktore okreslone zostaty w §11
niniejszej uchwaly,

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy, ktore okreslone zostaly w §12 niniejszej uchwaty,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktore okreslone zostaly w §13 niniejszej uchwaly,

13) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ktore okreslone zostaly w §14 niniejszej uchwaty,

14) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okreslona
zostata w §15 niniejszej uchwaty,

15) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, ktore okreslone zostaly w §16 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowiazujacy 1i$cisle okreslony zakres oznaczen graficznych w czesci
graficznej planu stanowiacej jego zatacznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) granica opracowania planu,

4) pozostate linie i oznaczenia majg charakter informacyjny,

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krokowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie elementarnym,

terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicje zawarta w ustawie prawo budowlane

4. tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach
odrgbnych w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

5. wysokosci zabudowy — W przypadku budynkéw nalezy przyjac definicje zawartg w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w przypadku pozostatych obiektow budowlanych — okreslona w metrach
wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego poziomu gruntu w Mmiejscu jego
lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,

6. terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca
I 0znaczony jednym symbolem,



7.

jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatbw budowlanych
przejaskrawiony, potyskujacy o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem
naturalnym — tradycyjnych materiatdow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowe;j,
drewno.

obiektach dysharmonijnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kolidujace przestrzennie z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie; obiekty dominujace w przestrzeni pod wzgledem
wysokosci, powierzchni, kubatury, kolorystyki; obiekty szpecace,2

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okre§lone zostaty za pomoca
okreslenia zasad ksztattowania zabudowy ustalajacych parametry iwskazniki dotyczace
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

dla catego obszaru planu dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac jak dla te-
rendw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,

ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog 1 placow,

caly teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objgtym ochrong przyrody, ktérg stanowi
Nadmorski Park Krajobrazowy, ponadto czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ rowniez W GRANI-
CACH innych obszarow objetych ochrong przyrody, ktorg stanowia ,,Rezerwat przyrody Wi-
dowo”, otulina Rezerwatu Przyrody ,,Widowo” oraz obszar NATURA 2000 ,,Widowo”,

na terenach objetych prawng ochrong przyrody obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie.
zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztatcenia terenu nalezy prowa-
dzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o Wysokiej spraw-
nosci energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie
do przepiséw odrebnych,

na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk zgodnie e przepisami o ochronie przyrody,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Teren planu potozony jest na terenie

Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — na terenie tym obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Dodatkowo na rysunku planu wskazano wpisang
do rejestru zabytkow strefe ochrony krajobrazu — na terenie tym obowigzuja przepisy odrebne
wynikajgce w przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2023 o ochronie zabytkéw I opiece nad zabytkami,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéow w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.
1.

Obszar planu w catosci znajduje si¢ w strefiec ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Karwienskie Btota I 1 1. Ochronie podlega charakter krajobrazu (las i plaza)
1 historyczne uksztattowanie terenu. Ustala sig:



1) zakaz niwelacji historycznej grobli w lesie nadmorskim,
2) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych,

3) zamierzenia na obszarze i przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow objetych $cisla
ochrong konserwatorskg wymagaja stosowania przepisow ustawy o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami,

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Nie wystepuje
potrzeba okres$lania,

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1. w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2. Na obszarze planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby
konieczno$¢ wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden z terendow
lezacych w granicach opracowania nie jest ujgty w rejestrze obszaro6w zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Sa miejsca w potnocno —zachodniej czgéci planu na ktorych spadek terenu
moze przekroczy¢ 15% ale sg to tereny lesne;

3. cze$¢ obszaru planu potozona jest w zasiggu terendow bezposredniego zagrozenia powodzia, na
tym terenie obowiazujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne. Dla inwestycji na
terenach potozonych w zasiggu pasa nadbrzeznego, stanowigcych obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig wymagana jest decyzja Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
zwalniajaca z zakazéw okreslonych w/w ustawie,

4. na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewoddztwa Pomorskiego nie zostat
sporzadzony; w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w
niniejszym planie,

5. czg$¢ obszaru planu polozona jest w zasiggu pasa technicznego brzegu morskiego, na tym
terenie obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej i administracji morskiej. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
| zagospodarowania na terenach potozonych w zasiggu pasa nadbrzeznego (pas techniczny
I ochronny) nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j,

6. Obszar polozony ponizej rzednej +2,5 m. n.p.m. jest zagrozony zalaniem w wyniku spictrzen
sztormowych:

a) niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych teren przed
powodzig morska,

b) niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych teren przed
wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej +1,25 m. n.p.m.,

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Nie wystepuje potrzeba
okreslania,

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy. Nie wystepuje potrzeba okreslania

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz: a) zaopatrzenie w gaz podmiotow ktore bedag ubiegaly si¢
0 przylaczenie do sieci gazowej w oparciu O istniejaca i projektowang sie¢ gazowa, b)
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych, ¢) nalezy zachowa¢ normatywne



odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie wlasciwych
przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
W oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng, b) dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych odnawialnych zrodet energii,

3) w zakresie odprowadzania scickow: a) odprowadzenie $cickow docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do zbiornikdéw szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do przepisoéw odrgbnych, C) ustala si¢ nakaz podtgczenia
obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: a) odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu, c¢) dopuszcza sig
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg: a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

6) w =zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: a) przylaczanie odbiorcow do sieci
telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto: a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z uwzglednieniem
§6 ust 5 niniejszej uchwaty,

8) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci i obiektow
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
1) powiazanie z uktadem zewn¢trznym — droga dojazdowsa znajdujace si¢ poza obszarem planu,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na istniejacych i projektowanych parkingach
znajdujacych si¢ poza obszarem planu, przy uwzglednieniu lokalizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrebnych,

3) dostep do linii brzegowej wlasciwemu terytorialnie organowi administracji morskiej i stuzbom
ratowniczym oraz umozliwienie prowadzenia zadan statutowych Urzedowi Morskiemu
odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace dojscia na plaze,

Rozdzial 3.

Przepisy szczegélowe

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy
| zagospodarowania terenu.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
17B 1. Przeznaczenie podstawowe: plaza,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych, za wyjatkiem lokalizacji
ich na obszarze znajdujacym si¢ w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Widowo”
3. obowiazuje zakaz zabudowy pozostalymi obiektami budowlanymi,

27B 1. Przeznaczenie podstawowe: plaza,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych,

3. Tymczasowe obiekty budowlane o ktorych mowa w pkt 2 zlokalizowane
moga by¢ na przedmiotowym terenie w okresie od 1 czerwca do 31 sierpnia
roku kalendarzowego, po wyznaczonym okresie nalezy obiekty te
zdemontowac,




4. Dopuszcza si¢ usunigcie mozliwos¢ zdemontowania tymczasowych
obiektow budowlanych o ktorych mowa w pkt 2 w sytuacji gdy Urzad Morski
bedzie planowat realizacj¢ dziatan statutowych,

5. W Zakresie lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych o ktorych
mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ wylacznie obiekty w konstrukcji drewnianej w
kolorach stonowanych lub naturalnej kolorystyce drewna; ustala si¢ zakaz
stosowania kolorow jaskrawych w kolorystyce obiektow tymczasowych;
obowigzuje prostokatny rzut obiektu oraz dach dwuspadowy symetryczny o
nachyleniu potaci w przedziale 35 — 45°

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych, w tym namiotow
ustlugowych, wiat i pergoli metalowych oraz materiatowych,

7. Maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowych obiektow budowlanych
—do 50,0m?,

8. Maksymalna wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych — do
6,0m.n.p.t.,

9. obowigzuje zakaz zabudowy pozostalymi obiektami budowlanymi,

L 1. przeznaczenie podstawowe: lasy,

2. istniejacy las do zachowania,

3. gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach,

4. dopuszcza si¢: S$ciezki piesze 1 rowerowe, tawki, latarnie 1 tablice
informacyjne, - (o wysokosci nie wickszej niz 6,0m) — lokalizacja w/w na
obszarze znajdujacym si¢ w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Widowo” —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuje zakaz zabudowy pozostatymi obiektami budowlanymi,

6. nalezy zapewni¢ przejs$cia i dojazdy bezpieczenstwa na teren plazy (teren 1
ZB)

WS 1. przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych,

2. obowiazuje zakaz zabudowy

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowg shuzacg naliczeniu optaty, 0 ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) nie

ma zastosowania,

§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego =z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacg do zadan wtasnych gminy nie wystepuja,

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




