Uzasadnienie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Brzyno — Centrum, gmina Krokowa.

1. Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130).

2. Sposéb realizacji wymogow ustawowych z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego:

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w miejscowosci Brzyno 1 jest
zgodny z uchwala Rady Gminy Krokowa nr LXXIII/694/2023 =z dnia 30
listopada 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno — Centrum, gmina
Krokowa. Laczna powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok 2,6ha. Teren ten
polozony jest w centralnej czesci miejscowosci Brzyno, w rejonie ulic Wejherowskiej
i Lakowej. W stanie istniejgcym teren objety planem od strony péinocnej i
poludniowej zabudowany jest pojedynczymi budynkami mieszkalnymi oraz
gospodarczymi 1 garazowymi, za$ pozostata cze$¢ terenu jest niezabudowana. Na
terenie znajduja si¢ pojedyncze fragmenty zabudowy $wiadczace o znajdujgcym si¢ tu
w przesztosci zaktadzie produkcyjno — ustugowym. Przedmiotowy teren objety jest
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwatl Rady Gminy Krokowa nr L1/550/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014r. W
obowigzujacym studium uwarunkowan i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Krokowa nr 111/23/2010 z dnia
29 grudnia 2010r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Krokowa nr XLII1/464/2014
z dnia 28 marca 2014r. oraz XLVI1/504/2014 z dnia 29 maja 2014r. a takze
Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022r. w sprawie
wprowadzenia do studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa obszarow udokumentowanych zt6z kopalin —
przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie funkcyjnej — obszary zainwestowania
wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe, ustlugowe, rekreacyjne, zagrodowe.
Przedmiotowy plan zaktada przebudowe ukladu ulic a takze likwiduje pozostate
ograniczenia aby w maksymalny racjonalny sposob umozliwi¢ zagospodarowanie
przedmiotowego terenu.

Od strony wschodniej i potudniowej teren planu graniczy z drogami za$ od
strony poinocnej 1 zachodnie z terenem zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j.
Dostep do drogi publicznej zagwarantowany jest poprzez drogi wewnetrzne i
dojazdowe.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz.
1130). W zwiazku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi



3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Krokowa.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa zatwierdzone zostalo uchwalg Rady Gminy Krokowa nr 111/23/2010 z dnia
29 grudnia 2010r. Kolejno zmieniono je uchwatami Rady Gminy Krokowa nr
XLI11/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. oraz XLV1/504/2014 z dnia 29 maja 2014r. a
takze Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022r. w sprawie
wprowadzenia do studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa obszaréw udokumentowanych z16z kopalin.
Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy plan miejscowy
zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024
poz. 1130). Uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130). podj¢ta
zostata przez Rad¢ Gminy Krokowa uchwala Nr LXXV1/728/2024 z dnia 25 stycznia
2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety zmiang planu stanowi wlasno$¢ prywatna.
Istnicjace  uzbrojenie terenu (siec¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyka) oraz istnicjagce zagospodarowanie w pehi predestynujg teren do
petienia planowanej funkcji. Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy wptyng
dochody z podatkow: gruntowego 1 od nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy Krokowa



