Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztaltowaniu tr®ju rolnego
(Dz. U. poz. 1433) — wégie zmian wzycie 1 maja 2016 roku.

Zakres przedmiotowy ustawy obejmuje nieruchéonaolne w rozumieniu Kodeksu
cywilnego, potaone na obszarach przeznaczonych w planach zagosp@iaa
przestrzennego na cele rolne. Ustawa powierza Aigéhieruchomdci Rolnych bardziej
aktywmg niz dotychczas relrealizatora polityki rolnej Restwa w zakresie gospodarki zigmi
Przewiduje sj, ze realizacja tych zadavymagata bdzie wspoétpracy Agencji Nieruchorm
Rolnych z samoeglem rolniczym.

Przenoszenie wiasnei czesci nieruchomasci rolnej

Projektowane przepisy mgjna celu przeciwdziatanie rozdrabnianiu gospodarstw
rolnych poprzez ograniczenie dopuszczaln&i przenoszenia wiasnéci (sprzeda,
zamiana, darowizna, daywocie itp.) casci nieruchoméci rolnej jedynie do przypadkow,
gdy:

1) powierzchnia #ytkow rolnych, ktére pozostanwiasndcia zbywcy ledzie nie
mniejsza ni podstawowa norma obszarowaytkOw rolnych w gospodarstwie rolnym, a
zbywane grunty wraz z gruntami nabywcy utwoloadz powieksz gospodarstwo rolne, lub

2) powierzchnia nabywanychzytkbw rolnych wraz z gruntami rolnymi nabywcy
stanowicymi jego wlasné bedzie wiksza nk powierzchnia gytkdéw rolnych, ktore po-
zostam wtasndcig zbywcy, lub

3) zbywana nieruchondé rolna albo jej czs¢ obejmuje aytki rolne nieprzylegajce do
innych wytkéw rolnych wchodgcych w sktad tego samego gospodarstwa rolnego zahywc
ale przylegajce do nieruchonimi rolnej wchodzcej w skiad gospodarstwa rolnego i
stanowjcej wkasnéc¢ nabywcy, lub

4) przy umowie zamiany #hica powierzchni zamienianycliytkbw rolnych liczonych
w hektarach przeliczeniowych, o ktérych mowa w pigach o podatku rolnym, nie
przekracza 10%, lub

5) ma na celu racjonalne uksztattowanie granicyday nieruchomgciami, lub

6) dotyczy nieruchomdci rolnej albo jej czesci o powierzchni nie przekraczapcej
0,5 ha, przeznaczonej pod zabudogvmieszkaniowa jednorodzinng, dla zbywcy, ktory
jest bliskim nabywcy (zstpni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzéstwa, makonek,
przysposabiapcy i przysposobiony),

Przenoszenie wiasngei catej nieruchomdaci rolnej
Opisane wyej warunki nie bdag wymagane w przypadku zbywania wszystkich gruntow

wchodzcych w skiad gospodarstwa rolnego. Przewidujgesinak wprowadzenie warunku,
zgodnie z ktorym wihasrsé nieruchoméci rolnej lub jej czsci maze by przeniesionag ile



grunty te maja zapewniony dos¢p do drogi publicznej albo keda miaty taki dostep po
potaczeniu z gruntami nabywcy.

Zaktada s¢ ograniczenie nabywania nieruchofoio rolnych przez osoby
nieuprawnione, nabywapce je w innych celach ni prowadzenie produkcji rolnej. W tym
celu przewidziano mechanizm prawny polagg na tym, ze przeniesienie wiasio
nieruchomeci rolnej lub jej czsci wechodzcych w skiad gospodarstw rolnych padstawie
umowy sprzeday odbywa sg za parednictwem Agencji Nieruchomdci Rolnych, ktora
w imieniu i na rzecz zbywcy oferuje je do sprzedey za ustalory z nim cerg. Sprzeda
odbywataby si w oparciu 0 mechanizm przetargébw uregulowany ustawdnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchéoremi rolnymi Skarbu Restwa.

Pdsrednictwo to jednak bytobwytaczone gdy wtasné¢ nieruchoméci rolnej albo jej
cze$¢ miataby by przeniesiona na rzecz:

1)rolnika indywidualnego na pogkszenie gospodarstwa rodzinnego, lub

2)osoby bliskiej zbywcy (zsgpni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzdstwa,
matzonek, przysposabiagcy i przysposobiony), lub

3)cztonka spétdzielni produkcji rolnejetlagcego rolnikiem, ktérego wkiad gruntowy
stanowicy jego wiasn&  jest uytkowany przez ¢ spoitdzielng, nabywajcego
nieruchomé¢ albo jej czs¢ stanowica wktad innego cztonka tej spotdzielni, lub

4)spotdzielni  produkcji rolnej, ktorej wszystkimizionkami g rolnicy bedacy
wiascicielami wkltadow gruntowych aytkowanych przezet spétdzielng, gdy przeniesienie
wiasndci nieruchoméci rolnej albo jej cezsci dotyczy wkiladu gruntowego czionka tej
spétdzielni, lub

5) jednostki samogzlu terytorialnego, lub

6) Skarbu Pastwa.

Jezeli jednak przeprowadzone przez Ageng Nieruchomasci Rolnych
postepowanie nie doprowadzi do wyltonienia kandydata na abywce, zbywca ledzie
uprawniony, w terminie roku od dnia, w ktérym Agendga poinformowata go o
niewytonieniu kandydata na nabywe, do zbycia tej nieruchomdci albo jej czesci bez
posrednictwa Agencji. Obowihzek sprzeday nieruchoméci rolnej albo jej czsci za
pasrednictwem Agencji Nieruchondoi Rolnych fgdzie dalej funkcjonowat jesli w tym
czasie grunt rolny nie zostanie zbyty.

W przypadku natomiast, gdy przeniesienie widsnamieruchoméci rolnej lub jej
czesci nasgpi w wyniku zawarcia umowy innej hi umowa sprzeds, Agencji
Nieruchomdci Rolnych dziatajcej na rzecz Skarbu Rstwa lzdzie przystugiwato prawo do
zlozenia dwiadczenia o nabyciu tej nieruchoged za zaptaf rownowartdci pieniezne;.
Uprawnienie to nie dzie jednak przystugiwato 3eli przeniesienie wkasisoi nieruchomeci
rolnej nasipi:

1) na rzecz osOb, co do ktérych wygtzone jest pérednictwo Agencji
Nieruchomosci Rolnych przy sprzeday nieruchomasci rolnej (czyli tez osoby bliskie);



2)w wyniku umowy z nagpca, o ktorej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudi980
r. 0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw.

Whytaczenie! Dziatki 0 powierzchni mniejszej i 0,3 hektara (30 arow) leda
wytaczone spod rygorow ustawy o ksztaltowaniu ustroju aglnego. Oznacza to, 7
wszystkie osoby nieposiadage kwalifikacji rolniczych beda moagty kupié taka dziatke.

Prawo pierwokupu

Ustawa, wzorem dotychczasowych rozzan prawnych, formuje prawo pierwokupu na
rzecz dzierawcy nieruchomsxi rolnej. Prawo to przystugiwatoby w przypadku sprzeday
nieruchomasci rolnej przez osole fizyczna lub osole prawng inna niz Agencja jezeli
tacznie spetnione g nastepujace warunki:

1) umowa dzierawy zostata zawarta w formie pisemnej, w tym w fieraktu notarialnego,
oraz byla wykonywana co najmniej 3 lata, §iczod dnia przekazania umowy do dyrektora
oddziatu;

2) nabywana nieruchond® wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego daercy lub jest
dzierzawiona przez spétdziekaprodukcji rolne;.

W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, onktd mowa powyej, albo
niewykonania tego prawgyrawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy rolnikow
indywidualnemu bedacemu wigcicielem nieruchomdci rolnej graniczacej ze
sprzedawary nieruchomascia, a jezeli ten warunek spetnia weej niz jeden widciciel
prawo pierwokupu w pierwszej kolejfm maze wykond ten, ktorego wskae sprzedacy
nieruchome¢ rolna.

W przypadku braku uprawnionych do pierwokupu, o rkth mowa powyej, albo
niewykonania przez nich tego prawa, prawo pierwokppzystuguje z mocy ustawy Agenciji
dziatapcej na rzecz Skarbu Rstwa, gdy przedmiotem sprzegigest nieruchom rolna o
powierzchni nie mniejszej ail ha.

Opisywane prawo pierwokupu nie ma zastosowania #eli nieruchomas¢ rolna albo jej
czes¢ nabywa:

1) rolnik indywidualny na powkszenie gospodarstwa rodzinnego do powierzchni nie
wiekszej niz okreslona w art. 3 ust. 1 pkt 2 (300 ha) lub

2) osoba bliska zbywcy, lub

3) osoba fizyczna dulagca wiacicielem nieruchomii rolnej granicacej ze sprzedawan
nieruchomecia, posiadaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 fmmieszkata w
gminie, na obszarze ktorej jest ppdoa jedna z nieruchorda rolnych wchodzcych w sktad

jej gospodarstwa rolnego, ktore os@ie prowadzi, z tynze powierzchnia kytkow rolnych

w tym gospodarstwie wraz z nabywanynytkami rolnymi nie przekracza 300 ha, lub



4) cztonek spotdzielni produkcji rolnejetiacy osoly fizyczrg, ktérego wkiad gruntowy
stanowicy jego wilasnét jest wytkowany przezd spotdzielng, nabywagcy nieruchoméc
albo jej czs¢ stanowjca wkilad innego cztonka tej spétdzielni, lub

5) spétdzielnia produkcji rolnej, ktorej wkiszas¢ cztonkdéw stanowdi osoby fizyczne édace
wiascicielami wkltadow gruntowych aytkowanych przezet spétdzielng, gdy przeniesienie
wiasndci nieruchoméci rolnej albo jej cezsci dotyczy wkiladu gruntowego czionka tej
spétdzielni, lub

6) jednostka samaogdu terytorialnego na cele publiczne, o ktérych mawart. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchgrami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, 985 i
1039), lub

7) Skarb Pastwa.

Niewaznosé czynnasci prawnych

Ustawa stanowi,ze przeniesienie wiasio nieruchoméci rolnej lub jej czsci,
dokonane niezgodnie z przepisami w niej zawartyest, niewane. ROwnocz@&ie w ustawie
zawr0cono uwag na najwaniejsze sytuacje, ktore mggprowadzé do niewanosci
czynndci prawnej, a mianowicie brak wymaganegarednictwa Agencji przy sprzegha
nieruchoméci rolnych, brak zawiadomienia uprawnionego do @apierwokupu oraz
Agencji, w przypadku ok&tonym w art. 17 ust. 1 ustawy, jak réwaibrak wymaganych
zawiadczeér badz decyzji. Zzadaniem uniewznienia przeniesienia wiasém bedzie mogta
wystapi¢ do sidu osoba maga w tym interes prawny albo Agencja Nieruchéan®&olnych.

Ponadto kady nabywca nieruchondoi z Zasobu Wiasndci Rolnej Skarbu Paistwa
bedzie musiat zobowzat sie m.in. do nieprzenoszenia jej wiasnci przez 10 lat i do
osobistego prowadzenia dziatalrei rolniczej, a takze do nieobcizania tej
nieruchomaosci hipoteka (bez ograniczenia czasowegoMW przypadku niedotrzymania
powyzszych obowizkéw zobligowany bdzie zaptadi ,,kak” w wysokasci 40% ceny, za
jaka kupit ziemk. Unikniecie zaptaty owych 40%¢chizie maliwe w przypadku uzyskania
pisemnej zgody ANR, ktora udzieli jej,z@i przemawiéd za tym lgda ,wazne wzgtdy
gospodarcze, spoteczne i losowe” (przy tym ustamgirzegaze warunki i tryb wyraenia
takiej zgody maj by¢ dopiero okrélone w rozporzdzeniu ministra rolnictwa).

Zmiany w innych ustawach

Ustawa wprowadza istotne zmiany w niektorych ustdwanajcych zwihzek z
nieruchoméciami rolnymi, w celu wielostronnego oddziatywanma popraw struktury
wielkosciowej gospodarstw. Temu celowi squprzede wszystkim zmiany w ustawie z dnia
19 pa&dziernikal991 r. o gospodarowaniu nieruchéommi rolnymi Skarbu Restwa
dotyczice dostosowania Agencji Nieruchofoo Rolnych do nowej roli wynikagej z
przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Przewiduje si umaliwienie dyrektorom oddzialtow terenowych Agencji
Nieruchomdci Rolnych wydawanie w pierwszej instancji decyajiministracyjnych na
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podstawie przepisow o0 ksztattowaniu ustroju rolne@rganem wyszego stopnia w
rozumieniu Kodeksu pogtowania administracyjnego w stosunku do dyrektood@laziatdw
bedzie Prezes Agencji.

Przetargi nieruchomaosci wchodzcych w sktad Zasobu Wiasnéci Rolnej Skarbu
Panstwa

Zgodnie z projektem ustawy wszystkie nieruchomizi rolne Zasobu Wiasndci
Rolnej Skarbu Paastwa w pierwszej kolejndci zbywane keda w drodze przetargu
ograniczonego.Ponadto na uzasadniony wadami gospodarczymi wniosek izby rolniczej
Agencja Nieruchomii Rolnych kdzie mogta przeprowadziograniczony przetarg ofert
pisemnych na sprzedanieruchoméci Zasobu Wiasni Rolnej Skarbu Hsstwa w celu
utworzenia albo powkszenia gospodarstwa rodzinnego. W projektowangwie zaktada
sic wprowadzenie zakazu uczestniczenia w przetargaghan@zonych na sprzeda
nieruchomeci rolnych kgdacych w Zasobie osob, ktére nabyty: ju Zasobu 300 hazytkow
rolnych oraz w przypadku gdy:

1) w jednym z przetargow ten sam podmiot zostabwiginy jako kandydat na nabywc
oraz

2) poszczegolne przetargi zorganizowano w celuesiay:

a)wydzielonych przed przetargamgéei nieruchomeci Zasobu lub

b)kilku nieruchoméci Zasobu znajdggych st na terenie jednej miejscodm.

Zmiany w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i Iénych

Gtowna zmiana przepisow tej ustawy dotyehgdzie obgcie ochrol gruntow rolnych
klas IV. W projektowanym stanie prawnym przeznagzama cele nierolnicze i niglee
gruntéw rolnych klas I-IV bdzie wymagato uzyskania zgody ministra $eiavego do spraw
rozwoju wsi jedynie w przypadku, kiedy zwarty obspazekraczatby 0,5 ha. Zgodnie z
projektowan nowelizacy obszar poriej 0,5 ha gruntéw klas I-IV niec¢hzie wymagat
uzyskania zgody ministra wdeiwego do spraw rozwoju wsi. Zmiany przepisow tsjawy
bede naktadalty na wigicieli gruntow stanowicych wytki rolne oraz gruntow
zrekultywowanych na cele rolne obegku ich utrzymania w dobrej kulturze rolnej oraz do
przeciwdziatania degradacji gleb, w tym szczegdémazji i ruchom masowym ziemi.

Zmiany w ustawie o gospodarce nieruchonggiami

W zakresie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdape nieruchonggiami wy-
klucza sie dokonanie podziatu nieruchoméci rolnej z wytaczeniem zasad okrdonych w
ustawie o ksztalttowaniu ustroju rolnego.W celu ograniczenia podziatu @tnych dziatek
gruntowych wchodgcych w skiad gospodarstwa niedzie juz prawnych maliwosci
pierwotnego podziatu nieruchosw rolnych na dziatki ewidencyjne nie mniejszie 0,3 ha
w celu p&niejszego ich zbycia.



Koszty ssdowe w sprawach cywilnych

W zakresie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosetadowych w sprawach cywilnych
przewiduje s¢ zrownanie Skarbu Ratwa z Ageng Nieruchomdci Rolnej dziatajcej na
rzecz Skarbu Rstwa poprzez zwolnienie Agencji z oba@wku uiszczenia optat.
Uprawnienie to wyeliminowa ma ograniczenie finansowe w postaci obgaku uiszczenia
optat sdowych przez AgenejNieruchoméci Rolnych w wypadku gdy dziata ona na rzecz
Skarbu Pastwa. Umaliwi to bardziej aktywne wykonywanie przez Agendada np. z
zadaniem uniewznienia czynnéci prawnej dokonanej niezgodnie z przepisami
projektowanej ustawy.

Ustawa o wstrzymaniu sprzeday nieruchomasci Zasobu Wiasndci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw, m.in. ustawy ksztattowaniu ustroju rolnego
z 11 kwietnia 2003 roku.

Projekt w zataeniu ma na celu ochronpolskiej ziemi rolnej przed jej wykupem przez
cudzoziemcow z pestw-stron umowy o0 Europejskim Obszarze Gospodardzgayli gtdwnie
panstw Unii Europejskiej) oraz Konfederacji Szwajcaesk- 30 kwietnia 2016 roku kazy
siec bowiem 12-letni okres ochronny uregulowany w ustaw nabywaniu nieruchomda
przez cudzoziemcow.

Nabywanie nieruchomdci rolnych

W okresie 5 lat od dnia we§cia w zycie ustawy wstrzymuje s¢ sprzeda nieruchomasci
albo ich czsci wchodzcych w sktad Zasobu Wihasnéci Rolnej Skarbu Paastwa.

Nie dotyczy to sprzeday:

1) nieruchomiei i ich czsci przeznaczonych w:
a) miejscowym planie zagospodarowania przestrego lub
b) studium uwarunkouid kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gnhiry,
C) ostatecznej decyzji o warunkach zabudomggospodarowania terenu
— na cele inne nirolne, w szczegolrdai na parki technologiczne, parki przemystowe,
centra biznesowo-logistyczne, sktady magazynowewestycje transportowe,
budownictwo mieszkaniowe, obiekty sportowo-rekrgaeylub

2) nieruchomii potazonych w granicach specjalnych stref ekonomicznidh,

3) domow, lokali mieszkalnych, budynkéw godarczych i gargy wraz z niezbdnymi
gruntami oraz ogrodkow przydomowych, lub

4) nieruchomiei rolnych o powierzchni do 2 ha.



Minister wiaciwy do spraw rozwoju wsi, na wniosek Prezesa AgeNteruchomdaci
Rolnych, mae wyrazt zgod na sprzeda nieruchoméci lub ich czsci innych ni
wymienione powyej, jezeli jest to uzasadnione wzglami spoteczno-gospodarczymi.
Sprzeda nieruchoméci i ich czsci, innych ni wymienione, bez zgody, o ktérej mowa, w

okresie 5 lat od dnia wagia wzycie ustawy, jest niewaa.

Nabywcami pozostatych nieruchoméci rolnych moga byé zasadniczo tylko rolnicy
indywidualni. Wyj atek stanowi beda osoby bliskie zbywcy, jednostki samorgdu
terytorialnego oraz Skarb Paistwa, a za zgod Prezesa Agencji, wyraong w drodze
decyzji administracyjnej, inne podmioty.

Wskazane wie] zasady obrotu nieruchodomami nie Igdg dotyczy nabywania
nieruchomeéci rolnych w wyniku dziedziczenia, na podstawie 481 lub art. 231 Kodeksu
cywilnego oraz orzeczenigdu lub organu egzekucyjnego wydanego na podstawepsow
0 postpowaniu egzekucyjnym..

Uscislona kzdzie definicja rolnika indywidualnego przez dodanie warunek osobistej pracy
w gospodarstwie jest spetniony gdzy innymi wtedy, gdy rolnik podlega ubezpieczeniu
spotecznemu rolnikbw w pelnym zakresie z mocy ugtawhyba ze powierzchnia
prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnegornékmacza 20 hazytkdw rolnych.

Nabycie wihasnéci nieruchomeéci rolnej lkedzie sé taczylo z wymogiem osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w skiad ktéreghodzi nabyta nieruchondg z
zakazem zbywania oraz oddawania w posiadanie, ygzierzawiania nabytej nieruchonsa
rolnej. W przypadkach losowych zgopda zbycie, obgrenie lub oddanie w aytkowanie
nieruchoméci rolnej przed uptywem 10 lat wydawatbyds Zbycie lub oddanie w
uzytkowanie nabytej nieruchona bez zgody gdu bytoby niewane z mocy prawa. S
natomiast nabywca nie wygaywatby s¢ w okresie 10 lat z obowzku osobistego
prowadzenia gospodarstwa lub zaprzestat w tym ezesibistego prowadzenia gospodarstwa
rolnego, w sktad ktorego weszia nabyta nieruch@mmlna, §d, na wniosek Agencji,
stwierdzatby nabycie wiaska tej nieruchomeéci przez Agengj dziatapca na rzecz Skarbu
Paistwa, za zaptgtrownowartdci pieniznej ustalonej stosownie do przepisow o gospodarce
nieruchoméciami.

Do ustawy wprowadzono rowrieprzepis, zgodnie z ktorym powgzy warunek (to jest
posiadanie statusu rolnika indywidualnego) nie dogynabycia nieruchondoi rolnej przez
osoby prawne dzialgfe na podstawie przepisow o0 stosunkurspaa do Kdciota
katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosungaistwa do innych keiotdw i
zwigzkObw wyznaniowych oraz o gwarancjach waiciosumienia i wyznania. Osobami
prawnymi, ktore nie ¢xla potrzebowaty zgody prezesa ANR na nabycie niemnioi rolnej,
bedg wigc takie podmioty, jak metropolie, archidiecezjeeadizje czy parafie Kaiota
katolickiego.



Prawo pierwokupu

Zgodnie z wprowadzonymi poprawkami do projektu wstadziezawcy nieruchomgzi
rolnej albo ANR dziatajce] na rzecz Skarbu Rstwa nie kdzie przystugiwato prawo
pierwokupu nieruchoniai, w przypadku gdy sprzedanastpowa: bedzie medzy osobami
prawnymi tego samego Koiota lub zwihzku wyznaniowegoPodobne poprawki zostaty
wprowadzone w zakresie przystugujcego ANR prawa nabycia nieruchomgci, jezeli
zmiana wiaciciela nastpuje w drodze zawarcia umowy innej nk umowa sprzeday,
jednostronnej czynndci prawnej, orzeczenia gdu badz, np. zasiedzenia.

Wprowadzone poprawki rozszerzajkatalog sytuacji, w ktérych ANR nie ¢bzie
przystugiwato prawo nabycia, réwiiena przypadki, gdy nabycie nieruchofuob rolnej
nasgpi w wyniku dziedziczenia ustawowego albo dziedeita przez rolnika
indywidualnego bdz w wyniku zapisu windykacyjnego na rzecz rolnikaywidualnego.
Przepis powyszy ma doniosty wymiar praktycznyPrawo nabycia lkedzie bowiem
przystugiwaé ANR w przypadku dziedziczenia testamentowego na ezz osoby, ktorej
nie przystuguje status osoby bliskiej zbywcyW takim przypadku spogelzenie testamentu,
w ktorym dojdzie do rozposgzizenia nieruchomgia rolng, nie uchroni przed nitiwoscia
zlozenia przez ANR gwiadczenia o nabyciu nieruchofod za zaptat rownowartgci
pienkznej odpowiadajcej wartgci rynkowej. Warto nadmienié, ze osobami bliskimi
zgodnie z definicp ustawy @ zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodz@éstwa, matzonek
oraz osoby przysposabiaice i przysposobione — oni zatem nie mugzsie martwi¢ o
prawo pierwokupu przystugujace ANR. Nie g za osobami bliskimi t&ciowe,
malzonkowie dzieci czy inne osoby niespokrewnione, ¢chprowadace wspdlne
gospodarstwo domowe z ogatedaca rolnikiem.

Obrot udziatami i akcjami

Dla przedsibiorcow istotne bda zmiany w zakresie spotek handlowych. Ustawodawca w
omawianym projekcie ustawy nie ograniczajsdynie do uregulowania obrotu bezpadnio
nieruchomeéciami rolnymi, ale rownig obrotu udziatami i akcjami spétek handlowych oraz
zmian personalnych w spétkach osobowyehlgoych wig&cicielami nieruchomgzi rolnych.
Obrot udziatami i akcjami w spoétkach handlowyciibie kontrolowany przez Skarb iawa
poprzez przyznanie ANR prawa pierwokupu. W dotyelsczvym brzmieniu projektu z prawa
pierwokupu zwolniony byt jedynie obrét akcjami sgidt gietdowych. Wprowadzone
poprawki rozszerzajpowyzsze zwolnienie réwniena zbycie akcji na rzecz osoby bliskiej.
Znamienne jestze zwolnienie to nie dotyczy zbycia udzialdw w sgilz ograniczom
odpowiedzialnéciag. W przypadku zbycia udziatbw pierwokugdzie przystugiwat ANR,
pomimo ¥ nabyw@ bedzie osoba bliska w rozumieniu ustawy. Pewna liexeja projektu
rozcigga s¢ na zmiany personalne w spotkach osobowych. Zgodndotychczasowym
brzmieniem projektu w przypadku zmiany wspolnikh farzysgpienia nowego wspodlnika do
spotki osobowej, ktora jest wdeicielem nieruchomii rolnej, ANR dziatajca na rzecz
Skarbu Pastwa mae zlay¢ oswiadczenie o nabyciu tej nieruchofed za zaptat
rownowartgci pienkznej odpowiadajcej jej wartdci rynkowej. Warté¢ rynkowa
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nieruchoméci ANR ma okréla¢c przy zastosowaniu sposobow ustalania warto
nieruchomeci przewidzianych w przepisach o gospodarce nieniciami. Wprowadzone
poprawki tagodz powyzsze rygory w ten sposobie pierwokup nie &dzie przystugiwat,
jezeli zamiast dotychczasowego wspdlnika, wspolnikstamie s} osoba jemu bliskagolz
nowym wspolnikiem staniegbsoba bliska ktoregokolwiek ze wspélnikow.

Decyzja o warunkach zabudowy

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem omawianej ugt@y przepisow nie stosuje s do
gruntéw rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekaczajacej 0,5 ha, ktére w dniu
wejscia w zycie ustawy zagte ;3 pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i
urzadzenia niewykorzystywane obecnie do produkcji rolrazej, wraz z gruntami do nich
przylegtymi umozliwiaj acymi ich wiasciwe wykorzystanie oraz zagtymi na urzadzenie
ogrodka przydomowego — jeeli grunty te tworza zorganizowary calosé gospodarca
oraz nie zostaly wyhczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy o ochonie gruntéw
rolnych. Przygte przez Sejm poprawki rozszergajakie wyhczenie rownieg na
nieruchoméci rolne, ktore w dniu weégia w zycie ustawy, w ostatecznych decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pazepme 8 na cele inne airolne. W
przypadku, gdy dana nieruchogdojuz w obecnej chwili posiada ostategzdecyzg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, spveydaje si prosta — nowe przepisy
nie keda mialy zastosowania. Pytanie powstaje co do niemiici, ktére takiej decyzji nie
majag, poniewa postpowanie administracyjne w tym zakresie jest jeszazéoku. Daj
granicza bedzie dziéh 30 kwietnia 2016 roku, w ktérym projektowana ustaw
najprawdopodobniej wejdzie wiycie. Jeeli w tym dniu posipowanie w przedmiocie
wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodariav terenu nie zostanie jeszcze
zakaiczone wydaniem decyzji, to nowe przepisydd mialty zastosowanie w petnym
zakresie. Take uzyskanie decyzji do 30 kwietnia 2016 roku nieagvatuje unikngcia
nowych przepisow. Decyzja taka musi bowiem g ostateczna, czyli nie me od niej
przystugiwa srodek zaskaenia w postaci odwotania, ktore vma wnigé w terminie 14 dni
od dnia dogczenia decyzji stronie, a gdy decyzja zostata agloa ustnie — od dnia jej
ogtoszenia stronie. Dopiero z uptywem 14-dniowegominu na wniesienie odwotania
decyzja staje sgiostateczna. Zeli zatem decyzja o warunkach zabudowy i zagosppodamia
terenu zostanie derzona lub ogtoszona ustnie, np. 20 kwietnia 2016urdo i tak nie
uniknie s¢ nowych przepisow.

Zasiedzenie

Beda zmiany w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kkgleywilny (Dz. U. z 2014 r. poz.
121, z pén. zm.), ktére maj na celu zapobieganie obchodzeniu przepiséw o ksataniu
ustroju rolnego, realizggych konstytucyja zasae oparcia ustroju rolnego o gospodarstwa
rodzinne.Zostanie wprowadzona zasada, zgodnie z ktgrnieruchomas¢ rolng poprzez
zasiedzenie nab§ moze jedynie rolnik indywidualny, jezeli nabywana nieruchomdé
wraz z nieruchomdciami rolnymi stanowiagcymi jego wtasndé nie przekroczy 300 ha
uzytkdw rolnych. Przepisu tego nie stosuje eijednak jezeli zasiedzenie skiczytoby si
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przed uptywem 3 lat od dnia we§cia w zycie niniejszej ustawy.

Proponuje si tez, aby zniesienie wspotwtasém nieruchoméci rolnej oraz gospodarstwa
rolnego odbywato giz uwzgkdnieniem zasad wynikggych z ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego. Analogiczna regulacjadrzie dotyczy takze zbycia spadku lub e&ci spadku lub
udziatu w spadku obejmagym gospodarstwo rolne lub nieruchai@oolna.
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